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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PENCAHUE

TiTULO | DEL AREA TERRITORIAL NORMADA
CAPITULO1:  DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 1 DOCUMENTOS DEL PLAN

El Plan Regulador Comunal de Pencahue, de ahora en adelante PRCP, esta conformado como cuerpo normativo por la Memoria
Explicativa, Estudio de Factibilidad Sanitaria, Ordenanza Local y los Planos que se sefialan a continuacion :

« PRCP 2015/01 2V Zonificacidn y Vialidad. Localidad de Pencahue
« PRCP 2015/02 ZV Zonificacion y Vialidad. Localidad de Corinto

ARTICULO 2 LIMITE URBANO

El érea territorial del PRCP queda establecida por el limite urbano definido para las localidades de Pencahue y Corinto, que se encuentra
georeferenciado en sistema de coordenadas UTM, Datum WGS 1984 HUSO 198, conformado por la linea poligonal cerrada compuesta
por los puntos P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P8, P10, P11, P12, P13, P14 y P1 para la localidad de Pencahue y por la poligonal cerrada
compuesta por los puntos C1, C2, C3, C4, C5, C8, C7, C8, C9 y C1 para la localidad de Corinto. La descripcion de este Limite Urbano se
encuentra sefalada a continuacion:

LOCALIDAD DE PENCAHUE

COORDENADAS
PUNTO NORTE | ESTE DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

nterseccion de la linea oficial sur de |
lle Alonso de Rivera con la lin
ralela proyectada a 417 metros al sur|
| eje de la ruta K-60.

Eterseocién de la linea oficial norte de €:|

P1 | 6080034,10 | 243850,11

Linea recta imaginaria que une los

P puntos P1y P2.

P2 6080378,70 | 244120,97 futa K-60 con el eje del Canal Los Palto

Linea trazada por el eje del Canal

P2-P3 Los Paltos 2 que une los puntos P2 y|

nterseccion de la linea oficial poniente de
P3 | 6080327,21 | 24447902 |a calle 6 Poniente con el eje del Canal

Paltos 2. P3.
o o Lol Lres st gor i I ol
P4 | 608049247 | 24451537 yectada a 371 metros al norte del eje P3-P4 poniente de |a calle 6 Poniente que
une los puntos P3 y P4.
la Ruta K-60.
nterseccion del eje del Estero Las
andongas con la linea paralel Linea recta imaginaria que une los
ps f080300452 | 26611.23 yectada a 302 metros al norte del ej P45 puntos P4 y P5.
la calle La Unién.
";:’;::;g" ?En al; dﬁlmgmgmﬁs Linea trazada por el eje del Estero
P6 | 608070181 | 24576759 veciada a 695 meiros al norts del ¢jo P5-P6 Iﬁgsy(;%rfdongas que une los puntos

la calle La Unidn.
nterseccion de la poligonal proyectada
forma paralela a 85 metros al oriente
| eje de la calle Alejandro Cruz Vergara PE-PT Linea recta imaginaria que une los
n la linea proyectada a 384 metros al puntos P8 y P7.
rte de la proyeccion al oriente de! g
Pasaje 1.

nterseccion de la linea paralela
royectada a 170 metros al sur del eje del

P7 | 6080550,49 | 246274,50

Linea recla imaginaria que une los

P8 | 6080022,78 | 246099,85 puntos P7 y P8.

saje 1 con la linea paralela proyectada P7-P8
136 metros al oriente del eje de la calle

andro Cruz Vergara.
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COORDENADAS
PUNTO —aerE ESTE DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
nterseccion de la poligonal proyectada
e forma paralela a 686 metros al oriente b L
P9 | 607958183 | 246550,48 deleje de la calle Alejandro Cruz Vergara P8-P9 tﬁnn?:.srg?? ggagmana Qo e loy
con |a linea oficial norte de la calle El s
Almendro.
nterseccion de la linea paralela
proyeciada a 1224 metros al oriente del Linea sinuosa que recorre por Ia‘
je de la calle Alejandro Cruz Vergara con linea oficial nore de calle El
P10 | €079381,33 | 247063,58 a linea paralela proyectada a 1083 Ps-P10 Almendro que une los puntos P9 y|
metros al nororiente del eje de la calle P10.
Fernando Parot Silva.
nterseccion de la poligonal proyectada
de forma paralela a 1105 metros de la
proyeccion al sur del eje de la calle Linea recta imaginaria que une los|
P | SDTSNAS08 | 24681700 Alejandro Cruz Vergara con la linea P-PH puntos P10 y P11.
paralela proyectada a 534 metros al norte
del eje de la Ruta K-60.
nterseccion de la linea paralela
proyectada a 480 metros al nororiente del
je de la calle Fernando Parot Silva con Linea recta imaginaria que une los|
P12 | 607897846 | 246607,83 E linea paralela al oriente a 874 meiros P11-P12 puntos P11y P12.
e la proyeccion al sur del eje de la calle
Alejandro Cruz Vergara
nterseccion de la linea paralela trazada
A 50 metros al sur-poniente del eje de la ;
P13 | 6078558,66 | 24624666 falle Fenando Parot Silva con la linea|  P12-P13 "L“,:gs';‘;‘; ",',fg'"a"a o e oy
pficial sur de la calle Variante a Ruta K- p A
B0.
nterseccion de la linea oficial "
: Linea trazada por la linea oficial sul
P14 | 607996250 | 24414950 ﬂ%“""’“? ‘ff o g;t’ff Iva“a(’j““l: sal"tl P13-P14  Hel de la calle Variante a Ruta K-60
SO NS OF0. S 08 nue une los puntos P13 y P14,
Alonso de Rivera.
Linea trazada por la linea oficial su
P14-P1 calle Alonso de Rivera que une lo
untos P14 y P1.
LOCALIDAD DE CORINTO
| COORDENADAS
PUNTO NORTE ESTE DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
nterseccion de la poligonal proyectada
de forma paralela a 170 metros al nor-
poniente de la proyeccion al surponiente
C1 |[6.07391183| 238.646,71 [delejede lacalle Capitan Ignacio Carrera
Pinto con la poligonal proyectada de
forma paralela a 60 metros al poniente
del eje de la calle 2 Poniente.
nterseccion de la linea paralela ;
: Poligonal imaginaria ectada de
proyecada a 1?0 metros al norts dal_aja I'orrr?a pa:alelag:a 170 :Etyms al norte
c2 |6.07430392| 23978306 gfﬁ:ﬁ;’:ﬁ?ﬁ'ﬁ“g“b CareraP0  G1c2  fel eje de la calle Capitin Ignacio
metros al poniente el eje de la rula K- T RS
660-L. *
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PUNTO —-COORDENADAS DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
Interseccion de la poligonal proyectada
de forma paralela a 100 meiros al Poligonal curva imaginaria
poniente del eje de la ruta K-660-L con | proyectada de forma paralela a 100

R [FURGM] 20T04 poligonal proyectada de forma paralela w8 metros al poniente del eje de la ruta
675 metros al norte del eje de la call K-660-L que une los puntos C2 y C3.
Capitan Ignacio Carrera Pinto
Interseccion de la poligonal proyectada
de forma paralela a 233 melros al i S |

C4 6.07463234 | 240084,07 buroriente del eje de la ruta K-660-L co c3-c4 'F;‘u“;zs’g'? g b

E linea trazada por el eje de la quebrada '

Oriente.

nterseccion de la poligonal proyectada |

e forma paralela a 170 metros al nort Linea trazada por el eje de

C5 |6.074.364,30| 240.093,90 [delejede lacalle Capitan Ignacio Carrera C4-C5 nuebrada 1 Oriente que une los
into con la linea trazada por el eje de la puntos C4 y C5.
uebrada 1 Oriente.
nterseccion de la poligonal proyectada . .

e forma paralela a 170 metros al no [kl Inagnaris proyect;da z
el eje de la calle Capitan Ignacio Carrer forma pacalela 2 170 mefrus a nock

Co |607455182| 24072916 [ B°CH @S poliggnal g oy C5C6  fel eje de a calle Capitan Igna

paralela a 876 metros al oriente de Famers Pinto que tine los punie C3
de la Ruta K-660-L. firks
nterseccion de la poligonal proyectad f - .
e forma paralela a 80 metros al sur d inea recta imaginaria que une los|

C7 607431220 24079841 Lo o ja Ruta K650 conel e del Canall  C°C  puntos CEy C7.
orinto.
nterseccion de la poligonal proyectad
e forma paralela a 70 metros ;

C8 |607373222| 20882522 suroriente del eje de la calle Capitin|  C7-C8 Lo, Ua2ada por e oo de Caral
gnacio Carrera Pinto con el eje del Can 9 pu e
orinto.
nterseccion de la poligonal proyectad
e forma paralela a 70 metros al sur de |

eccion al surponiente del eje de la : R
C9 |6.073692,19| 23873571 [alle Capitan gnacio Carrera Pintoconlaj ~ C8-C9 ;‘uﬁ:;ga“ﬁ g e "
oligonal proyectada de forma paralela ]
metros al surponiente del eje de la
calle 2 Poniente.
Poligonal imaginaria proyectada de
C9-C1 forma paralela a 60 metros
poniente del eje de la calle 2 Ponie
fue une los puntos C9y C1.




PLAN REGULADOR COMUNAL DE PENCAHUE

TiTULO NI NORMAS GENERALES TECNICO URBANISTICAS
CAPITULO 1 DISPOSICIONES ESPECIFICAS DEL AREA URBANA
ARTICULO 3 CESION OBLIGATORIA DE AREAS VERDES

Las areas verdes publicas que resulten de la cesién obligatoria de terrenos en que se materialicen loteos y cuya ubicacion
sea fransversal al espacio publico con un s6lo un frente hacia la via publica, deberan tener una proporcién 1:1,5 entre frente
y fondo.

ARTICULO 4 DE LA PUBLICIDAD
No se permite la instalacion de carteles publicitarios en inmuebles de propiedad privada.

ARTICULO 5 CIERROS DE SITIOS ERIAZOS Y PROPIEDADES ABANDONADAS

Los sitios eriazos y propiedades abandonadas deberan disponer de un cierro hacia el espacio pablico de 1.80 m de allo y
con un 80% de transparencia.

ARTICULO 6 ESTACIONAMIENTO

Segln el destino de las edificaciones se deberd contemplar las exigencias de estacionamientos que se sefalan a
continuacion.

s i USO DE SUELO ESTACIONAMIENTOS
_RESIDENCIAL
« Vivienda 1 por vivienda
+ 1 cada 5 estacionamienios calculados, para
visitas en condominios.
»  Hogares de acogida (nifios, ancianos) 1 cada 60 m? de superficie Uil de dormitorios.

e Hotel, resort, hosteria, motel o cabafias, apart hotel, lodge, hostal,
hospedaje familiar, albergue o refugio y recintos de camping, pensiones, | 1 cada 108 m? de superficie Gtil de dormilorios.
residenciales, similares

EQUIPAMIENTO
CIENTIFICO
. %m :ﬂv;u%a&mwhlgaﬁén y formacién cientifica, Innovacién y 1 cada 150 m? superficie edificada
COMERCIO
«  Cenlro comercial, grandes tiendas, supermercados, centros y terminales | 1 cada 50 m? superficie edificada
de distribucin, mercados, ferias agricalas, similares minimo 10 estacionamientos
«  Venta automdviles ylo maquinarias 1 cada 75 m? superficie edificada
«  Venta materiales construccion 1 cada 60 m? superficie edificada
«  Estacion de servicio automolor; servicio automolriz 1 cada 10 m* superficie edificada
»  Restaurantes, Discotecas, Quintas de recreo y similares 1 cada 75 m? superficie edificada
CULTOICULTURA
«  Locales de culto 1 cada 100 m? superficie edificada

e Centro Cultural, Museo, Biblioleca, Casa de la Cullura, Sala de
Exposiciones, Galeria de Arte, Teatro, cine, Sala de conciertos, de | 1cada 50 m? superficie edificada
espectaculos, Auditorio, Centro de Convenciones

DEPORTES
| = Todas las actividades o destinos de este uso 1 cada 20 m? superficie edificada

EDUCACION

= Todas las actividades o destinos de este uso 1 por cada 150 m? superficie edificada
ESPARCIMIENTO

«  Recinlos abierlos para picnic 1 por 200 m? terreno

«  Pamue de enlretenciones 1 por 500 m? terreno
SALUD

*  Todas las actividades o destinos de este uso 1 por cada B0 m? superficie edificada
SEGURIDAD

«  Todas las aclividades o destinos de esie uso 1 por cada B0 m? superficie edificada
SERVICIOS
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USO DE SUELO ESTACIONAMIENTOS
«  Oficinas, Bancos, Servicios financieros, AFP, ISAPRES, Compafias de | 1 por cada 60 m? superficie edificada
Seguros, Centros de pago, Nolarias
SOCIAL
«  Sede: Junta de Vecinos, Centro Juvenil, de Mujeres y similares 1 por cada 70 m* superficie edificada
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
e  Plantas de revision técnica 5 por cada linea de atencion
s Deposito buses y camiones 1 cada 75 m? superficie edificada
= Todas las actividades o destinos de este uso, excepto Plantas de revisién | 1 por cada 100 m? superficie edificada, minimo
técnica y, Depdsilo buses y camiones. 5+ 1 estacionamiento de 30 m? adicionales para
vehiculos industriales
»  Talleres artesanales sobre 50 m? 1 por cada 50 m? superficie edificada
DE TRANSPORTE, SANITARIA Y ENERGETICA
e Terminal de Buses y Locomocion Colectiva 3 por cada andén
»  Sanitaria y Energética 1 por cada 30 m* construidos

Esténdares para bicicletas: 1 estacionamiento de bicicletas por cada 10 estacionamientos para vehiculos motorizados, con
un minimo de 3 estacionamientos de bicicletas, para todos los usos de suelo de la Tabla precedente, a excepcion de la

vivienda unifamiliar.
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TituLom DE LOS USOS DE SUELO Y ZONIFICACION
CAPITULO 1 ZONIFICACION

ARTICULO 7 AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO

Por constituir un peligro potencial para los asentamientos humanaos, se establecen las siguientes Areas de Riesgo:

AREAS
Area de Riesgo por ser inundable o potencialmente inundable por
proximidad a lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no
canalizados, napas freaticas o pantanos
Area de Riesgo por ser propensa a avalanchas, rodados, aluviones
0 erosiones acentuadas.

Las normas urbanisticas aplicables a los proyectos una vez que cumplan con los requisitos establecidos en la OGUC para
su ocupacion, corresponderan a las de la zona del Plan en que se encuentre emplazado el proyecto.

ARTICULO 8 ZONIFICACION
« AREA URBANA
ZONAS

Zu1 Zona Urbana 1

ZUu2 Zona Urbana 2

ZU3 Zona Urbana 3

ZU4 Zona Urbana 4

ZE1 Zona Equipamiento 1

ZE2 Zona Equipamiento 2

ZAP Zona Actividades Productivas

ZAV Zona Area Verde
ARTICULO 9 NORMAS URBANISTICAS POR ZONA DEL AREA URBANA

Los tipos de uso, clases, y actividades no mencionadas como permitidas en la zonificacién del Plan, se entenderan como
prohibidas.

Los usos de suelo, condiciones de subdivisién predial y edificacién para las zonas indicadas en la zonificacion, son los que
se establecen a continuacion:
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o mwveear | e :
iz s e
USOS DE SUELO PERMITIDOS £ § 2 5 E
§l2 |23 2 s i
o e | e n 0L T TR
RESIDENCIAL i - 80 06 1.2 75
Hospedaje
CIENTIFICO -
COMERCIO Terminales de distribucion
CULTO/CULTURA = _
DEPORTE Estadio, Medialuna Ao 35 18
: EDUCACION Centro de Rehabilitacion Conductual THE e
§ SALUD Cementerio, Crematorio
SEGURIDAD Cércel, Centro de Detencién -
SERVICIOS -
SOCIAL -
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE L:,’lﬂ;iﬂm’:;‘fxa":m; 03 | 08 | Aslado | 75 | 5 | 23
ESPACIO PUBLICO - Segiin Ordenanza General de Urbanismo y Consrucciones
AREA VERDE = Segln Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

Coeficiente -
gld [ £ |3
TERERE 3|5 £4
-y ORI R R
RESIDENCIAL | enda = 00 | o5 | 10
Hospedaje
CIENTIFICO =
COMERCIO Terminales de distribucion
CULTOICULTURA -
DEPORTE Estadio, Medialuna :"::) 35 | 18
EDUCACION Centro de Rehabilitacién Conductual 06 12 o 75
SALUD -
SEGURIDAD Carcel, Centro de Detencion -
SERVICIOS B
SOCIAL -
Todas las calificadas como molestas,
INFRAESTRUCTURA TRANSPORTE inssubres, con{aminanise o peliess 02 04 Aislado § | 23
ESPACIO PUBLICO B Segin Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE - Seg(in Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
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i
USOS DE SUELO PERMITIDOS £ i g E ic
i g 83 ai g B Eg
e Themamll i E DL
RESIDENCIAL |2 g 120
Hospedaje
CIENTIFICO =
COMERCIO Terminales de distribucién
CULTO/CULTURA = Aislado
' DEPORTE Estadio, Medialuna 05 10 | Pareado 18
E EDUCACION Centro de Rehabilitacién Conductual
g SALUD = 75 | 85
SEGURIDAD Carosl, Centro de Detencion 30
SERVICIOS - 5
SOCIAL -
INFRAESTRUCTURA SANITARIA Todas excepto la infraestructura
s e o o | 4| ;
contaminantes o peligrosas
ESPACIO PUBLICO - Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE Segtn Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
Coeficiente 1 s
USOS DE SUELO PERMITIDOS T 5 3 s iE
A IR
PO CLASE ACTIVIDADES PROHIBIDAS i! : : g ﬁ : 8
LB § 3|5
RESIDENCIAL  |-—vends = 20
Hospedaje
CIENTIFICO =
COMERCIO Terminales de distribucion
CULTO/CULTURA =
DEPORTE Medialuna Aislado
§ EDUCACION Centro de Rehabiltacion Conductual 08 12 | pareado | 75 [ 35| 18
ESPARCIMIENTO | Zoologico. 200
5 SALUD Cementerio, Crematorio 3
SERVICIOS -
SEGURIDAD Cércel, Centro de Detencién
SOCIAL -
ESPACIO PUBLICO - Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE Segiin Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
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 — ], = ;

USOS DE SUELO PERMITID £ § § ii

B 5 §§
Actividades de internacion de pacientes como

EQUIPAMIENTO SALUD | \joanitai, Clinica, Sanatorio y similares; Crematorio 08 08 [ Asado | 75 | § | 23

| ESPACIO PUBLICO = 2500 | Segin Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

AREA VERDE = Segiin Ordenanza General de Urbanismo y Consirucciones

s
g g 8s | & ) £ E
COMERCIO Terminales de distribucion
§ SLLNEA = 08 16 |Asiado | 9 | 5 | 23
5 DEPORTE z 300
ESPARCIMIENTO | Zoolégico, juegos me\::éniaoos y electrénicos,
SERVICIOS -
ESPACIO PUBLICO - Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE - Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

*mm SUELO

°
| } | |i=
_ g 83 | 2 T .ﬁi
| = i i E !
a 8 < ; ]
CIENTIFICO -
CULTO/CULTURA =
EQUIPAMIENTO DEPORTE Medialuna 02 02 Aislado | 35 | 5 | 23
ESPARCIMIENTO Zooldgico, juegos mecanicos y electronicos, | 1o
casinos
ESPACIO PUBLICO - Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE = Segtin Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

10
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SANTUARIO INMACULADA CONCEPC%N DE CORINTO

Localidad de Corinto, Comuna de Pencahue

D.E. 1976/11-10-2007
Ministerio de Educacién

Las normas urbanisticas a aplicar en las ampliaciones, reparaciones, alteraciones u obras menores que se realicen a este
inmueble, seran las de la zona del Plan que localiza este inmueble.

ICH INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA
Localidad de Pencahue
‘Fichade | ID plano PRCP 2015/01-ZV | Direccién ROL
Valoracién
ICH-P-01 1 Fernando Parot Silva s/n 103-56
ICH-P-02 2 Fernando Parot Silva s/n 59
ICH-P-03 3 Algjandro Cruz Vergara s/n 10-15
ICH-P-04 4 Alejandro Cruz Vergara sin 15-16
ICH-P-05 5 Julio Zacarias Meza 720 11-11
ICH-P-06 6 Alejandro Cruz Vergara 1004 11-2
ICH-P-07 7 Julio Zacarias Meza 642 9-8y9-9
ICH-P-08 8 Julio Zacarias Meza s/n 9-6

B zoMACDAESRODUCTVAS :
-E
USOS DE SUELO PERMITIDOS 3 3 i ic
g 2g |8 ; ' B gg
o im0
: LREAE
CIENTIFICO -
COMERCIO &
DEPORTE Estadio, Medialuna
- SALUD Cementerio, Crematorio 086 12 1 18
g SEGURIDAD Cércel, Cenlro de Delencion
SERVICIOS = Aislado 5
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Todas las calificadas como insalubres, | °° - o &
INFRAESTRUCTURA SANITARIA contaminanies o peligrosas ; ! i 03
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Todas las calificadas como insalubres, 06 18 12
contaminantes o peligrosas } :
ESPACIO PUBLICO - Seglin Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE - Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
ARTICULO 10 AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIALCULTURAL
MONUMENTOS NACIONALES
MH Monumento Histérico

"
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Localidad de Corinto Bl
Fichade | ID PLANO PRCP 2015/02-ZV | Direccion ROL
Valoracion
ICH-C-01 1 Ruta K-660-L s/n 108-35

Las normas urbanisticas a aplicar en las ampliaciones, reparaciones, alteraciones u obras menores que se realicen a estos
inmuebles, seran las de la zona del PRCP que localizan estos inmuebles.

TiTULO IV DE LA VIALIDAD URBANA
CAPITULO 1 VIALIDAD ESTRUCTURANTE
ARTICULO 11 VIAS ESTRUCTURANTES DEL PLAN REGULADOR

La red vial estructurante del Plan esta conformada por las vias existentes y proyectadas de las localidades de Pencahue y
Corinto, segn se detalla en los siguientes cuadros de vialidad.
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