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CVE 2053413

GOBIERNO REGIONAL DEL MAULE

PROMULGA PLAN REGULADOR COMUNAL DE PENCAHUE Y DEJA SIN EFECTO
LASRESOLUCIONES (A) N° 16, DE 05.02.2019 Y N°37 DE 31.05.2016, DE
INTENDENTE REGIONAL DEL MAULE EN SU CALIDAD DE EJECUTIVO DEL
GOBIERNO REGIONAL

(Resolucién)
NUm. 72.- Talca, 2 de septiembre de 2020.
Vistos:

1. El articulo 111 y la disposicién vigésimo octava transitoria inciso final de la Constitucién
Politica del Estado, cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por decreto
supremo N° 100 de 17 de septiembre de 2005, del Ministerio Secretaria General de la
Presidenciay sus modificaciones,

2. LaLey N° 19.175, de 1992, Orgéanica Constitucional sobre Gobierno y Administracion
Regional, cuyo texto refundido, coordinado, sistematizado y actualizado fue fijado por
DFL 1/19.175 del Ministerio del Interior, Subsecretaria de Desarrollo Regional y Administrativo,
promulgado el 8 de agosto y publicado el 8 de noviembre de 2005, y sus modificaciones,

3. El DFL N° 458 del Ministerio de Vivienday Urbanismo, promulgado el 18 de diciembre
de 1975 y publicado € 13 de abril de 1976, que aprueba nueva Ley Genera de Urbanismo y
Construcciones, y sus posteriores modificaciones, en especial, |0 establecido en su articulo 43;

4. El decreto N° 47 del Ministerio de Vivienda 'y Urbanismo, promulgado el 16 de abril y
publicado e 5 de junio de 1992, que fija nuevo texto de la Ordenanza General de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, y sus modificaciones, en especial, lo establecido en su articulo
2.1.11;

5. Laley N° 19.300, publicada €l 9 de marzo de 1994, sobre Bases Generales del Medio
Ambiente y sus modificaciones, en especial, |o establecido en su articulo 7° quéter;

6. El decreto supremo N° 32 de 17 de agosto de 2015, Ministerio del Medio Ambiente,
publicado el 4 de noviembre de 2015, que aprueba Reglamento para la Evaluacién Ambiental
Estratégica, en especia |o establecido en su Articulo Transitorio;

7. LaLey N°21.192, de Presupuestos del Sector Publico paraal afio 2020;

8. El decreto supremo N° 289 de 30 de junio de 2020, mediante el que S.E. el Presidente de
la Republica, designo Intendente de la Regidn del Maule, publicado en el Diario Oficial e 18 de
enero de 2021;

9. El acuerdo del Concejo Municipal de Pencahue de “Aprobar €l inicio de la tramitacion
del Plan Regulador Comunal de Pencahue’, adoptado en reunién extraordinaria N° 30, del 4 de
septiembre de 2014 y que consta en Certificado del Secretario Municipal (S) de la I.
Municipalidad de Pencahue de 6 de octubre de 2014 y en copia del Acta de Sesion N° 30
Extraordinaria, de lafecha antes referida, suscrita por el Secretario Municipal;

10. Disco Compacto (CD) caratulado “Plan Regulador Comunal de Pencahue —L ocalidades
de Pencahue y Corinto”, que contiene los siguientes documentos en formato pdf.: Estudio de
Riesgos; Estudio Factibilidad de Dotacion de Agua Potable y Alcantarillado paralas Localidades
de Pencahue y Corinto; Memoria; Ordenanza Local; Plano PRCP 2011/01-ZV. Zonificacion y
Vialidad. Localidad de Pencahue y“Plano PRCP 2011/02-ZV. Zonificacion y Vialidad.
Localidad de Corinto”; diptico informativo y afiche que promueve la participacién de la
comunidad;

11. Certificado fechado en octubre de 2014, del Director de Desarrollo Comunitario delal.
Municipalidad de Pencahue, que certifica que las organizaciones territoriales que en €
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documento individualizan “se encuentran vigentes y corresponden a aquellas involucradas en €l
Plan Regulador Comunal”;

12. Carta de la Alcaldesa de Pencahue, fechada en septiembre de 2014, a los vecinos(as) de
la comuna, mediante la que informa €l inicio de la tramitacion de la aprobacion del PRC de
Pencahue, a la que se adjunta CD y diptico referidos en e nimero 10 de estos vistos, invita a
audiencias publicas en las localidades de Pencahue y Corinto, en la fecha, hora'y lugar que se
detalla, e informa que a partir del 6 de octubre de 2014 estara € material referido a disposicién
de los interesados asi como del lugar, fecha y forma en que se podréan hacer observaciones al
proyecto de Plan y en qué estara expuesto éste;

13. El certificado de 18 de noviembre de 2015, del Secretario Municipa (S) de la
Municipalidad de Pencahue, en que hace constar que la comuna no cuenta con correo certificado,
por lo que la entrega de material informativo del PRC de Pencahue a las juntas de vecinos se
realizo a través de la municipalidad; copia del “Registro Entrega Materia Informativo”™ en que
consta la entrega, bajo firma, de los documentos que en €l se sefialan a las organizaciones y/o sus
dirigentes que se individuaizan y, e certificado de 12 de agosto de 2015, del Secretario
Municipal de Pencahue, en que deja constancia de la entrega antes referida a las organizaciones
territoriales vigentes e involucradas en €l territorio del Plan, que individualiza;

14. Copia certificada por el Gerente General del diario El Centro de aviso publicado en €
diario “El Centro” de la Region del Maule (pag. 4), de 29 de septiembre de 2014, en que la .
Municipalidad de Pencahue invita a los interesados a participar en la Primera Audiencia Publica
del Plan Regulador Comuna de Pencahue, a redlizarse en las localidades de Pencahue y de
Corinto, respectivamente, en fecha, horay lugar que se indica; informa que desde el 6 de octubre
y hasta el 4 de noviembre de 2014 se expondran los documentos que componen €l Plan y que,
desde el 6 de octubre de 2014, los interesados podran retirar copia de los mismos y/o realizar
observaciones por escrito, en la Recepcion (ler piso) delal. Municipalidad de Pencahue;

15. El “Certificado Entrega Gratuita Materia Informativo”, de 23 de junio de 2015, del
Secretario Municipal de Pencahue, que deja constancia de que entre €l dia 4 de octubre y 4 de
noviembre de 2014, en lugar que sefiala, se ha puesto a disposicion del publico interesado y en
forma gratuita, lainformacion del proyecto de Plan Regulador de la Comuna, que detalla;

16. El “Acta de Audiencia Pablica N° 1 Plan Regulador Comunal de Pencahue. Localidad
de Pencahue’, fechada el 2 de octubre de 2014 en esalocalidad, y, € “Acta de Audiencia Plblica
N° 1 Plan Regulador Comunal de Pencahue. Localidad Corinto”, fechada el 3 de octubre de 2014
en dichalocalidad, ambas suscritas por el Secretario Municipal (S) de lacomuna, €l 6 de octubre
de 2014, alas que se adjuntan, respectivamente, “Lista de Asistentes a Audiencia Publica N° 1
del Plan Regulador de Pencahue” y “Lista de Asistentes a Audiencia Publica N° 1 del Plan
Regulador de Pencahue’, de la misma fecha del acta de la audiencia respectiva;

17. Certificado de 6 de octubre de 2014, del Secretario Municipal de Pencahue, que certifica
gue no se han registrado inscripciones de Estamentos para constituir e Consgjo Comunal de
Organizaciones de la Sociedad Civil de la Comuna de Pencahue, por |o que éste no se encuentra
constituido en la comung;

18. El “Certificado Inicio Exposicién Proyecto Plan Regulador Comunal”, de 6 de octubre
de 2014, extendido por €l Secretario Municipa (S) de Pencahue, que deja constancia que € 4 de
octubre de 2014, en el hall principal de lal. Municipalidad, se inicio la exposicion del Proyecto
de Plan Regulador Comunal, detallando los documentos dispuestos en la exposicion vy, €
“Certificado Cierre Exposicion Proyecto Plan Regulador Comunal”, de 23 de junio de 2015,
extendido por el Secretario Municipal, que deja constancia que el dia 4 de noviembre de 2014, se
verificd el cierre ala exposicion antes referida;

19. El “Certificado Inicio de Recepcion de Observaciones’, de 1 de septiembre de 2015,
extendido por el Secretario Municipal de la Municipalidad de Pencahue, que deja constancia que
el dia 6 de octubre de 2014, la |I. Municipalidad de Pencahue dio inicio a la recepcion de
observaciones del Plan Regulador Comunal de Pencahue y, €l “Certificado Cierre Recepcion de
Observaciones’, de 23 de junio de 2015, en que el mismo funcionario, certifica que el dia 8 de
abril de 2015, la I. Municipalidad de Pencahue dio cierre a proceso de recepcion de
observaciones referido precedentemente;

20. Avisos publicados en el diario “El Centro” de laRegion del Maule, de fechas 15y 22 de
marzo de 2015 (paginas 10 y 4, respectivamente), en que la|. Municipalidad de Pencahue, en €
marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan Regulador Comunal de Pencahue, invita
a la Audiencia Publica donde se presentaran los contenidos del Informe Ambiental, las que se
realizarén en las fechas, horas y lugares que indica, en las localidades de Pencahue y de Corinto,
respectivamente, e informa que, entre el 25 de marzo y € 8 de abril de 2015, estara expuesto €l
Informe Ambiental en la Recepcion del Municipio y que los interesados podran realizar
observaciones por escrito, en lugar que sefidla. En el mismo aviso, en el marco de la aprobacién
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del Plan, se invita a participar en la Segunda Audiencia Publica del Plan Regulador Comunal de
Pencahue, aredlizarse €l 23 y € 24 de marzo de 2015, respectivamente, en las localidades de
Pencahue y de Corinto, en los lugaresy horarios que indica;

21. Certificado de 23 de junio de 2015, del Secretario Municipal de la Municipalidad de
Pencahue, que certifica, que a esa fecha no se han registrado inscripciones de ninguno de sus
Estamentos para constituir e Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil de la
Comuna de Pencahue, en conformidad a la legislacion vigente y que, por lo tanto, el Consegjo no
se encuentra constituido en la Comuna de Pencahue;

22. El “Certificado Audiencia Publica N° 2 Plan Regulador Comuna de Pencahue.
Localidad de Pencahue’, de 23 de marzo de 2015, extendido por €l Secretario Municipa de
Pencahue, en que consta que, en la fecha referida, en el Auditorio Municipal de Pencahue, alas
20:00 horas, se realizd la Audiencia Publica N° 2 y de la presentacion gque en ella se efectud,
adjuntando “Lista de Asistentes a Audiencia Publica N° 2 del Plan Regulador de Pencahue’, de
la misma fecha, en la que se individualizan y firman los asistentes y, “Certificado Audiencia
Publica N° 2 Plan Regulador Comunal de Pencahue. Localidad de Corinto”, de 23 de junio de
2015, extendido por el Secretario Municipal de Pencahue, en su calidad de Ministro de Fe, en
que deja constancia de que, €l 24 de marzo de 2015, en la Sede Socia Corinto, alas 20:00 horas,
serealizo la Audiencia PlblicaN° 2 y hace referencia a la presentacion del instrumento que en la
misma se efectud, adjuntando “Lista de Asistentes a Audiencia Piblica N° 2 del Plan Regulador
de Pencahue’, de la misma fecha, en que seindividualizan y firman los asistentes;

23. Cartas, memorandos y formularios “ Registro de Observaciones’, con antecedentes en su
caso, ingresados a la Oficina de Partes de la |. Municipalidad de Pencahue, segin consta en
timbre estampado por dicha Unidad y que corresponden a: Folio 26 N°5027, de 23 de diciembre
de 2014; Folio 60 N°s: 1367 a 1382; Folio N° 61 N°s 1383 a 1392; 1396 a 1399 y 1400 a
1424; Folio 62 N°s 1425 a 1427, 1434 y 1436, todos los restantes de fecha 8 de abril de 2015;
formularios “ Registro de Observaciones’, gf, de los sefiores(as): Victoria Elena Fuentes Caceres,
Miguel Angel, Juan Ramon, Jaime Enrique y Primitivo Arturo, todos de apellido Aravena
Fuentes y de dofia Elemena del Carmen Fuentes Barrera;

24. El “Certificado Presentacion de Respuestas Observaciones’, de 25 de agosto de 2015,
extendido por e Secretario Municipa de Pencahue, en el que hace constar que el 23 de abril de
2015, en reunion N° 13 del Concgjo Municipal de Pencahue se presenté la propuesta de
respuestas a las observaciones realizadas a Plan Regulador Comunal de Pencahue, seguin consta
en el acta N° 13; la copia del Acta “Concgjo Comunal de Pencahue Acta de Sesion N° 13
Extraordinaria’, adjunta al anterior y, € documento “Respuesta a Observaciones Realizadas por
la Comunidad a Plan Regulador Comunal de Pencahue’, firmado por el Director Secplac delal.
Municipalidad de Pencahue;

25. El “Certificado Acuerdo Respuestas Observaciones’, de 23 de junio de 2015, extendido
por el Secretario Municipal de Pencahue, en € que hace constar que e 30 de abril de 2015, en
reunion extraordinaria N° 14, el Concgjo Comunal de Pencahue acordd aprobar |as respuestas a
las observaciones realizadas al Plan Regulador Comunal de Pencahue, segiin consta en el acta N°
14;

26. El “Certificado Aprobacion Plan Regulador”, de 23 de junio de 2015, extendido por €l
Secretario Municipal de Pencahue, en el que hace constar que € 30 de abril de 2015, en reunién
extraordinaria N° 14, € Concejo Municipal de Pencahue adopt6 € acuerdo de “aprobar € Plan
Regulador Comunal de Pencahue conforme alo establecido en el articulo 2.1.11 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones’;

27. Certificado “Entrega de Respuestas a las Observaciones a Plan Regulador Comunal de
Pencahue’, de 25 de agosto de 2015, en que el Secretario Municipal de Pencahue da fe de la
entrega de respuestas a las observaciones realizadas al Plan Regulador Comunal de Pencahue,
como consta del registro de recepcion de correspondencia que se adjunta a documento,
autentificada por el Secretario Municipal en certificado de 25 de agosto de 2015; a los
documentos anteriores se adjuntan: copia de los oficios Ord. N°s 323 a 340y 343 a 365, de 12
de junio de 2015 y de los oficios Ord. N° 370 a 392 de 15 de junio de 2015, todos de la
Alcaldesa de Pencahue, que dan respuesta a las observaciones realizadas por los interesados que
en cada uno de ellos seindividualiza;

28. Oficio Ord. N° 2812, de 8 de julio de 2011, de la Superintendencia de Servicios
Sanitarios a Sr. Pablo Badilla O., Infracon S.A, mediante el que la primera da respuesta a carta
de 13.06.2011, de este ultimo, manifestando su conformidad con el Estudio de Dotacion de Agua
Potable y Alcantarillado para las localidades de Pencahue y Corinto, informa respecto de las
Cooperativas que prestan tales servicios y se pronuncia sobre la factibilidad de los servicios de
agua potable y acantarillado, respectivamente en las localidades de Pencahue y Corinto,
haciendo presente que, por tratarse de sistemas de Agua Potable Rural, se encuentran fuera del
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régimen de concesiones sanitarias establecido por e DFL MOP N° 382/88y, por tanto al margen
delafiscalizacion y control de esa Superintendencia, en tanto se mantenga dicha condicion;

29. Oficios Ord. N° 402 y N° 403, ambos de 12 de junio de 2015, de la Alcaldesa de
Pencahue, dirigidos, respectivamente, a Cooperativa Agua Potable Rural Corinto y Cooperativa
Agua Potable Rural Pencahue Limitada, mediante los que informa que en el contexto de la
tramitacion del Plan Regulador se requiere certificacion de la empresa sanitaria del actual
territorio operacional paralas respectivas localidades;

30. Carta de la Gerente de la Cooperativa de Agua Potable Rural Corinto y Carta de la
Gerente de Cooperativa de Servicio y Agua Potable Pencahue Limitada, ambas de fecha 27 de
julio de 2015, dirigidas ala Alcadesa de lal. Municipalidad de Pencahue, mediante las que se da
respuesta, respectivamente, alos oficios citados en €l nimero precedente de estos Vistos,

31. CD que contiene los Planos de Red de Agua Potable y Red de Alcantarillado APR
Corinto;

32. Oficio Ord. N° 519, ¢/f, de la Alcaldesa de Pencahue a la Seremi del Medio Ambiente
Region del Maule, mediante el que informa el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica del
Plan Regulador Comunal Pencahue y, copias de la primera pégina del referido oficio, en que
consta su ingreso a la Seremi mencionada y alas secretarias regionales ministeriales, direcciones
de servicios y organismos de la Administracion regional, que en ellos se identifican;

33. El oficio Ord. N° 143532/14 de 12 de septiembre de 2014, del Subsecretario del
Ministerio del Medio Ambiente a la Seremi del Medio Ambiente Regién del Maule mediante €l
gue informa que la oficina de Evaluacion Ambiental de ese Ministerio ha tomado conocimiento
del inicio del proceso de EAE del Plan Regulador Comuna de Pencahue y efectlia
recomendaciones para € proceso de formulacion y tramitacion del Informe Ambiental y e of.
Ord. N° 307/2014 de 17 de septiembre de 2014 de la Seremi del Medio Ambiente Regién del
Maule, mediante el que remite €l oficio antes citado ala Municipalidad de Pencahue;

34. Copia del oficio Ord. N° 517, ¢/f, de la Alcaldesa de Pencahue, que invita a participar
en un taler en el que se presentara y recogeran observaciones a Plan Regulador Comunal de
Pencahue, a representantes de las Secretarias Regionales Ministeriales, servicios publicos,
autoridades y personeros que sefidla en su distribucion, a que se adjuntan copias de la primera
pagina del oficio referido, en que consta su ingreso a los 6rganos y servicios que en ellos se
identifican y, copia del listado de asistencia a Jornada “Estudio Ambiental Estratégico de Plan
Regulador Comunal de Pencahue’, fechado el 21 de agosto de 2014,

35. Oficio Ord. N° 660, de 14 de octubre de 2014, de la Alcaldesa de Pencahue a la Seremi
del Medio Ambiente Region del Maule, mediante el que le remite Informe Ambiental del “Plan
Regulador Comunal de Pencahue”, y anexos;

36. El oficio Ord. N° 144838/14 de 11 de diciembre de 2014, del Subsecretario del
Ministerio del Medio Ambiente a la Seremi del Medio Ambiente Region del Maule mediante el
gue informa las observaciones de esa Subsecretaria a Informe Ambiental del Plan Regulador
Comunal de Pencahueg;

37. El “Certificado Aprobacion de Respuestas a las Observaciones del Informe Ambiental
del Plan Regulador Comunal de Pencahue’, de 23 de junio de 2015, mediante € que €
Secretario Municipal de la |. Municipalidad de Pencahue degja constancia de que, € dia 14 de
enero de 2015, en la reunion ordinaria N° 2 e Honorable Concejo Municipal de Pencahue,
acordé aprobar las respuestas a las observaciones realizadas por € Ministerio del Medio
Ambiente al Informe Ambiental del Plan Regulador Comunal, segun consta en el Acta“ Concejo
Comunal de Pencahue Acta de Sesién N° 02 Ordinaria’, de la fecha indicada en ultimo término,
gue se adjunta a anterior;

38. La convocatoria por avisos a que se ha hecho referencia en el nimero 20 precedente de
estos Vistos y, @ certificado “ Certificado Audiencia Publica Informe Ambiental Plan Regulador
Comunal de Pencahue. Localidad Pencahue’, de 23 de marzo de 2015 del Secretario Municipal
(S) delal. Municipaidad de Pencahue, que deja constancia de que, en lafechareferida, en lugar
y hora que indica, se reaiz6 la Audiencia Publica, donde se presentaron los contenidos del
informe ambiental pertenecientes a su Evaluacion Ambiental Estratégica; el “Listado de
Asistentes a Audiencia Publica N° 2 del Informe Ambiental Plan Regulador de Pencahue’, de la
misma fecha; el “Certificado Audiencia Publica Informe Ambiental Plan Regulador Comunal de
Pencahue. Localidad Corinto” de 23 de junio de 2015 del Secretario Municipal de Pencahue, que
certifica que, € 24 de marzo de 2015, en € lugar y hora que indica, se realizé Audiencia Plblica
donde se presentaron los contenidos del Informe Ambiental, pertenecientes a la Evaluacion
Estratégica del Plan Regulador Comunal y € “Listado de Asistentes a Audiencia Publica N° 2
del Informe Ambiental Plan Regulador de Pencahue” de la Ultima fecha sefialada;

39. El “Certificado Exposicion Informe Ambiental del Plan Regulador Comuna”, de 23 de
junio de 2015, del Secretario Municipa de Pencahue, que certifica que entre e 25 de marzo y €
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8 de abril de 2015, ambas fechas inclusive, estuvo expuesto en la Recepcion de la |.
Municipalidad de Pencahue, e Informe Ambiental del Plan Regulador Comunal;

40. El “Certificado Recepcion de Observaciones’, de 23 de junio de 2015, del Secretario
Municipal de Pencahue, que certifica que entre los dias 8 de marzo y 8 de abril de 2015, ambas
fechas inclusive, no se recibieron observaciones a Informe Ambiental del Plan Regulador
Comunal de Pencahue;

41. El Informe Ambiental del Plan Regulador Comunal de Pencahue, fechado en junio de
2015y firmado por laprofesional Sra MarcelaRivas;

42. Oficio Ord. N° 410 de 26 de junio de 2015 de la Alcaldesa de la |. Municipalidad de
Pencahue, a Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region del Maule,
mediante el que solicita la aprobacion del Plan Regulador Comunal de Pencahue y remite
expediente para su revision e informe;

43. Oficio Ord. N° 1144 de 10 de agosto de 2015, del Secretario Regiona Ministerial de
Vivienda y Urbanismo Region del Maule a la Alcaldesa de la |. Municipalidad de Pencahue,
mediante el que remite observaciones a Plan Regulador Comunal de Pencahue, a que adjunta
Informe N° 70 de 30 de julio de 2015 de la Jefa (S) Desarrollo Urbano e Infraestructura, Seremi
Minvu Regién del Maule, en € que se detallan |as observaciones,

44. Oficio Ord. N° 541 de 24 de agosto de 2015, de la Alcaldesa de Pencahue al Secretario
Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo Regién del Maule, mediante el remite expediente
del Plan Regulador de Pencahue con las observaciones subsanadas, para revision e informe
favorable;

45. Oficio Ord. N° 272 de 10 de febrero de 2016, del Secretario Regional Ministerial de
Vivienday Urbanismo Region del Maule a Intendente Region del Maule, mediante el que envia
expediente de Plan Regulador Comunal de Pencahue con Informe Técnico Favorable para su
aprobacién y, el Informe N° 78 de 22 de septiembre de 2015 de la Jefa subrogante de Desarrollo
Urbano e Infraestructura Seremi Minvu Regién del Maule, adjunto a anterior, que dea
constancia en su punto 5. letra @) “Tramite Aprobatorio” de que, de acuerdo a lo expuesto
precedentemente en €l referido informe, “...se ha dado cumplimiento al tramite que corresponde
desarrollar a municipio dentro del proceso aprobatorio, segin los procedimientos consignados
en la normativa vigente de la Ley Genera de Urbanismo y Construcciones y de su Ordenanza
General, a la fecha de inicio del mismo.” y, de que “Segun revision realizada por los
profesionales de esa Secretaria Regional, € expediente cuenta con los documentos necesarios
para acreditar el cumplimiento del procedimiento aprobatorio seguido a nivel comunal”; en €
punto 5. letra c), hace constar que “El Proyecto Plan Regulador Comuna de Pencahue’” es
concordante con las normas que rigen la materia, definidas en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y su Ordenanza General.” y, finamente, en & punto 6. del referido informe,
consta que esa Secretaria Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo emite informe técnico
favorable sobre los antecedentes administrativos y técnicos que conforman el proyecto “Plan
Regulador Comunal de Pencahue”, compuesto por |os antecedentes que ali se individualizan.

46. El oficio Ord. N° 519 de 4 de marzo de 2016, de Intendente Region del Maule, en su
calidad de Ejecutivo del Gobierno Regional, dirigido a Presidente del Consgjo Regiona del
Maule, mediante e que somete a consideracion del Consegjo Regional del Maule y solicita la
aprobacion del Plan Regulador Comunal de Pencahueg;

47. El acuerdo del Consgjo Regional del Maule de aprobar €l Plan Regulador Comunal de
Pencahue, adoptado en Sesion Ordinaria N° 635 celebrada €l 12 de abril de 2016, como consta
en copia del Acta de la referida Sesién, firmada por e Presidente del Consegjo Regiona y su
Secretario Ejecutivo, en su calidad de ministro de fe, debidamente autentificada por este Gltimo;
del oficio Ord. N° 181 de 13 de abril de 2016, de su Secretario Ejecutivo y, del oficio Ord. N°
190 de 18 de abril de 2016, en que & Presidente del Consgjo Regional del Maule oficializa la
comunicacion del acuerdo adoptado por €l Consgo Regional del Maule, de aprobar e Plan
Regulador Comunal Pencahue, €llo, en conformidad alo prescrito en € articulo 30° ter letrai) de
laley N° 19.175y sus modificaciones;

48. La resolucion afecta N° 37, de 31.05.2016, de Intendente Regional del Maule, en su
calidad de Ejecutivo del Gobierno Regional, que promulga e Plan Regulador Comunal de
Pencahue;

49. El oficio N° 2.680, de 22.03.2017 de Contraloria Regional del Maule, que representa la
Resolucién Afecta N° 37 del Intendente Regional del Maule, referida en el nimero precedente de
estos Vistos,

50. El oficio Ord. N° 756, de 28.03.2017, de Intendente Regional del Maule a Seremi
Minvu Region del Maule, mediante €l que devuelven antecedentes del Plan Regulador Comunal
de Pencahue, a objeto de que se subsanen reparos formulados por Contraloria Regiona del
Mauley el oficio Ord. N° 619 de 04.04.2017, de Sereml antes mencionada alaAlcaldesadelal.
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Municipalidad de Pencahue, por €l que, a su vez, envia los mismos antecedentes a objeto de que
subsanen los referidos reparos,

51. El oficio Ord. N° 761 sin fecha, de la Alcaldesa |. Municipalidad de Pencahue a Seremi
Minvu Region del Maule, gue reingresa antecedentes del PRC de Pencahue, subsanadas las
observaciones,

52. Los oficios Ord. N° 219 de 03.04.2018 y N° 371 de 06.06.2018, ambos de la Alcaldesa
de la I. Municipalidad de Pencahue, a Secretario Regiona Ministerial del Medio Ambiente,
Region del Maule, mediante los que envia Informe Ambiental corregido e informa de las
correcciones efectuadas, a raiz de observacion contenida en oficio de Contraloria Regional del
Maule, citado en el nimero 49, de estos Vistos y, € oficio Ord. N° 199/2018 de 26 de junio de
2018, de la Ultima autoridad citada, a la Alcaldesa antes individualizada cuya materia consigna
“Toma conocimiento y responde a proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica del “Plan
Regulador Comunal de Pencahue’;

53. El oficio Ord. N° 2.177 de 07.12.2018 de Seremi de Vivienda'y Urbanismo Region del
Maule, dirigido a Intendente Region del Maule, que reingresa expediente del Plan Regulador
Comunal de Pencahue con observaciones técnicas subsanadas y, el Informe Favorable N° 95 de
06.12.2018, de Jefa (S) del Departamento de Desarrollo Urbano de esa Seremi, que al anterior se
adjunta;

54. El oficio Ord. N° 3.692 de 10.12.2018 del Intendente Regional del Maule, en su calidad
de 6rgano gecutivo del Gobierno Regional a Presidente del Consgjo Regional del Maule,
mediante el que solicita aprobacion del Plan Regulador Comunal de Pencahue;

55. El acuerdo del Consegjo Regional del Maule de aprobar e Plan Regulador Comunal de
Pencahue, adoptado en Sesién Ordinaria N° 702 de 18.12.2018, como consta en copia del Acta
de la referida Sesion y en el oficio Ord. N° 1.025 de 26.12.2018, en que el Presidente del
Consgjo Regional del Maule oficializa la comunicacion del acuerdo adoptado por e Consgjo
Regional del Maule, de aprobar el Plan Regulador Comuna de Pencahue; conforme al articulo
30° ter letrai) delaley N° 19.175 y sus modificaciones;

56. El oficio Ord. N° 24 de fecha 9 de enero de 2019, del Secretario Ejecutivo del Consgjo
Regional del Maule, en e que comunica que, en Sesion Ordinaria N° 703, celebrada el 8 de
enero de 2019, después de aceptada la renuncia a quien detentaba ese cargo, se acordd designar
como Presidente del Consgjo Regional del Maule, a consgero Sr. César Mufioz Vergara, quien
asumi6 su mandato en formainmediata;

57. Laresolucion afecta N° 16 de 5 de febrero de 2019, de Intendente Regional del Maule,
en su calidad de Ejecutivo del Gobierno Regional, que promulga el Plan Regulador Comunal de
Pencahue y deja sin efecto laresolucion Afecta N° 37, referida en el nimero 48, anterior;

58. El oficio N° 4.073, de 6 de junio de 2019 de Contraloria Regional del Maule, que
representa la resolucion afecta N° 16 de 05.02.2019, de Intendente Regional del Maule, referida
en el numero 57, anterior;

59. El oficio Ord. N° 1728 de 10.06.2019 de Intendente Regional a Seremi de Vivienday
Urbanismo Regién del Maule, en que devuelve antecedentes del PRC de Pencahue para
correccion de los reparos formulados por Contraloriay, el oficio Ord. N° 1008 de 11 de junio de
2019, de este ultimo, mediante €l que se devuelven tales antecedentes a la Municipalidad de
Pencahue, para subsanar reparos;

60. El Ord. N° 913 ¢/f de la Alcaldesa de Pencahue a Seremi de Vivienda y Urbanismo
Region del Maule, mediante € que envia expediente corregido del PRC de Pencahue, para su
revision;

61. El oficio Ord. N° 791, de 04.09.2019, del Secretario Ejecutivo del Consgjo Regional del
Maule, en que deja constancia de que en Sesion Ordinaria N° 719 de 03.09.2019, el referido
Consgjo, aceptd la renuncia a cargo de Presidente del mismo a consgjero Sr. César Mufioz
Vergara, y acordd designar como nuevo Presidente de ese 6rgano, a consgero Sr. Juan Andrés
Mufioz Saavedra, quien asume dicho cargo a contar del 03.09.2019;

62. El oficio Ord. N° 242 de 19.02.2020 de Seremi de Vivienda y Urbanismo (S) de la
Region del Maule, a Intendente Region del Maule, que reingresa expediente del Plan Regulador
Comunal de Pencahue con observaciones técnicas subsanadas y, €l Informe Favorable N° 3 de
17.02.2020, del Jefe (S) del Departamento de Desarrollo Urbano de esa Seremi, que al anterior se
adjunta;

63. El oficio Ord. N° 1.048 de 15.04.2020 de Intendente Regional del Maule, como érgano
gjecutivo del Gobierno Regional, a Presidente del Consgjo Regiona del Maule, mediante €l que
solicita aprobacion del Plan Regulador Comunal de Pencahue;

64. El acuerdo del Consegjo Regional del Maule de aprobar € Plan Regulador Comunal de
Pencahue, adoptado en Sesion Ordinaria N° 734 celebrada €l 21 de abril de 2020, como consta
en copia del Actarespectiva, en e oficio Ord. N° 258 de 22.04.2020 del Secretario Ejecutivo del
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Consgo Regional del Mauley, en el oficio Ord. N° 298 de 11.05.2020, en que el Presidente del
Consgjo Regional del Maule oficializa la comunicacion del acuerdo adoptado por e Consgjo
Regional del Maule, de aprobar el Plan Regulador Comunal de Pencahue; ello, en conformidad a
lo prescrito en el articulo 30° ter letrai) delaley N° 19.175y sus modificaciones;

65. El oficio Ord. N° 409, de 8 de julio de 2020, del Secretario Ejecutivo del Consgjo
Regiona del Maule, mediante el que comunica que, en Sesion Ordinaria N° 739, realizada el 7
de julio de 2020, previa presentacion de la renuncia del Presidente, consgero Juan Andrés
Mufioz Saavedra, ese 6rgano colegiado acordd designar al Consgero Rafael Ramirez Parra,
como nuevo Presidente del Consgjo Regional del Maule, asumiendo este Ultimo € cargo en la
misma Sesién Plenariay,

66. Laresolucion N° 7 de 2019 de Contraloria General de la Republica.

Considerando:

1°. Que, mediante oficio citado en e nimero 58 de los Vistos precedentes, Contraloria
Regional del Maule represent6 la Resolucion (A) N° 16 de 05.02.2019, que promulgaba el Plan
Regulador Comunal de Pencahue y degjaba sin efecto la anterior Resolucién (A) N° 37 de
31.05.2016, ambas del Gobierno Regional del Maule, ninguna de las cuaes llegd a su tota
tramitacion, por lo que procede dejarlas sin efecto;

2°. Que, mediante oficio Ord. N° 242 de 19.02.2020, € Seremi Minvu Region del Maule
reingresd e expediente de PRC de Pencahue con observaciones subsanadas, documento en que
se deja expresa constancia de que los cambios efectuados “(...) no modifican el fondo de la
propuesta del Instrumento de Planificacion Territorial”. Al referido oficio, se acompafié Informe
Técnico favorable, segun se hace constar en e nimero 62 de los Vistos que anteceden, por lo que
mediante oficio Ord. N° 1.048, citado en €l nimero 63 de los Vistos, € Intendente Region del
Maule, como Ejecutivo del Gobierno Regional, sometio a consideracion y solicitdé al Consgo
Regional del Maule la aprobacion del proyecto de PRC de Pencahue;

3°. El acuerdo adoptado por €l Consegjo Regional del Maule, en su Sesién Ordinaria N° 734,
de 21.04.2020, de aprobar €l Plan Regulador Comunal de Pencahue, que consta en el Actade la
respectiva Sesion, y en los oficios citados en €l nimero 64 de los Vistos precedentes, y

4°, Lo establecido en € articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en
especial, en susincisos 10° y 11° y en el articulo 2.1.11 de la Ordenanza Genera de Urbanismo
y Construcciones.

Resuelvo:

1. No habiendo alcanzado su total tramitacion, déjanse sin efecto las resoluciones afectas N°
16 de 05.02.2019 y N° 37 de 31.05.2016 del Gobierno Regional del Maule que promulgaban, en
su oportunidad, el Plan Regulador Comunal de Pencahue;

2. Promulgase e Plan Regulador Comunal de Pencahue, aprobado por el Consejo Regional
del Maule en su Sesion Ordinaria N° 734 celebrada el 21 de abril de 2020, segn consta del Acta
delamismay en los oficios citados en el niUmero 64 de los Vistos de esta resolucion;

3. La Ordenanza Local del Plan Regulador Comuna de Pencahue que, junto con su
Memoria Explicativa, Plano, documentos técnicos e Informe Ambiental, se entienden formar
parte integrante de la presente resolucion paratodos |os efectos legales, es del tenor siguiente:

TITULOI: DEL AREA TERRITORIAL NORMADA
CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1: Documentos del Plan

El Plan Regulador Comunal de Pencahue, de ahora en adelante PRCP, estd conformado
como cuerpo normativo por la Memoria Explicativa, Estudio de Factibilidad Sanitaria,
Ordenanza Local y los Planos que se sefialan a continuacion:

* PRCP 2015/01 ZV Zonificacion y Vialidad. Localidad de Pencahue
* PRCP 2015/02 ZV Zonificacion y Vialidad. Localidad de Corinto
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Articulo 2: Limite Urbano

El érea territoriad del PRCP queda establecida por € limite urbano definido para las
localidades de Pencahue y Corinto, que se encuentra georreferenciado en sistema de coordenadas
UTM, Datum WGS 1984 Huso 19S, conformado por la linea poligonal cerrada compuesta por
los puntos P1, P2, P3, P4, P5, P6, P7, P8, P9, P10, P11, P12, P13, P14 y P1 para lalocalidad de
Pencahue y por la poligonal cerrada compuesta por los puntos C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8,
C9 y C1 para la localidad de Corinto. La descripcion de este Limite Urbano se encuentra
seflal ada a continuaci on:

LOCALIDAD DE PENCAHUE

COORDENADAS
PUNTO NORTE ESTE DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO

Interseccion de la linea oficial sur de la calle
Wlonso de Rivera con la linea paralela

Pl | SOSOCEAA01) 245800,03 proyectada a 417 metros al sur del eje de |a

ruta K-60.
P2 | 6080378,70 | 244120,97 Interseccion de 1a_| linea oficial norte de la P1-P2 Linea recta imaginaria que une los
ruta K-60 con el eje del Canal Los Paltos 2. puntos P1y P2,
Interseccion de la linea oficial poniente de Linea trazada por el eje del Canal
P3 | 6080327,21 | 244479,02 |a calle 6 Poniente con el eje del Canal Los| P2-P3 |Los Paltos 2 que une los puntos P2
Paltos 2. v P3.

Interseccion de la linea oficial poniente de
a calle 6 Poniente con la linea paralela
proyectada a 371 metros al norte del eje de
a Ruta K-60.
nterseccion del eje del Estero Las
Candongas con la linea paralela proyectada Pa-p5 Linea recta imaginaria que une los
a 302 metros al norte del eje de |a calle La puntos P4y P5.
Unidn.
nterseccion del eje del Estero Las
Candongas con la linea paralela proyectada
A 695 metros al norte del eje de la calle La
Union.
Interseccion de la poligonal proyectada de
forma paralela a 85 metros al oriente del
P7 | 6080550,49 | 246274,50 eje de la calle Alejandro Cruz Vergara con la| P6—P7
linea proyectada a 384 metros al norte de
a proyeccion al oriente del eje del Pasaje 1.
Interseccion de la linea paralela proyectada
3 170 metros al sur del eje del Pasaje 1 con
P8 | 6080022,78 | 246099,85 lalinea paralela proyectada a 136 metros all P7-P8
oriente del eje de la calle Alejandro Cruz|
Vergara.
Interseccion de la poligonal proyectada de
forma paralela a 686 metros al oriente del Linea recta imaginaria que une los
2 ; P8-P9
eje de |a calle Alejandro Cruz Vergara con| lpuntos P8 y P9.
a linea oficial norte de la calle El Almendro,
Interseccion de la linea paralela proyectada
A 1224 metros al oriente del eje de la calle
P10 | 6079381,33 | 247053,58 Alejandro Cruz Vergara con la linea paralela] P9-P10
proyectada a 1083 metros al nororiente del
eje de la calle Fernando Parot Silva.
Interseccion de la poligonal proyectada de
forma paralela a 1105 metros de la
proyeccion al sur del eje de la calle P10-P11 Linea recta imaginaria gue une los
Alejandro Cruz Vergara con la linea paralela lpuntos P10y P11.
proyectada a 534 metros al norte del eje de
a Ruta K-60.
Interseccion de la linea paralela proyectada
A 490 metros al nororiente del eje de la
calle Fernando Parot Silva con la linea Linea recta imaginaria que une los
I | 507831046 | 298607,55 paralela al oriente a 874 metros de la PAL-£12 puntos P11y P12,
proyeccion al sur del eje de la calle
Alejandro Cruz Vergara

Linea trazada por la linea oficial
P3-P4 |poniente de la calle 6 Poniente que|
lune los puntos P3 y P4.

P4 | 6080492,47 | 244515,37

P5 | 6080300,52 | 245741,23

Linea trazada por el eje del Estero
P5-P6 |Las Candongas que une los puntos
PS5y P6.

P6 | 6080701,81 | 245767,59

Linea recta imaginaria que une los
lpuntos P6 y P7.

Linea recta imaginaria que une los
lpuntos P7 y P8,

P9 | 6079581,93 | 246550,48

Linea sinuosa que recorre por [a
linea oficial norte de calle El
Almendro que une los puntos P9y,
P10.

P11 | 6078845,88 | 246817,89
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Interseccidn de la linea paralela trazada a
50 metros al sur-poniente del eje de |a calle

Linea recta imaginaria que une los

oficial sur de la calle Alonso de Rivera.

P13 (€O078538,68 | 2604866 Fernando Parot Silva con la linea oficial sur Rz puntos P12 y P13.

e la calle Variante a Ruta K-60.

Interseccién de la linea oficial surponiente Linea trazada por la linea oficial sur|
P14 | 6079962,59 | 244149,50 [de la calle Variante a Ruta K-60 con la linea| P13-P14 [del de la calle Variante a Ruta K-60)|

que une los puntos P13 y P14.

Linea trazada por la linea oficial sur|

P14-P1 |a calle Alonso de Rivera gue une
los puntos P14 y P1.
LOCALIDAD DE CORINTO
COORDENADAS
PUNTO DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
NORTE ESTE
Interseccién de la poligonal proyectada
de forma paralela a 170 metros al nor-
poniente de la proyeccion al surponiente
C1 [6.073.911,83] 238.646,71 (el eje de la calle Capitan Ignacio Carrera
Pinto con la poligonal proyectada de|
forma paralela a 60 metros al poniente|
del eje de |a calle 2 Poniente.
Interseccion  de la  linea paralela : > P
; Poligonal imaginaria proyectada de
proyectada a 170 metros al norte del gje
B hesealli Canobs bt Pistrsta Btata forma paralela a 170 metros al norte)
€2 6.074.303,92] 239.783,06 (€ Lapitan \gnaclo Larrera FINtOl - o) 0y W4y aio de fa calle Capitdn lgnacio
con la linea paralela proyectada a 100 .
: : ICarrera Pinto que une los puntos C1
imetros al poniente del eje de la ruta K- P
660-L. A
Interseccién de la poligonal proyectadal
de forma paralela a 100 metros al Poligonal curva imaginaria
€3 l6.074.81544 239.796,43 poﬁlente del eje de la ruta K-660-L con la) 23 proyectada dg forma paralela a 100
poligonal proyectada de forma paralela a metros al poniente del eje de la ruta
675 metros al norte del eje de la calle K-660-L que une los puntos C2 y C3.
Capitén lgnacio Carrera Pinto
Interseccién de la poligonal proyectadal
ge forma parslela 2 233 metros 2 Linea recta imaginaria que une los
C4 |[6.074.632,34| 240.084,07 rguroriente del eje de la ruta K-660-L con| €3-C4 6 q
i ; puntos C3 y C4.
a linea trazada por el eje de la quebrada
1 Oriente.
Interseccion de la poligonal proyectadal
de forma paralela a 170 metros al norte Linea trazada por el eje de la
C5 [6.074.364,300 240.093,90 del eje de la calle Capitan Ignacio Carreral] C4-C5 [uebrada 1 Oriente que une los
Pinto con la linea trazada por el gje de |3 puntos C4 y C5.
uebrada 1 Oriente.
io li |
Interseccion de la poligonal proyectadal Beilpomil inagineria: proyectads, da
de forma paralela a 170 metros al norte
del eje de la calle Capitan Ignacio Carrera [orma parelela . 120 metesal node
C6 |6.074.551,820 240.729,16 |, C5-C6 (el eje de la calle Capitan lgnacio
Pinto con la poligonal proyectada de| :
= ICarrera Pinto que une los puntos C5)
forma paralela a 876 metros al oriente 6
del eje de Ia Ruta K-660-L. o
Interseccion de la poligonal proyectada
de forma paralela a 80 metros al sur del Linea recta imaginaria que une los
C7 |6.074.312,20 240.798,41 | . : C6-C7
! ] eje de la Ruta K-650 con el eje del Canal . puntos C6y C7.
Corinto.
Interseccién de |a poligonal proyectadal
[T Garicle 9 20 TheROS o Linea trazada por el eje del Canal
C8 |6.073.732,22| 238.825,22 guroriente del eje de la calle Capitén| C7-C8 4 p )
4 2 E ICorinto que une los puntos C7 y C8.
Ignacio Carrera Pinto con el eje del Canal
Corinto.
Interseccion de la poligonal proyectada
de forma paralela a 70 metros al sur de la
proyeccién al surponiente del eje de la e redka insstharis gue: uns ks
C9 |6.073.692,19 238.735,71 (alle Capitan Ignacio Carrera Pinto con la] C8-C9 untos C8 v C9 & q
Poligonal proyectada de forma paralela a P YR
60 metros al surponiente del eje de la
calle 2 Poniente.
Poligonal imaginaria proyectada de
co-c1 fornjla paralela .a 60 metros al
poniente del eje de la calle 2
Poniente que une los puntos C9y C1.
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TITULO Il: NORMAS GENERALES TECNICO URBANISTICAS
CAPITULO 1: DISPOSICIONES ESPECIFICAS DEL AREA URBANA

Articulo 3: Cesion Obligatoria de Areas Verdes

Las &reas verdes publicas que resulten de la cesion obligatoria de terrenos en que se
materialicen loteos y cuya ubicacién seatransversal a espacio publico con un solo frente haciala
via pablica, deberédn tener una proporcion 1:1,5 entre frente y fondo.

Articulo 4: Dela Publicidad

No se permite lainstalacion de carteles publicitarios en inmuebles de propiedad privada.

Articulo 5: Cierrosde Sitios Eriazosy Propiedades Abandonadas
Los sitios eriazos y propiedades abandonadas deberan disponer de un cierro hacia el espacio
publico de 1.80 m de ato y con un 80% de transparencia.

Articulo 6: Estacionamiento

Segin e destino de las edificaciones se deberan contemplar las exigencias de
estacionamientos que se sefialan a continuacion:

USO DE SUELO

ESTACIONAMIENTOS

RESIDENCIAL

. Vivienda

1 por vivienda

+ 1 cada 5 estacionamientos
calculados, para visitas en
condominios.

. Hogares de acogida (nifios, ancianos)

1 cada 60 m2 de superficie util de
dormitorios.

. Hotel, resort, hosteria, motel o cabafias, apart hotel, lodge,
hostal, hospedaje familiar, albergue o refugio y recintos de
camping, pensiones, residenciales, similares

1 cada 108 m? de superficie util de
dormitorios.

EQUIPAMIENTO

CIENTIFICO

L] Centro investigacion, divulgacidn y formacidn
Innovacion y Transferencia Tecnoldgica

cientifica,

1 cada 150 m? superficie edificada

COMERCIO

. Centro comercial, grandes tiendas, supermercados, centros y
terminales de distribucion, mercados, ferias agricolas, similares

1 cada 50 m? superficie edificada
minimo 10 estacionamientos

Venta automoviles y/o maquinarias

1 cada 75 m? superficie edificada

Venta materiales construccion

1 cada 60 m? superficie edificada

Estacion de servicio automotor; servicio automotriz

1 cada 10 m? superficie edificada

Restaurantes, Discotecas, Quintas de recreo y similares

1 cada 75 m? superficie edificada

CULTO/CULTURA

. Locales de culto

1 cada 100 m? superficie edificada

. Centro Cultural, Museo, Biblioteca, Casa de la Cultura, Sala de
Exposiciones, Galeria de Arte, Teatro, cine, Sala de conciertos,
de espectaculos, Auditorio, Centro de Convenciones

1 cada 50 m? superficie edificada

DEPORTES

. Todas las actividades o destinos de este uso

1 cada 20 m? superficie edificada

EDUCACION

. Todas las actividades o destinos de este uso

1 por cada 150 m? superficie edificada

ESPARCIMIENTO

. Recintos abiertos para picnic

1 por 200 m? terreno

L Pargue de entretenciones

1 por 500 m? terreno

SALUD

. Todas las actividades o destinos de este uso 1 por cada 80 m? superficie edificada
SEGURIDAD

*  Todas las actividades o destinos de este uso 1 por cada 80 m? superficie edificada
SERVICIOS

. Oficinas, Bancos, Servicios financieros, AFP,
Compaiiias de Seguros, Centros de pago, Notarias

ISAPRES,

1 por cada 60 m? superficie edificada

SOCIAL

. Sede: Junta de Vecinos, Centro Juvenil, de Mujeres y similares

1 por cada 70 m? superficie edificada

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

- Plantas de revision técnica

5 por cada linea de atencién

. Depdsito buses y camiones

1 cada 75 m? superficie edificada

. Todas las actividades o destinos de este uso, excepto Plantas de
revision técnica y, Depdsito buses y camiones.

1 por cada 100 m? superficie edificada,
minimo 5 + 1 estacionamiento de 30
m? adicionales para vehiculos
industriales

. Talleres artesanales sobre 50 m?

1 por cada 50 m? superficie edificada

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE, SANITARIA Y ENERGETICA

. Terminal de Buses y Locomocién Colectiva

3 por cada andén

. Sanitaria y Energética

1 por cada 30 m* construidos
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Esténdares para hicicletas. 1 estacionamiento de bicicletas por cada 10 estacionamientos
para vehiculos motorizados, con un minimo de 3 estacionamientos de bicicletas, para todos los
usos de suelo de la Tabla precedente, a excepcion de lavivienda unifamiliar.

TITULOI11: DE LOSUSOS DE SUELO'Y ZONIFICACION
CAPITULO 1: ZONIFICACION

Articulo 7: Areas Restringidas al Desarrollo Urbano
Por congtituir un peligro potencial para los asentamientos humanos, se establecen las
siguientes Areas de Riesgo:

AREAS
Area de Riesgo por ser inundable o potencialmente inundable por
proximidad a lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no
canalizados, napas freaticas o pantanos
Area de Riesgo por ser propensa a avalanchas, rodados, aluviones o
erosiones acentuadas.

Las normas urbanisticas aplicables a los proyectos una vez que cumplan con los requisitos
establecidos en la OGUC para su ocupacion, corresponderdn a las de la zona del Plan en que se
encuentre emplazado el proyecto.

Articulo 8: Zonificacion

« AREA URBANA

ZONAS
Zu1 Zona Urbana 1
ZU2 Zona Urbana 2
ZU3 Zona Urbana 3
Zu4 Zona Urbana 4
ZE1 Zona Equipamiento 1
ZE2 Zona Equipamiento 2
ZAP Zona Actividades Productivas
ZAV Zona Area Verde

Articulo 9: Normas Urbanisticas por Zona del Area Urbana

Los tipos de uso, clases, y actividades no mencionadas como permitidas en la zonificacién
del Plan, se entenderan como prohibidas.

L os usos de suelo, condiciones de subdivision predial y edificacion para las zonas indicadas
en la zonificacion, son los que se establecen a continuacion:

B £ o
Zul ZONA URBANA 1 :g e = - E ‘é’
.3 e Z g @ @ k] Q = 3 g 3
USOS DE SUELO SE|l 35| ©2 - = ] oy E & 3
"E|lmE| @ s 5 % G o
PERMITIDOS eS| s T| g B £ 5 £ ] £ bl
ACTIVIDADESPROHIBIDAS | £ 2| S 2| 8% | & 3 o5 E | E =]
€| s E| 2Bl 2= Ea ® 8 m 3
TIPO CLASE 52 BE|ls 28 £@a g 3 b ) 58
SE|g3| 833 85| 25 | 2 |£ |23
3alas| 883 &8 i 4 = < <3
Vivienda
RESIDENCIAL - 80 0.6 12 7.5
Hospedaje
CIENTIFICO
COMERCIO Terminales de distribucion
CULTO/CULTURA —
E DEPORTE Estadio, Medialuna Aidlads
it . Centro de Rehabilitacion 35 1.8
| P d
s Conductual 08 6, | P |
% SALUD Cementerio, Crematorio
o Cércel, Centro de 500
“| SEGURIDAD
Detencion
SERVICIOS -
SOCIAL -
INFRAESTRUCTURA DE Todas las calificadas como
TRANSPORTE molestas, insalubres, 0.3 06 | Aislado 7.5 5 23
contaminantes o peligrosas
ESPACIO PUBLICO 2 Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
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c Coeficiente : - o=
zu2 ZONA URBANA 2 o : E g E
z2E . T - =8
USOS DE SUELO 2 £ g | sz s =2 3 £8
PERMITIDOS 2El&F| 22| 22 5 # [« |2k
ACTIVIDADES PROHIBIDAS | © 2| R | 5§23 | § § E e -
TE|BE|l28d 25 © 8 ca
TIPO CLASE dp| Bx|x24sh@ E [ o
@ \m 2 - 80
asl 831884 838 = = 1353
Vivienda
RESIDENCIAL - 100 0.5 1.0
Hospedaje
CIENTIFICO
COMERCIO Terminales de distribucion
o CULTO/CULTURA -
E | pepoRTE Estadio, Medialuna Aislado s | 38
% —— Centro de Rehabilitacién Pareado ’ ’
= Conductual 0.6 1.2 75
a SALUD - 400
* | securiDAD Cércel, Centro de Detencién
SERVICIOS e
S0OCIAL =
T I lifi
N e >
TRANSPORTE S, ; ) 0.2 0.4 Aislado 5 2.3
contaminantes o peligrosas
ESPACIO PUBLICO = Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE = Seglin Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
Coeficiente 7
Zus ZONA URBANA 3 £ : § = m
2| . g s
EE| 3 E = iE
U505 DE SUELO PERMITIDOS i . 2 & wm % e
2 E 2 2w 22 e i T ES
2E|= e |22 I | 23
ACTIVIDADES PROHIBIDAS | & = | = ] £ T - g2
TIPO CLASE x| B2l £3 g 3 ] 2 T g
EE| 3| 28|88 5 s |3 g8
£3| 58| 22|25 z 2|2 £8
e |l o T =] i = = = o
Vivienda
RESIDENCIAL . " 120
Hospedaje
CIENTIFICO -—
COMERCIO Terminales de distribucion
o CULTO/CULTURA -
E DEPORTE Estadio, Medialuna 05 10 Aislado 18
= | eoucacisn Centro de Rehabilitacion ' k Pareado ;
= Conductual
3 SALUD - 75 35
- SEGURIDAD Carcel, Centro de Detencion 330
SERVICIOS - -
SOCIAL -
INFRAESTRUCTURA Todas excepto la
SANITARIA infraestructura sannl.ana de
agua potable, ademds de las i G Atk
calificadas como molestas, . 1. =1d0l -
insalubres, contaminantes o
peligrosas
ESPACIO PUBLICO == Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE - Segtin Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
£ Coeficiente — = F
Zua ZONA URBANA 4 2z E g =
i -E- o - - £ g
m L e =
USOS DE SUELO PERMITIDOS 2E[8%|eg | &2 2 2 | E £3
mE| o m @ w O ‘ e 8 =
acnvioapesprommioas | 3= 35| 52 | 5% o E - 38
P - 0 "
TIPO CLASE €3 gg 'UERQEE £ e | & e &
oo E .5 29| ¢ & 2 - 3 8
Z&| 8213871 38] 83 | 5[5 i3
Wi d
RESIDENCIAL [ o2 . 2
Haospedaje
CIENTIFICO
COMERCIO Terminales de distribucion
CULTO/CULTURA -
©| DEPORTE Medialuna
& Centro de Rehabilitacion 0.6 1.2 Aislado 7.5 35 1.8
w . ai * . N
s EDUCACION Coiisial Pareado
4 =" 200
% ESPARCIMIENTO Zoolégico. B
S SALUD Cementerio, Crematorio
SERVICIOS i
SEGURIDAD Carcel, Centro de Detencidn
SOCIAL e
ESPACIO PUBLICO = Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE - Segun Ordenanza General de Urbanismo y Canstrucciones
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= =
20 Coeficiente = =
ZE1 ZONA EQUIPAMIENTO 1 j% E -E— E ‘E’
% = kS 5 . o =
USOS DE SUELO PERMITIDOS SE|%s =2 g W E £ 3
eS| g5 g2 g i | = Be
R 52 g E E T 5
Tis6 GUAEE ACTIVIDADES PROHIBIDAS E = é E " 2 g Es & 5 s 8
22 |83%| 85| 25 | 2 | E 23
ae |l ocoal &8 il 4 < < =3
Actividades de internacion de
pacientes como Hospital, Clinica, )
EQUIPAMIENTO SALUD Sanatorio y similares; 08 0.8 Aislado 75 5 2.3
Crematorio 2.500
ESPACIO PUBLICO - Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE e Seglin Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
Coeficiente o 5
ZE2 ZONA EQUIPAMIENTO 2 c £ - ©
BT o 2 £ 8E
USOS DE SUELO 23 - B E £ = ° K
PERMITIDOS SE| 3z | 82 ] s E &=
" & 8 e 2L & = = T 5
ACTIVIDADES PROHIBIDAS -g 2 e ‘g [ g = E 1_:": % g-
TIPO CLASE tE| 28 |85 £ @ -} ®T
88| 83 |gs| = 3 | £ 22
2a] 86 188 3 = < =3 |
| COMERCIC | Terminales de distribucién
g CULTURA -
o DEPORTE -
g Zoolégico, i ecaiicos 0.8 16 Aislado 9 5 2.3
% ESPARCIMIENTO ooldgico, juegos mecanicos y 50
=1 electrdnicos, casinos
w
SERVICIOS -
ESPACIO PUBLICO - Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE - Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
£ Coeficiente = T E
ZAV ZONA AREA VERDE Bz £ 5 E
:E T = < 8
USOS DE SUELO PERMITIDOS 2R |8 g2 2 g T g 3
o e @ 2 y 8 o = = o oo
ACTIVIDADES 4= E S £T E "E‘ 5 @ .2
CLASE ACTIVIDAD PROHIBIDAS t% (88, | BE| E& o & =8
88 || 58| 22 | 2 2 53
ac | 883[88| 82 | = < =%
CIENTIFICO --
CULTO/CULTURA ==
DEPOR Medi
EQUIPAMIENTO TE - Nigdishung 02 0.2 | aislado | 35 23
Zooldgico, juegos
ESPARCIMIENTO | mecdnicos y 1.000
electronicos, casinos
ESPACIO PUBLICO - Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE £ Segun Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
Coeficiente
ZIAP ZONA ACTIVIDADES PRODUCTIVAS e —
g = o
USOS DE SUELO 5 o E = BE
PERMITIDOS 2 S -] 2 - < =
2 = @ Lo 2 o o e
2g| s |25| % S 1E | £3
ACTIVIDADES PROHIBIDAS | @ 2| £5 | £ % o & & oA
e s e = g 3 £ E B 5 S
TiPO CLASE 4 & 5 = ] - = T
2zl 28 gl 2 s |8 | e%
E = T = T 2 Ko 5 3 58
D-E o ° o o v = & = o
E o o oo < < < o
[vi -
CIENTIFICO =
g COMERCIO e
= | DEPORTE Estadio, Medialuna
g SALUD Cementerio, Crematorio 0.6 1.2 1 1.8
- ,
r;::r SEGURIDAD Cércel, Centro de Detencién
w
SERVICIOS = :
INFRAESTRUCTURA DE . —— Riatudo 2
TRANSPORTE To as las califica ‘as como | gpg
insalubres, contaminantes o 0.3 0.6 7.5
INFRAESTRUCTURA "
peligrosas
SANITARIA 2.3
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS | Todas las calificadas como
insalubres, contaminantes o 0.6 1.8 12
peligrosas
ESPACIO PUBLICO - Segln Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
AREA VERDE - Segln Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
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Articulo 10: Areas de Proteccion de Recursos de Valor Patrimonial Cultural

MONUMENTOS NACIONALES
MH Monumento Historico

Proteccién Oficial
D.E. 1976/11-10-2007
Ministerio de Educacidon

Inmueble/Ubicacién
SANTUARIO INMACULADA CONCEPCION DE CORINTO
Localidad de Corinto, Comuna de Pencahue

Las normas urbanisticas a aplicar en las ampliaciones, reparaciones, alteraciones u obras
menores gque se realicen a este inmueble, serén las de lazona del Plan que localiza este inmueble.

ICH

Localidad de Pencahue

INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA

Ficha de ID plano PRCP 2015/01-ZV Direccion ROL
Valoracién

ICH-P-01 1 Fernando Parot Silva s/n 103-56

ICH-P-02 2 Fernando Parot Silva s/n 5-9

ICH-P-03 3 Alejandro Cruz Vergara s/n 10-15

|ICH-P-04 4 Alejandro Cruz Vergara s/n 15-16

ICH-P-05 5 Julio Zacarias Meza 720 11-11

ICH-P-06 6 Alejandro Cruz Vergara 1004 11-2

ICH-P-07 i Julio Zacarias Meza 642 9-8y9-9

ICH-P-08 8 Julio Zacarias Meza s/n 9-6

Localidad de Corinto

Ficha de ID PLANO PRCP 2015/02-ZV Direccion ROL
Valoracion

ICH-C-01 1 Ruta K-660-L s/n 108-35

Las normas urbanisticas a aplicar en las ampliaciones, reparaciones, alteraciones u obras
menores que se realicen a estos inmuebles, seran las de la zona del PRCP que localizan estos

inmuebles.

TI"J'ULO IV: DE LA VIALIDAD URBANA
CAPITULO 1: VIALIDAD ESTRUCTURANTE

Articulo 11: Vias Estructurantes del Plan Regulador

Lared vial estructurante del Plan est4 conformada por las vias existentes y proyectadas de las

localidades de Pencahue y Corinto, segiin se detalla en |os siguientes cuadros de viaidad.

Localidad de Pencahue

TRAMO ANCHO ANCHO
OMEBRE DE TIPO DE
N LA VIA via EXISTENTE | PROYECTADO | OBSERVACION
DESDE HASTA (m) {m)
3 Norte Julio Zacarias Meza Wlejandro Cruz Vergara Servicio - 15 Apertura
2 Norte 4 Poniente 2 Oriente Servicio 15 Apertura
! ori P .
6 Poniente 60, TN iRt ["T'ea i Servicio 15 Apertura
oriente de |a calle 5 Poniente

1 Norte 60 metros al oriente de linea

oficial oriente de la calle 5)Los Cerrillos Servicio 10

Poniente

., Gomez de Alvarado Los Promaucaes Servicio 15 Apertura

La Unian

Los Promaucaes 2 Oriente Servicio 10

4 55 | iente del eje d ] PE
6 Poniente n Ipomen e del eje de cale sanvicio = 15 Apertura
Los Cerrillos
Hernando 55 m al poniente del eje de calle}7 m al oriente del eje de calle S Variable
|Bravo de|Los Cerrillos Francisco de Villagra 14-17
[¥Wiciba 50mal del eje de call Variabl
ient T . B i
At i EAIEJandro Cruz Vergara Servicio ol
Los Promaucaes 15-24
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TRAMO ANCHO ANCHO
NO:HABVI}E RE HZ?ADE EXISTENTE | PROYECTADO | OBSERVACION
DESDE HASTA (m) (m)
H.B.V. Norte 47 m.al orlentle del eje de calle50 m al poniente del eje de calle| Sariicic Variable s -
Francisco de Villagra Los Promaucaes 9-13
47 m al oriente del eje de calle[50 m al poniente del eje de calle| ici Variable
H.B.V. Sur 5 5 Servicio - -
Francisco de Villagra Los Promaucaes 8-11
Alejandro Cruz Vergara 3 Oriente Servicio 7-11 - B
El Almendro i
3 Oriente 6 Oriente Servicio 5 15 RRssncha S:ale
ambos costados
& Poniente 45 m allpcmente del eje de calle| Servicio 15 Apertura
Los Cerrillos
uan Jofré 45 mal |_:on|ente del eje de calle L os Cerrillos servicio 5 15 Ensanche a gje
Los Cerrillos ambos costados
Variabl -
Las Cerrillos Los Promaucaes Servicio :’gg o oY
El Peumo Alonso de Rivera Julio Zacarias Meza Servicio Vasr_lilc::ie - -
Alejandro Cruz Vergara 4 Oriente Servicio 8 15 Ensschesle
La Paz ambos costados
4 Oriente 6 Oriente Servicio = 15 Apertura
. 123 metros al poniente del eje s Variable
Gabriel Armas de calle €] Espirio El Quillay Servicio 10-11 - -
1 Sur 2 Oriente 6 Oriente Servicio - Varable Apetir
15-60
2 Sur Alonso de Rivera 4 Oriente Colectora 20 Apertura
6 Poniente Ruta K-60 Limite Urbano Norte Servicio 12 - -
5 Poniente Alonso de Rivera 4 Poniente Servicio - 15 Apertura
3 Poniente Variante a Ruta k-60 2 sur Servicio = 15 Apertura
Los Cerrillos  |Alonso de Rivera 1 Norte Servicio Vasr_lzl;le - -
4 Poniente (2 Norte Limite Urbano Norte Servicio 9 15 FREpOMe e
ambos costados
\ariante a Ruta K-60 2 sur Servicio =5 15 Apertura
El Espino —
Gabriel Armas Alonso de Rivera Servicio 8 - -
: 75 m al norte del eje de calle =
— Alonso de Rivera  ainands B de Villalba Servicio 11 - -
IAlvarado 75 m al norte del eje de calle T
Hernando Bravo de Villalba asoess SREE - s
; 75 m al norte del eje de calle go
Foaniiies dalPreeoe Rivera Hernando Bravo de Villalba SRR & -
Villagra 75 m al norte del eje de calle - -
- 5 A
Hernando Bravo de Villalba s A ! periire
El Boldo Gabriel Armas Alonso de Rivera Servicio 15 - -
2 Poniente |2 Norte Limite Urbano Norte Servicio 8 15 Shnchensh
ambos costados
5 | del eje d lle Gabrial
Variante a Ruta K-60 irr:;: syrgetelenecalieGabrie Servicio - 15 Apertura
1 Poniente -
95 m al sur del eje de calle z " Ensanche
Gabriel Armas Servicio 5 15 -
Gabriel Armas oriente
s Alonso de Rivera 2 Norte Servicio Vansse - -
Promaucaes 13-18
El Quillay Gabriel Armas Alonso de Rivera Servicio 8 - -
2 Oriente Variante Ruta K-60 2 Norte Servicio = 15 Apertura
pullo. Zeicarias Alonso de Rivera Limite Urbano Norte Servicio Virtalue - --
Meza 9-19
3 Oriente 2 Sur Alejandro Cruz Vergara Servicio - 15 Apertura
4 Oriente 2 Sur La Paz Servicio - 15 Apertura
Diagonal 2 Limite Urbano Oriente 1 5Sur Servicio - 15 Apertura
5 Oriente Variante a Ruta K-60 El Almendro Servicio - 15 Apertura
|6 Oriente 1 Sur El Almendro Servicio - 15 Apertura
Localidad de Corinto
TRAMO ANCHO ANCHO
NOMELI(?[iDE LA TIPO DE ViA| EXISTENTE |PROYECTADO| OBSERVACION
DESDE HASTA (m) (m)
Isnac:o Caneiz 2 Poniente Limite Urbano Oriente Colectora Yarighie -
Pinto 10-28 -
2 Poniente Limite Urbano Sur Limite Urbano Norte Servicio 11
& 160 metros al norte del eje de la Variable -
Capitdn lgnacio Carrera Pinto alle Capitén lgnacio Carrera Pinto Colectora 820 __
Ruta K-660-L 160 metros al norte del eje de Ensanche a eje
la calle Capitén lgnaciollimite Urbano Norte Colectora 8 20 ambos costados
Carrera Pinto
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TITULO V: NORMAS TRANSITORIAS
CAPITULO 1: VIALIDAD

Articulo 12: Transitorio Vialidad Troncal

Como disposicion transitoria de carécter supletorio y mientras se dicta un plan intercomunal
segun lo normala OGUC, se establece la vialidad estructurante de ese nivel correspondiente alas
vias troncales ubicadas en € area urbana de Pencahue e indicadas en € presente Articulo.

TRAMO ANCHO ANCHO
NOLMnB‘::i LE TIPO DE ViA| EXISTENTE |PROYECTADOQ| OBSE\;:::;ONES
DESDE HASTA {m) {m)
99 m al sur oriente del Limite Variable Ensanche
Limite Urbano Norponiente Urbano Norponiente entre el Troncal 20 20-43 costado Sur
jpunto P1y P2 Poniente
Ruta K-60 - P—
99 m al sur oriente del limite
urbano Norponiente entre el JAlonso de Rivera Troncal 20
punto P1y P2
37 m al poniente del cruce de los
Limite Urbano Poniente ejes de calle 5 Poniente y Alonso | Trancal 25
I _de Rivera A
37 m al poniente del cruce de |61 m al oriente del cruce de los y
Alonso de : . 3 : Variable
; los ejes de calle 5 Ponientey  |ejes de calle 5 Poniente y Alonse | Troncal 25 Ensanche
Rivera - : 25-100
Alonso de Rivera e Rivera
61 m al oriente del cruce de los v
© 3 : Variable
ejes de calle 5 Poniente y Wlejandro Cruz Vergara Troncal -
: 12-31
Alonso de Rivera
Fernando ; Variable
oot Sl Alonso de Rivera Limite Urbano Oriente Troncal 30-25
Variante a Limite Urbano Oriente - Variable
Ruta K-60 Troncal - Apertura
Rutak-60 |- Fernando Parot Silva 31-45 RE/
leiandr Limite Urbano Norte Wionso de Rivera Troncal Yaratle
Cruz Vergara 11-17

4. Conforme a las normas del Titulo Il Parrafo 1° bis de la ley N° 19.300 sobre Bases
Generales del Medio Ambiente, el proyecto de Plan Regulador Comunal de Pencahue fue
sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica. En consecuencia, y en conformidad a lo
establecido en €l articulo 7° quéter de la citada ley, déase constancia de que:

a. Del proceso de elaboracion del Plan Regulador Comunal de Pencahue, desde su etapa de
disefio, dan cuenta los Vistos de |a presente resolucion, en especial, sus nimeros 9, 10, 12, 28 a
33, 37, 41 d 45, 50 a 53, sin perjuicio de los que se citan en las letras b) y c) siguientes, en
cuanto forman parte del proceso de elaboracion;

b. La participacion de los servicios publicos en € desarrollo de la elaboracion del Plan,
especificamente en el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica, consta del oficio Ord. N°
517, d/f, de la Alcaldesa de Pencahue, de las respectivas copias que acreditan la recepcion de la
anterior por diversos érganos y servicios, y de copia de la nébmina de Asistencia a Jornada
“Estudio Ambiental Estratégico de Plan Regulador Comunal de Pencahue’ de 21 de agosto de
2014, documentos referidos en e nimero 34 de los Vistos de esta resolucion; esta Ultima da
cuenta de la participacion de representantes. de las Secretarias Regionales Ministeriales, Regién
del Maule, de: Desarrollo Social, Agricultura, Medio Ambiente y de Vivienda y Urbanismo;
representantes de las direcciones regionales de: de Obras Hidréulicas (DOH V1), del Servicio
Agricolay Ganadero (SAG), de la Corporacion Nacional Forestal (Conaf), del Servicio Nacional
de Geologia 'y Mineria (Sernageomin); de la Direccion Genera de Aguas, de Planeamiento y de
Viaidad del Ministerio de Obras Publicas; de la Unidad Regional de Subdere, del Consgjo de
Monumentos Nacionales, de la Gobernacion Provincial de Talca y de la |. Municipalidad de
Pencahue; asimismo, en el acdpite 7 Anexos del Informe Ambiental del Plan Regulador Comunal
de Pencahue, citado en el nimero 41 delos Vistos, se incluye copia de formularios denominados
“Registro de Observaciones’ (péginas 66 a 73), en que constan las observaciones planteadas por
representantes de los 6rganos y servicios regionales, observacionesy recomendaciones que, junto
a sus respuestas, se describen en e Capitulo 3, punto 3.1.2, Tabla 3: “Observaciones y
recomendaciones de |os Servicios Publicos Regionales’, paginas 16 a 20 del Informe Ambiental;

c. De la participacion ciudadana o consulta publica realizada en dicho proceso, dan cuenta
las convocatorias y audiencias publicas realizadas, antecedentes que constan, os nimeros 14 al
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17; 19, 20, 22, 23y 38 a 40 de los precitados Vistos y, a la forma en que dicha participacion ha
sido considerada, se refieren los Vistos nimeros 24, 25y 27 de la presente resolucion;

d. El Informe Ambiental del Plan Regulador Comuna de Pencahue, fechado en junio de
2015, tiene e siguiente contenido, del que dan cuenta sus respectivos capitulos. 1 Introduccion
que incluye los antecedentes generales de la comuna; 2 Resumen General del Proyecto Plan
Regulador Comunal de Pencahue; 3 Evaluacién Ambiental Estratégica, que da cuenta de los
organos de la Administracion del Estado y su participacion en laformulacion del Plan Regul ador
y de los instrumentos, planes, politicas y programas considerados en su elaboracion; 4 Criterios
de Sustentabilidad y Objetivos del Plan Ambiental; 5 Evaluacion Ambiental del Plan, que
contiene un diagnostico y trata de los efectos ambientales de las alternativas de estructuracion
territorial y de los efectos ambientales del Plan; 6 Plan de Seguimiento, que incluye el Plan de
Seguimiento de |as variables ambiental es rel evantes que son afectadas, |os criterios e indicadores
de seguimiento destinados a controlar la eficacia del Plan y de los criterios e indicadores de
redisefio que se deberan considerar para la reformulacion del Plan en el mediano y largo plazo 'y,
7 Anexos,

e. Los criterios de sustentabilidad y objetivos ambientales del Plan Regulador Comunal de
Pencahue estan contenidos en el Capitulo 4 del Informe Ambiental, en los términos siguientes:

“Criterio de sustentabilidad.

“El Plan Regulador Comunal de Pencahue, fortalece el rol y vocacion residencial de las
localidades de Pencahue y Corinto, asegurando la disponibilidad de suelo para su futuro
crecimiento, aumentando las zonas de equipamientos y areas verdes que permitirdn a sus
habitantes contar con servicios y lugares de esparcimiento y recreacion. Se promueve €l
resguardo de las edificaciones de valor patrimonia como parte de laidentidad local.

Asimismo, €l desarrollo econébmico se potencia por dos zonas de actividades productivas
inofensivas y molestas en las localidades de Pencahue y Corinto, que aprovechan la localizacion
estratégica, por la presencia de vialidad regional: Ruta K-60 (Talca—Curepto), Ruta K-660-L (a
Corinto) y Ruta K-260 (Botalcura), y las actividades agricolas y forestales del territorio comunal.
Junto a lo anterior, e Plan contribuye a evitar €l paso de camiones de carga por la localidad de
Pencahue y disminuye |los déficits de éreas verdes existentes en ambas localidades.”

L os objetivos ambientales del Plan son los que se transcriben a continuaci on:

“Objetivos Ambientales del Plan

* Aportar amejorar |os problemas de contaminacion del airey ruido, y riesgos de accidentes
originados por los camiones de carga, hacia Curepto y Talca, que pasan por la Avenida Alonso
de Rivera de la Localidad de Pencahue, por medio de la propuesta de una nueva variante de la
Ruta K-60.

* Bvitar la instalacion de actividades productivas peligrosas y contaminantes en e érea
urbana que afecten la calidad de vida (salud y bienestar) de la poblacién, estableciendo una zona
productiva exclusiva en e sector poniente de la localidad de Pencahue y a sur del ge Ignacio
Carrera Pinto en Corinto, donde solo se permitan actividades productivas de tipo “inofensiva’ y
“molesta’.

» Reducir € déficit de areas verdes y resguardar |os espacios para deportes y recreacion
existentes (Plaza de Armas y plazas vecinales) y generar nuevas éreas verdes incorporando los
Cerros Idas y estero existentes, por medio de la zona ZAV Area verde en la localidad de
Pencahue.

* Reducir los riesgos por remocion en masay aportar ala calidad paisgjistica de lalocalidad
de Corinto, generando una zona de érea verde (ZAV Area Verde) a pie del cerro (sin nombre),
gue permita mantener la cobertura vegetal existente. ”

f. En cuanto a los Criterios e Indicadores de Seguimiento destinados a controlar |a eficacia
del Plan, contenidos en &l Capitulo 6 del Informe Ambiental y en é se establece que:

“Los criterios de seguimiento destinados a controlar la eficacia del Plan Regulador Comunal
de Pencahue, son los siguientes:
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Tabla 9: Plan de seguimiento destinado a controlar la eficacia del Plan Regulador Comunal
de Pencahue
Ambito del Criterio Indicadores Plazo Responsable
Plan
Limite Limite que fija el &rea | Porcentaje del NUmero de Permisos de | Anual | Director de
Urbano urbana en relacion a | Edificacion con uso residencial, de Obras
demanda para usos del | equipamiento y de actividad productiva en el
suelo residencial y de | dreas rural adyacente fuera del limite urbano
equipamiento. vigente de las localidades Pencahue y Corinto,
con respecto a la totalidad de estos permisos
otorgados en la comuna.
Vialidad Lograr la conectividad | Porcentaje de metros cuadrados de vialidad Anual Director de
Estructurante | entre los distintos sectores | expropiada o construida propuesta en el Plan Obras
urbanos, y permitir la | paralas respectivas localidades (drea urbana)
accesibilidad a los | respecto al total de la vialidad afecta a
equipamientos, areas | declaracion de utilidad publica.
residenciales y trabajo.
Usos de Suelo | Consolidacién de demanda | Porcentaje de metros cuadrados construidos | Anual Director de
y Edificacion residencial y equipamiento | con uso residencial y equipamiento en las Obras
en zonas de uso: zonas de extension urbana de las localidades
ZUu1 de Pencahue y Corinto con respecto al total
ZU2 de metros cuadrados de las zonas de
ZU3 extension en cuestion (ZU1,ZU2, etc).
U4 Si 8l porcentaje de metros cuadrados
construidos en la zona en cuestién, es mayor
a 15% anual, de la superficie total de la zona,
en un periodo de 5 afios se debe evaluar la
dimensién de las dreas de extension urbana, y
quizas dl limite urbano vigente.
Concentrar la vivienda | Porcentaje del numero de permisos de | Anual Director de
social dentro del limite | edificacion de vivienda social en el drea Obras
urbano vigente urbana de las localidades de Pencahue y
Corinto, con respecto al total de permisos de
edificacion para vivienda social en la comuna.
Consolidacion de Zonas | Porcentaje de metros cuadrados de | Anual | Director de
para equipamiento (ZE1 y | construidos de equipamiento en las Obras
ZE2). respectivas  localidades (drea  urbana)
respecto al total de metros cuadrados de las
zonas ZE1 y/o ZE2, segln corresponda.

0. Los Criterios de redisefio a considerar en la actualizacion o reformulacién del Plan estén
contenidos en el Capitulo 6, punto 6.3, en los términos que se transcriben a continuaci on:

“6.3 Criterios e indicadores de redisefio que se deberan considerar para la reformulacién del
plan en e mediano y largo plazo

Tabla 10: Plan de Seguimiento — Redisefio del Plan Regulador Comunal de Pencahue.

Criterio de Reformulacidn del Plan Indicador Plazo Responsabl
e

Cambio de uso del suelo en area Si presenta un N2 mayor a 10 permisos de Anual Director

rural para uso residencial edificacion de viviendas por afio, en un periodo de 5 de Obras
afios evaluar su incorporacion al drea urbana

Saturacion de la densidad maxima Coeficiente de constructibilidad consignados en los Anual Director

edificada, permitida permisos de edificacion otorgados y recepcionados. de Obras

en zonas residenciales

Caducidad de Vialidad Si presenta un % mayor a 10% de consolidacion vial | Anual | Directos

Estructurante proyectada por por afio, en un periodo de 5 afios evaluar de Obras

el Plan de articulo 59 de la L.G.U.C. | actualizacion de la vialidad estructurante

5. Publiguese una copia autorizada de la presente resolucion, una vez que ingrese totalmente
tramitada a la Oficina de Partes del Gobierno Regiona del Maule, por una sola vez, en el Diario
Oficia de laRepublica de Chiley, en extracto, en algun diario de los de mayor circulacién en la
comuna de Pencahue, y

6. Remitase copia totalmente tramitada de la presente resolucién, junto a los planos y
ordenanza correspondiente, alal. Municipalidad de Pencahue, a fin de que proceda a su archivo
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en el Conservador de Bienes Raices competente y en la Municipalidad, como asimismo a la
Divisién de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y a la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo Region del Maule, para su archivo, todo ello en
conformidad con lo dispuesto en el inciso primero del articulo 28 septies del DFL 458 del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Ley Genera de Urbanismo y Construcciones, e inciso
antepenultimo del articulo 2.1.11 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Andtese, comuniquese, tdmese razén por Contraloria General de la Republica, publiquese y
archivese en la forma sefidlada.- Juan Eduardo Prieto Correa, Intendente Region del Maule,
Ejecutivo Gobierno Regional .- Rafael Ramirez Parra, Presidente Consgjo Regional del Maule.

CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
CONTRALORIA REGIONAL DEL MAULE
Unidad de Control Externo
Unidad Juridica

Cursa con alcanceresolucion N° 72, de 2020, del Gobierno Regional del Maule
N°725.- Talca, 19 de noviembre de 2021.

Esta Contraloria Regional ha dado curso al acto administrativo del rubro, que promulga €l
Plan Regulador Comunal de Pencahue, previamente representado mediante oficios N°s. 2.680,
de 2017 y 4.073, de 2019 -en atencion alo indicado en el dictamen N° 13.747, de 2019-, ambos
de esta Sede Regional, como asimismo, en el pronunciamiento N° 12.771, de 2020, de la
Divisién de Infraestructura y Regulacion, de la Contraloria General de la Republica, por cuanto
se gjusta a derecho.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe hacer presente que respecto de las dos superficies
calificadas como "érea verde existente" graficadas en € plano PRCP 2015/01-ZV -que no se
encuentran reguladas en la Ordenanza L ocal-, esta Sede de Control entiende que no forman parte
de la estructura del plan, ya que ello solo implica el reconocimiento de una situacion existente
(aplica criterio contenido en dictamen N° 49.066, de 2013, de este origen).

Con € alcance precedentemente expuesto, se cursa la resolucion de la suma.

Saluda atentamente a Ud., Carlos Rodrigo Basaez Vadebenito, Contralor Regional del
Maule, Contraloria General de la Republica.

A lasefiora

Gobernadora

Gobierno Regiona del Maule
Presente.

CVE 2053413 Director: Juan JorgeLazo Rodriguez = Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T —



