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1 PRESENTACION

ElF’tanReguadurt:ununaldeGumﬁuesﬂmmﬁddupmhmwﬂeMnmﬁaEuﬁcaﬁva.hOMmmmcﬂ.
el Estudio de Factibilidad Sanitaria y los Planos de zonificacion y vialidad que expresan graficamente las
dispas‘mhmmmwn.umdemﬁwmﬁdadm%nm

Las disposiciones contenidas en la Ordenanza Local contienen las normas referentes a Limite Urbano,
zonificacion, usos de suelo, condiciones de subdivision predial, de edificacion, de urbanizacion y vialidad. Estas
disposiciones se aplicaran dentro del area territorial definida por el Limite Urbano de! Plan Regulador.

Endpmm.wwm.mmlmmmdﬂeﬁmymmsd&mm
muralquurﬂmma':Iamﬁmﬂénymmmdﬁﬁmmﬂm.dmmmquemamm
aspectos y su respectiva clasificacion.

2 ANTECEDENTES GENERALES DE LA COMUNA

La comuna de Curepto, que en mapudungun significa “donde corre el vienio®, aunque ofras fuentes sefialan que
significa "tierra negra”, se encuentra ubicada en la VIl Regién del Maule y pertenece a la provincia de Taica, al
igual que Talca, Pelario, Rio Claro, San Clemente, Maule, Empedrado, Pencahue, Constitucién y San Rafael.

Limita al norte con el rio Mataquito y la provincia de Curico; al sur con la comuna de Constitucion, entre elias el

rio Huenchullami: al oriente con la comuna de Pencahue y al poniente con el océano pacifico. Se ubica a nivel de
los 35°06" Latitud S y 72°0" Longitud W, con una proximidad de unos 16 km en linea recta al litoral.

FIGURA N° 2-1 : Localizacion comuna de Curepto

Fuente: Instituto Geografico Miitar, IGM.
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Posee una superficie de 1.038 km2. y una poblacion de 10.812 habitantes (Censo INE Afio 2002),
correspondientes a un 1,08% de la poblacién total de la region y una densidad de 10,07 hab/km2. Del total de la
poblacién, un 70,80% (7.655 hab.) comesponde a poblacion rural, y un 28,20% (3.157 habs.) corresponde a
poblacion urbana.

La comuna de Curepto viene a articular dos sistemas de centros poblados que comesponden al de la provincia de
Curicd y a la de Talca, en ese sentido permite la comunicacion de Curicd con Ia zona coslera sur, especiaimente
Constitucion. Por ofra parte permite la conexion de Talca con el sector costero Norte, especialimente Vichuguen.
En ella se realizan diversas actividades productivas que permiten el desarolio de esta comuna, sin embargo
muchas de ellas presentan limitaciones que impiden que se establezcan como actividades estables y de
importancia comunal.

Elmmmmrmummm@mwmmmmmmmmwmw
particulares que definen sus respectivos roles de centro de servicios y equipamiento; y de localidad dormitorio,
dentro de la Comuna. Estas localidades son Curepto y Gualleco, respectivamente.

De estas localidades sélo Curepto presenta un Limite Urbano vigente por el D.S. N°750 del 6 de Noviembre de

1968 del Ministerio de Vivienda (ver Figura N°2-2). Este Limite Urbano establece las pautas para e! desarolio

dentro de su limite pero sin mayores especificaciones y definiciones que permitan una adecuada gestion del
FIGURA N° 2-2 : Limite Urbano vigente, Localidad de Curepto
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Fuente: Obsarvatorio Urbano

A confinuacitn se presentan los antecedentes especificos que definen y caracterizan a la comuna de Curepto.
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3 SISTEMA DE CENTROS POBLADOS

3.1  Estructura del Territorio

La comuna de Curepto constituye el articulador de dos sistemas de centros poblados, esfos comesponden al de
la provincia de Curicd y al de la provincia de Taica, en ese sentido permite la comunicacion de Curict con la zona
costera sur, especialmente Constitucion. Por ofra parte permite la conexion de Talca con el sector costero Norte,
especialmente Vichuquén. Sin embargo, su localizacién vincula a esta comuna como parte del Subsistema de
Centros Poblados Norte de Ia Region del Maule. Este subsistema se encuentra conformado por Ias siguientes
localidades principales (segin Censo 2002):

» Curicod 93.447 hab.
= Molina 27.203 hab.
s Teno 6.729 hab.
« Sagrada Familia 2.910 hab.
= Romeral 3675 hab.
» Rauco 3.114 hab.
« Huzlafé 5.198 hab.
= Curepto 3.157 hab.
s Licantén 3.629 hab.
s Llico 988 hab.
= Vichuguén 587 hab,

Este subsistema, (coincidente con la Provincia de Curico, excepto por Cureplo), de centros pobiados se
encuenira presidido por la ciudad de Curich, que cumple el rol de ser cabecera de servicios y comercio de [a zona
Norte de Ia region del Maule, puerta de acceso a la region y concentradora de actividades productivas. Esta
ciudad se encuentra a un costado de la ruta 5 sur y el empaime con la ruta J-60, que se dirige a la costa, por el
costado norte del rio Mataquito; se encuentra de esta forma estratégicamente localizada y su area de influencia a
las localidades cercanas alcanza a: Teno, Romeral, Lontué, Molina, Sagrada Familia y Rauco. Estas ciudades
ademas de tener actividades y roles propios vinculados en su mayoria a la actividad agro industrial, hacen las
veces de ciudades dormitorios para una serie de servicios que ofrece la ciudad de Curico.

FIGURA N° 3-1: Subsistema de Centros Poblados Norte, Provincia de Curico
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Fuente: ChileAmbients, 2008,
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Para acceder hacia la comuna de Curepto se pueden ufilizar 2 rutas principaimente, la primera que da acceso
hacia el area costera comesponde a fa Ruta J -80, que recorre el costado norte del Rio Mataquito. En su recorrido
esta ruta atraviesa los centros poblados de Hualaié y Licantén, ademas de las localidades costeras de La Pesca,
Ibmme.LaseguMarutaﬁiaK—Eﬂquemeciamnlacim&ﬁemcaraﬁmamhwidadaﬁde
Pencahue y Gualleco.

3.2 Centros Poblados

El territorio de Ia comuna de Cureplo esta conformado por dos grandes subcuencas que generan dos grandes
espacios comunales en tomo a los cauces que conducen las aguas a cada una de las cuencas mayores del rio
Mataquito y del Huenchullami.

La concentracion de asentamientos en la comuna se puede agrupar por cuencas, asi el rio Huenchullami,
concentra los siguientes grupos de centros poblados:

« Gualleco, Gualleco Alto, Las Aguilas, Los Tajos, Los Bajos, entre ofros.

« Tabunco, El Molino, Longocura Alto, Longocura Bajo, Cuesta Los Elefantes, Cuesta Los Caquis, entre ofros.

« Higuerilla, Monte Maqui, Espinal y Pumunul.

« Coipue, Pupilla, Plazoleta y Pantanillos

« Luego en forma dispersa en tomo al Huenchullami, Coipue, Macal, Loma Blanca; La Piragua y Pudu y
finalmente Conca, Huenchuliami, La Palma, La Capilla, Las Lomas, La Trinchera, Los Rabanos, San Rafael.

La subcuenca del Mataquito, por otra parte, agrupa los siguientes centros poblados:

e Quebrada los Guindos, Catalina, Rapilermo Medio, Rapilermo Alto y la Pena

e Rapilermo Bajo, Poblacién, Estancilla, Camarones y Manantiales.

- F'nrntrapafte,mﬂnmmwubmmmddHam.seimicmmmmdubstnﬁesdecada
microcuenca: Deuca, Quebrada de Reyes, Placilla de Lien, Las Garzas, EI Membrillo, El Guindo, el Queni,
Homillos, Lien, Los Olivos, Curepto, el Rodeo, Hueldn, Liaca Liaca y Monte Grande.

En el siguiente cuadro se presentan antecedentes que lustran el desequilibrio de la estructura territorial comunal,
especialmente la concentracion sistemética de poblacién en la cabecera comunal y las localidades que le siguen.

CUADRO N° 3-1: Distribucion de la Poblacién segin Tamano de las Entidades

: 1802 : 2002
Tamafio | N° | 5., .. |%Poblacien | % | N° o o e e

= loc. | POPREOM | “comunal | Acum. | foc. Fotucign W‘*M Acum.
mas de 1.001 1 2923 237 24 1 3157 292 28
301 - 1.000 3 1518 123 36 3 1.761 16,3 45
201 -300 6 1.580 128 43 g 2210 205 66
101 - 200 20 2778 226 72 13 1.7 158 81
Rural dispersa 56 3.488 283 100 60 601 181 100
TOTAL 86 12.285 100,0 100 86 10.812 100,0 100

Fuentes: Estudio PRI y Censo 1992 y 2002

Las?ﬁlncﬂhiadesquerepmmtmalmawnmdamﬁqumseagmpabaeneltrambaiumm
habitantes, hasta 1992 representaban el 51% de la poblacion, han disminuido a 73 localidades que rednen solo el
44% de |a poblacion. Este fendmeno se debe a que se esta concentrando la poblacién en las entidades mayores
ymﬁaﬁinﬁnﬁdﬁ.mt&ﬂulﬁhﬂdﬁmﬂﬁdmms&&mﬂdﬁmﬁm.
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CUADRO N° 3-2: Localidades de la comuna por sobre los 200 habitantes

Curepto 3.157 292
Huaguén 831 7.7
Gualleco (P) BE 5.7
Calpln 3 28
Rapilermo (P) 290 27
Tabunco 282 28
Docamavida 267 25
Limévida (P) 252 2.3
Constantué 252 23
Harnillos 236 2.2
La Orilla 215 2.0
Poblacion Norie 212 20
Estancitla (P} 204 18

Fuentes: Censo 2002,

Localidad de Curepto: Localizada al centro-Norte de la comuna, emplazada en la subcuenca del Mataquito,
abarcando la planicie limitada al Poniente por el estero Huelon y en tomo al estero Curepto que recibe su nombre
del asentamiento. Con un paisaje tipico de secano, donde alternan los cultivos fradicionales de leguminosas en
seclores de lomajes bajos, hortalizas en el fondo de valle, y plantaciones forestales en los cerros circundantes.

Pueblo de arguitectura tradicional, formado alrededor del afio 1790 en terrenos de una capellania, otorgandosele
la categoria de villa en Noviembre de 1882 Con un paisaje tipico de secano, donde altenan los cultivos
tradicionales de leguminosas en sectores de lomajes bajos, hortalizas en el fondo de valle, y praderas con
algunas plantaciones forestales en los cerros circundantes.

Enlaactualidad,pnrdecmb:-:ielMinis!aﬁudeEducaciﬁnN‘Bﬂ&.deniciemmedemeﬂ.elpmmweﬂumptwe
declara Zona Tipica al sector constituido por la Igiesia de Nuesira Sefiora de! Rosario, la Casa Paroquial
contigua y Ia Plaza de Armas. Conjunto arquitectdnico que se encuentra en muy buen estado de conservacion, al
igual que una serie de construcciones que se localizan a lo targo de la avenida principal fundamentalmente.

Localidad de Gualleco: Pueblo establecido en la ruta que une Pencahue y Curepto, fue delineado originaimente
en 1840, sus construcciones se caracterizan por presentar gruesos muros de adobe, techos de teja y fachada
continua. En la actualidad se mantienen en muy buen estado
3.3 Accesibilidad Comunal
Las vias mas imporianies para acceder a la comuna de Curepto son:

CUADRO N° 3-3: Red Vial Comunal

-Orignts K-16 Asfalto 39 Bueno
Norte A Curepto por Huelon Ripio i Bueno
Sur Camino Botalcura Ripio 29 Bueno
Poniente K-60 {Pencahue-Curepto] Asfalto 33 Bueno
Sur-Poniente M-K-24 Asfalio 54 Bueno
Sur-Poniente K-278 Ripio 8 Bueno
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Sur-Poniente K-80 Asfalto 20 Bueno
Fuenies: ChileAmbianta, 2008.

Acceso Nor-Oriente (Hualafé - Curepto): Alternativa de acceso por la ruta J-60 desde Hualafié cruzando el rio
Mataquito por el Puente Paula y luego por la ruta K-16 al Poniente hasta Curepto. La ruta K-16 se extiende
paralela a la ribera Sur del rio Mataquito, el camino es de material estabilizado, con un ancho enire 7 y 10 metros,
se presenta en buenas condiciones y tiene una extension de 20 Km desde Hualafie a Curepto.

Acceso Norte (Licantén - Curepto): Altemativa de acceso a la Comuna de Curepto desde el Norte
(llocalLicantén) por ruta J-60, cruzando el Puente Lautaro a la altura de la localidad de Lora. Cruzando el Puente
hasta la localidad de Curepto existe un camino de malerial estabilizado con algunos tramos de ripio, anchode 7 2
10 m y una extension de 9 kilometros. El camino se encuentra en buenas condiciones.

Acceso Sur - Oriente (Botalcura - Rapilermo - Curepto): Alternativa de acceso desde el oriente por camino
Botalcura-Rapilermo, hasta bifurcacion Rapilermo con Ruta K-60, luego por esta (itima al Poniente. Camino de
material estabilizado, en buenas condiciones, ancho entre 7 y 10 m. El camino tiene una extension de 23
kilbmetros entre Botalcura y el cruce con la ruta K-60.

Acceso Sur-Oriente (Pencahue - Curepto): Principal acceso a fa comuna de Curepto desde Talca, por ruta K-
80. Camino asfaltado, ancho aproximado entre 7 a 10 m., en buenas condiciones con una extension de 77
kilometros desde Talca a Curepto.

Acceso Sur-Poniente (Constitucién - La Trinchera — Curepto): Desde Constitucion hasta el seclor La
Tﬁnci‘neraporrutaM-2¢K.Emmmmmummmnd&mmﬁnﬂm?s&mmﬁmen
buenas condiciones con un ancho de calzada de 7 metros. La ruta es utilizada principaimente por la indusiria
forestal como paso desde Constitucién a Licanten. Luego desde el Sector La Trinchera hasta el Puente Lautaro el
c:mﬁmsepramtaripiadﬂ,mm;enamndi:hmsmnumextmsiﬁndeﬁkimmNmmdummh
10 metros.

Acceso Sur-Poniente (Constitucién — Puti — Coipué - Ruta K-80): Desde Constitucion hasta el sector Puti
por ruta M-24-K. Tramo asfaltado de 20 kilometros en buen estado. Luego, desde secior Putl hasta la localidad
de CuimépnrﬂmaG-TS.Lannasammntmﬂp&adaentmenamndﬁmimnamenh'e?ywm.yuna
extension de 30 kilometros hasta la interseccion con la ruta K-60, sector Gualleco.
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4 POBLACION Y MEDIO SOCIOECONOMICO

41 Anilisis Sociodemografico

De acuerdo a la division politico administrativa del pais Curepto cuenta con una superficie de 1.073.8 Km? y que
con una poblacién de 10.812 habitantes (Censo 2002), por lo que Ia densidad comunal alcanza los 10,07
habiiantes por Km?.

Esta comuna presenta una mayor concentracion en asentamientos de tipo urbane, con un 58%, mientras que el
restante 42% habita en asentamientos de fipo rural.

Curepto presenta un crecimiento negativo de la poblacion, con una variacion de -2,68% para el periodo 1982 -
1992 y una variacion de —1,27 para el periodo 1992 - 2002. Esto podria estar relacionado con la disminucion de
la tasa de nacimientos a nivel nacional.

CUADRO N° 4-1: Poblacién y Tasas de Crecimiento, Comunas Region del Maule, 1982 - 1982 - 2002

063 | 12285 | 10812 | 268% | 027% | -119%% 1.27%
Foenie Cansos de Poblacian y Vivienda, 1982, 1982 y 2002 y Elaboracion Propia

En cuanto al movimiento poblacional Curepto sigue los palrones del comportamiento poblacional nacional, es
decir, hay un desplazamiento o emigracion desde las zonas rurales hacia las urbanas en busca de nuevas y
meiores oportunidades laborales, de educacion ylo de servicios, que es posible encontrar en los centros urbanos
aun cuando dicho movimiento no sea deniro de la misma localidad.

La region del Maule presenta un indice de masculinidad mayor que el existente a nivel pais, ademas todas sus
comunas, a excepcidn de las urbanas presentan este indice superior a 100, en el caso de Curepto este indice
aicanza un valor de 115,04.

La comuna alcanza un 13,24% de analfabetos, porcentaje superior al promedio regional (7,7%). Respecto de los
niveles de pobreza para la comuna se tiene un total de 4.078 pobres, siendo 2.624 pobres no indigentes, es decir
un 22,6%, y 1.454 pobres indigentes, que equivalen a un 12,5%. En cuanio a la concentracion de la poblacion
pobre e indigente, ésta principalmente se encuentra en las &reas rurales de las localidades.

42 Situacion Socioeconomica

La Poblacién Econémicamente Activa de Curepto, se concentra principaimente en actividades de tipo terciaria,
abarcando el 40% de dicha poblacion, la cual se caracteriza principaimente por ser una mano de obra calificada
tcnica o universitaria. En segundo lugar, se encuentra la poblacion cuyas actividades se ubican dentro del tipo
primario (32%), especialmente poblacion dedicada a los rubros de agricuftura y forestal.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CUREPTO 41
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CUADRO N° 4-2: Poblacion Econémicamente Activa por Tipo de Actividad’

Total
Cédigo de Ocupacién (CIUO8S a dos digitos) A 0
' Total !ﬂl‘; %
Agricultores y trabajadores calificados de explotaciones agropecuanias, 247
forestales y pesqueras con destino al mercado.
Primaria | Peones agropecuarios, forestales, pesqueros y afines. 237 BO4 32
Peones de ls mineria, la construccion, la industria manufacturera y el 220
transporte.
Oficiales y operarios de las industrias extractivas y de la construccion. 153
Oficiales y operarios de la melalurgia, la construccién mecanica y afines 136
wmm.m.mummmmr 4
NEs.
Secundaria mm.mymnmmmwam 47 493 20
Operadores de instalaciones fijas y afines. 11
Operadores de maquinas y montadores. 45
Conductores de vehiculos y operadores de equipos pesados y méviles. 102
Fuerzas armadas, carabineros e investigaciones. 22
Miembros de los poderes ejecutivo y legisiativo y personal directivo de la 1
administracion piblica.
Directores de empresa (tienen 3 o més directores). 15
Gerentes de peguefias empresas (fienen 1 o 2 direclores). 110
mmmmmm,WMymmymm 35
8.
Profesionales de las ciencias biologicas, la medicina y la salud. 16
Profesionales de la ensefianza. 50
Otros profesionales cientificos e intelectuales. 35
Terciaria Técnicos y profesionales de nivel medio de las ciencias fisicas y 4| 1003 40
quimicas, la ingenieria y afines.
Técnicos y profesionales de nivel medio de las ciencias biologicas, la 30
medicina y salud.
Maesiros e insfructores tecnicos. 21
Ofros tenicos. 83
Oficinistas. 103
Empleados en trato directo con el publico 17
Trabajadores de los servicios personales y de proteccion y seguridad. 108
Modelos, vendedores y demosiradores. B4
Trabajadores no calificados de ventas y servicios. 228
kgnorado. 211 21 8
Total 2517 2517 100

Fuente: Canso 2002.

’Lusfm:iumrwsmmmmmmmmﬁMawgmm&WMwwmmmm
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Aun cuando la poblacién econdmicamente activa se concentra en actividades de tipo terciarias, la principal
actividad productiva desarroliada dentro de Curepto sigue siendo la agriculiura. Pese a su variacion negativa de
un 7% respecto a 1992, Luego se ubica la poblacion que centra sus aclividades en l2 Industria Manufacturera,
con el 16%, superando a la Construccion, la cual presenta una variacion negativa del 4% respecto al afio 1992.
En tanto el Comercio presenta la mayor variacion entre fos afios 1992 - 2002, aumentando un 8%.

CUADRO N° 4-3: Poblacion Comunal Economicamente Activa por Rama de Actividad, afios 1992 a 2002

[ Aoinied Eoenivifos [Pob.| % [Pob.| % AR
| Agricultura — silvicultura — ganaderia 1 04| 28| 501 200 83| -7
Pesca 2| 1 5| 202 B| 85 3
Minas 3 L] 0 3 0 -3 0
Industria manufacturera 4 | 200] 13] 408] 18] 118 3
| Agua — gas - electricidad 5 4 0] 14 1 10 0
Construccion 6 | 426] 19| 369| 14| -57 -4
Comercio 7| 183 7| 382 15| 219 B
Hotel — restauranies 8 58 3l ™ 3| 16 0
Transporie — comunicaciones g 64 3| 83 3 19 0
Finanzas 10 B 0 g 0 3 0
Inmobiliaria 11 89 3 0 0] 69 -3
Administracion Piblica 12 89 41 1M 4 2 0
Educacion 13 g 4] 126 5] 42 1
Salud 14 Firé 3| n 3 & 9
Otros 15 g 0l 175 7| 166 B
Senvicios 161 133 g 0 0l -133] 6
Ignorados 0 4 0] 50 2| 46 2
Primera vez 0 75 3 0 0f -75| -3
Total 2278| 100/2.567| 100| 289 1]

) “Estudic del Sector Silvoagropecuario de la VIl Regién”, que forma
parte dal PRDU, de s Region del Maule; SEREMI MINVU, 1996 y Censo 2002
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5 BASE ECONOMICA

51  Sector Silvoagropecuario

Al revisar el cuadro siguiente se puede apreciar la marcada disminucion del nimero de explotaciones agricolas.
De los datos del Censo de 1975 se concluye que la propiedad de la tierra se caracterizaba por presentar
explotaciones pequefias a muy pequefias, en las que posiblemente se realizaba una explotacion agricola de
subsistencia. Sin embargo, segln los datos del afio 1997 se observa como ha evolucionado el nimero de
propiedades segin el tamafio de ellas, es posible apreciar que en general han disminuido su cantidad, excepto
en las propiedades de menos de 0.5 ha, donde el aumento es noforio.

CUADRO N° 5-1: Nimero de Explotaciones por Superficie Censal, comuna Curepto.

J 1875 % Total Explot.| 1997 |% Total Explot.
<05 4 05 17 45
>),5<1.0 102 137 24 6.3
>1,0<20 73 88| 43 113
<20<3.0 57 7.7 32 84
>3,0<40 50 6.7] 23 6.1
>4,0<5,0 33 44 16 472
>5,0<10,0 118 159 65 17.2
>10,0<20.0 100 135 63 16,6
>20,0<500 89 120] 43 1.3
»50,0<100,0 41 83 19 5.0
>100,0<200 41 55| 17 45
>200,0<500,0 24 320 10 28
>500,0<1000,0 5 07 5 1.3
>1000,0<2000,0 5 07 2 05
>2000.0 1 0.1 0 0.0
Totales 743 100,0f 379 100,0

Fuente: Censos Agropecuanios 1975 y 1997,

La evolucién del nimero de propiedades, segin el tamafio, posiblemente se asocie al movimiento de expansion
que han realizado las empresas forestales que operan en la zona de sus propias explotaciones. El estrato mas
importante de agricultores lo consfituyen aguellos con superficies de explotacion pequefias y muy pequefias, los
que utilizan sistemas tradicionales de produccion y carecen de asociatividad, lo que no les permite ser mas
competitivos debido a los bajos volimenes producidos.

En cuanio al uso actual del suelo los culfivos anuales, los de mayor explotacion son praderas, cereales y chacras.
Esto se refieja en el cuadro siguiente. Tales cultivos, demuestran que la actividad agropecuaria en Ia zona esta

orientada fundamentalmente a rubros sin grandes perspectivas economicas en el actual escenario de
globalizacion econdmica en el que se encuentra inserto el pals.

CUADRO N° 5-2: Distribucion de Cultivos y Tamaiio de Explotacion. Comuna de Curepto.

N° | Superf. | % deSuperficie |  Tamafo
Cereales 170 667.0 31,9] 392
Chacras 205, 578.0l 278 2,82
Cultivos Industriales 1 o 0,0 0,10}
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— W | Super. | % de Superficie Tamano
o [ |y | e | Prmedt Expotac
Hortalizas 187] 110 37 0,46
Flores 2l 01 0.0 0,05
Praderas artificiales 115 769,0 36,8| 6,69
Total 20912 100,0]

Fuente: Censo Agropecuario, 1997

De los cultivos permanentes se puede destacar |a importancia de! rubro praderas artificiales presente en un
76.1%, sin embargo no tienen importancia en la comuna aquelios cultivos con mejores resultados econémicos del
pais.

CUADRQ N° 5-3: Cultivos de Caracter Permanente, comuna de Curepto.

Cutivos | NodeExplotac. | Supeficie(ha) | %edelToml | 'l Ped
{Frutales 121 18 20 0,15
\ifias — Patronales 15 25 28 1,67
Praderas artificiales | 690! 76.1 =
Suelos descanso s 174 182 -
Total 907 100,0 -

Fuenie: Censo Agropecuarnio, 1997.

Una parie imporiante de los suelos (19,2%) comresponde a suelos en descanso, lo que puede indicar falta de
recursos del productor, o bien un desconocimiento del potencial productivo para realizar cultivos de mayor
rentabilidad.

El sector forestal ocupa una superficie imporiante del total destinado a bosque y otros usos con un 40,7%,
sequido por las praderas naturales con un 40,2%. Este escenario es favorable 2 la industria forestal, puesto que
una parte importante de los suelos de praderas tienen aptitud preferentemente forestal.

CUADROQ N° 5-4: Superficie Comunal con Bosgues Praderas y otros Usos No Agricolas, comuna de

Curepto.

i Cultivos Superficie (Ha) % del Total

Plantaciones Forestales 5.080,00 40,7
Bosgues - Montes naturales 1.853.00 15.6
Praderas naturales 5.026,00 40,2
Suelo no productiva 220,00 1.8
Usos indirectos 220,00 1.8
Total 12.509,00! 100,0}

Fuenta: Censo Agropecuanio, 1897.

En cuanto a la produccibn pecuaria en la comuna, en la comuna predominan las especies porcina y bovina,
siendo interesante destacar que el promedio de caballares (3 por explotacion) indica que se lo utiliza como animal
de trabajo de manera imporante.

CUADRO N° 5-5: Masa Ganadera (N° de Cabezas), Comuna de Curepto

Bovinos 192 3766 373 20
Ovinos 64 1316 13,0 21
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Porcinos 88 4180 41,2
Caballares 231 744 74
Caprinos 10 120 1.2
Total 10.106 100,0

Fuente: Censo Agropecuario, 1997

La comuna de Curepto presenta 5.080 ha de plantaciones forestales y la especie forestal dominante comresponde
al pino insigne (Pinus radiata)

Queda en evidencia que el sector agropecuario es de gran importancia para la comuna por el gran nimero de
habitanies que estan ligados a este, sin embargo, debido a restricciones de factores productivos de caracter
financiero, calidad de suelos, disponibilidad de agua y calidad de recursos humanos, Curepto soporta
actualmente una actividad agropecuaria que no es competitiva por lo que los resultados economicos impiden que
se transforme en un eje de desarollo comunal

52 Sectores Industria, Comercio y Establecimientos Afines

De las empresas existentes, la mayor parte se concentra en los productos alimenticios, la industria de la madera
y la fabricacion de productos metalicos. De este total de empresas que registra el Catastro de SERCOTEC, el
70.6% coresponden a microempresas, que segln Ia definicion del estudio citado es a que cuenta hasta con 9
trabajadores, mientras que &l 23.5% son pequefias y el 5.9% son grandes empresas.

Existen 378 establecimientos de comercio en la comuna, siendo el 23,6% destinado a la venta de productos al
por menor y un 12% a la distribucion y venta de bebidas alcohdlicas.

El comercio mayorista, abarca un 6% del total y esté principalmente referido a la venta de productos alimenticios,
es decir a los supermercados.

Por otra parie y si bien no existen antecedenles oficiales al respecto, se debe reconocer la existencia de
comercio informal en la comuna, especiaimente en el sector rural, orientado principaimente a la venta de
productos alimenticios y de elaboracion casera.

53 Sector Servicios

En la comuna de Curepto se encuentran presentes un insuficiente nimero de servicios de apoyo a la comunidad,
situacion caracteristica de comunas de alta ruralidad y alejadas de los centros urbanos.

Como ocurre en la mayoria de las comunas, los servicios se encuentran concentrados en el sector urbano de
Curepto, hquer&ﬂejaumwnqumﬁhradadmmﬁwdehmmsﬁumﬁnquemtﬂmmﬁ
conflictiva considerando las grandes distancias y escasa accesibilidad de algunos poblados rurales.

En el caso de necesitar acceder a ofro tipo de servicios, los habitantes de la comuna deben satisfacer sus
requerimientos en la comuna de Talca. La informacion recopilada permite presentar el siguiente cuadro resumen
de los servicios existentes en la comuna. Se destaca la presencia de INDAP, lo cual fiene una gran relevancia en
la comuna debido a la alta cantidad de poblacion rural que requiere del apoyo de esta Institucidn, jugando un rol
importante en su desarrolio.
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6 CONTEXTO FiSICO Y NATURAL

6.1 Climatologia y Vientos
Segin las caracteristicas climaticas en la zona se presentan dos distritos agroclimaticos bien marcados:

e Sector Liforal: Provincia ecologica Seco Estival de Neblina, que corresponde al clima templado de
verano seco. Su temperatura es moderada, sin nieve y casi sin heladas. Las precipitaciones se
concentran en inviemno y aumentan desde 400 mm a 900 mm. Tanto la temperatura como la humedad
ﬁt#}bﬂhddumhhmaﬁﬁrm.Lamﬁinayn@oddadpenahmdeﬂelamta,ydmant&elﬂh
ayudan al desarrollo de fa vegetacion de matoral costero. Clima CSbn, (Gasto, 1994).

s Sector Cordillera de la Costa: Provincia ecoldgica Seco Estival Breve, que comesponde al clima
templado de verano seco y estacién himeda igual a la sequia. En el sector mas himedo de [a provincia
iaspradphadmsuhmpasmhstﬂﬂﬂmmy!amaynﬁademmmdalammﬁmﬁhm
meses de verano pueden clasificarse como secos. Clima CSb2. Este distrito, de ubicacion mas alejada
de la influencia marina, considera el sector montafioso de la comuna (area oriente de Curepto). Se
caracleriza por una mayor presencia de heladas en comparacion con el distrito anteriormente sefialado.

De lo anterior se desprende que i bien el interior de la comuna presenta caracteristicas climéticas menos calidas
que el distrito costero, estas aln permiten tener condiciones Gptimas, desde el punto de vista climéatico, para el
desarmollo de la agricultura siendo posible cultivar un mayor abanico de especies tanto horticolas como frutaies y
entre estas especialmente aquellas que requieren bajas horas de frio para salir de su receso invemal (Vid).

Al considerar la distribucion hidrica de la zona, queda de manifiesto que existe una marcada concentracion
pluviométrica en los meses frios del afio, determinando que cultivos de primavera y verano {cultivos de secano)
se vean limitados al no disponer de agua para desarroliar en forma adecuada las etapas finales de sus periodos.
Esinimpﬂ&mgﬁham&ntemﬁelapmdmﬁﬁdadywmsmhmelr&tmtaduemﬁmlmdﬂe!aacﬁvidad
agricola.

Lasestanimasmeteomibgimsnﬁswt:anasalmdeaﬂdiumncmm.mharﬂorﬁmmn.estaﬂﬁm
ubicada en la zona costera. Estas estaciones — al ser las mas cercanas al area de estudio — pueden tomarse
mrqmnﬂﬁm,sﬁaﬂuhwﬁsmpmﬂﬁmﬁmﬂhﬂﬁn.ﬁnemmgnamamlamm
realizarse estudios sobre la direccion de los vientos.

Entemimsgemmhsenlamstai&dimociéndmrﬁrmdeelnﬁvimtnﬁasFaSW—w.mnﬁmmi:iadeim.En
el periodo entre Mayo y Agosto la direccidn dominante es la N, con frecuencias entre 20 y 30%. Los vientos SW
tiemnveiucidadﬁrmd'mmmeﬁymmdnﬁ,ybsvienb:ﬁNMWyunm.Lasveiﬂddadmnﬂmas
ourraﬁpundenahsv‘enlusﬂdumteaimﬂemu.lnsqmmngmﬁmmaMnbsﬁﬂmﬂm.Haciad
interior, dominan los vientos S y SW con velocidades medias entre 6 y 8 nudos durante 8 meses del afio. De
!u!awaJuni:ladiremiﬁnmasfrecmnteasﬁelNWmnm!midadespmmadbdaﬁm.

6.2 Hidrografia e Hidrologia

La comuna de Curepto limita al norte con el Rio Mataquito el que desemboca en el sector costero de Ia localidad
deDepk'm.EstesistemaI'Edmgréﬁcﬂ&aﬁfﬂmaduporbsﬁhsTmyLmhjédmmganaunndemdmﬁm
mas importantes de la region cubriendo una superficie de 6.200 Km?. En su recomido recibe aportes de una
carrlidadlmpt:-rlanledemmﬂueidemymlamﬁnd%mw&emqmﬁamwur@anmm
comuna.
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Los afluentes del rio Mataquito tienen regimenes Nivopluviales y Pluviales ya que sus hoyas aportantes nacen en
la Cordillera y Precordillera de Los Andes. De la misma manera los esteros que aportan al caudal del Mataquito
son de caracter pluvial. En la comuna, el Mataquito es una importante fuente de agua para riego agricola (Franco,
1994) por cuanto los suelos de mejor aptitud para el cultivo agricola se encuentran en su ribera.

El Rio Mataquito aciualmente recibe descargas de alcantarilado de fodos los centros poblados con asiento en
sus proximidades (Curicd, Rauco, Huerla de Mataquito, Hualafié, Licantén). Asi mismo recibe desechos
industriales de la planta de Celulosa LICANCEL y de algunos centros de explotacion agricola de importancia
como es el Fundo Lora ubicado en |a localidad del mismo nombre en la comuna de Licantén.

La comuna de Curepto se ve cruzada por ofro rio que afecta y modifica |2 actividad productiva que se genera en
sus riveras. Es el caso del rio Huenchullami, el que se ubica en el limite sur de la comuna. Este rio esta formado
por los aportes de esteros que se forman al interior de la comuna, como es el caso del estero Batuco que nace en
la localidad del mismo nombre. Este recibe aguas del estero Higuerilla, Tabunco, Gualleco y Liongocura.

El rio Huenchullami, de régimen pluvial, forma, en el sector costero de la comuna, un microclima de similares
caracteristicas al que se aprecia en tomo al rio Mataguito. Las localidades que reciben mas intensamente sus
efectos son Huenchullami v Las Tizas en las que se desamolla una agricultura con posibilidades de riego.
Ademas |z comuna se ve influenciada por la presencia de esteros. En Curepto se destacan los esteros Lién,
Curepto y Los Olivos, En Gualleco se destaca el estero Gualleco.

6.3 Geologia
La geologia de la comuna se refiere al Cuaternario no Consolidado. Los suelos cosieros, desde el punto de vista
geomérfico, son de formacitn in situ a partir de roca madre metamorfica.

Hallazgos de bivalvos marinos en sectores de la Cordillera de la Costa demuesiran que este territorio se
encontraba bajo el mar hace unos 2.000.000 de afios atras.

En la zona existe una falla N-S que provoca un intenso plegamiento y liberacion de energia de la corteza
terrestre, esto posibilita que los estratos se levanten y se hundan, causando el hundimiento de esta zona en
razdn de un centimetro al afio.

64 Geomorfologia
En cuanto a la geomorfologia se pueden identificar tres zonas principales:

Cordillera de la Costa: sectores més altos de la comuna, producto del plegamiento de la corteza terestre en tomo
alafalageoibgi:aquevademteamrmIaplammnﬁmntalrlaplacamﬁﬁaﬁecammtapur
sectores de distritos ecorregionales ondulados y serranos de pendientes moderadas a fuertes.

Valle: Es la porcion de territorio formada por el curso del rio Mataquito, en tomo al cual se extienden superficies
planas generalmente inundables. En esta zona se concentra la mayor parte de la poblacién comunal, y la
actividad agropecuaria.

Planicies Litorales: Entre el borde costero y los faldeos de la cordillera de la costa, se encuentran planicies
a'emsasmmm,mmmmsﬁimmmmmmmm.ymmﬂmm
desarrolio lineal.
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65 Hidrogeologia

La hidrogeologia de la zona se caracteriza por. Sedimentos fluviales, glaciares, aluviales, lacustres, aluvionales y
eblicos. Acuiferos de extensién variable, generalmente estrafificados. Napas libres o semi-confinadas.
Permeabilidad variable; calidad quimica variable. Son los acuiferos mas conocidos y explotados del pais.

La vulnerabilidad de los acuiferos — es decir, la velocidad con que un contaminante puede llegar hasta la zona
saturada del subsuelo - en la comuna queda expresada en la siguiente figura.

Otra forma de definir la vulnerabilidad de los acuiferos es la planteada por Vrba y Zaporozec (1994) “una
propiedad infrinseca del sistema de agua sublerranea que depende de la sensibilidad del mismo a los impactos
humanos ylo naturales”.

A partir de la figura se desprende que los sectores en donde existe una mayor vulnerabilidad de los acuiferos es
en los sectores cercanos al curso del rio Mataquito y en los sectores cercanos a la costa.

FIGURA N° 6-1: Vulnerabilidad de Acuiferos, Comuna de Curepto

[ Limite comunal
B Moy Altz
. Ata

Moderada
W Eap
B Alto en Roca
I Moderado en Foca
B Moy Bajo en Roca
Il Cuepo de Agua

66 Suelos

Segiin el sistema de clasificacion de suelos USDA, en la zona costera de Curepio los suelos coresponden a
Molisoles, en tanto en el drea de la cordillera de la costa de la comuna comesponden a Alfisoles. Este tipo de
suelos corresponde a la familia Constitucién, que se caracterizan por ser preferentemente de secano existiendo
mmmmmmmmmmmmmmmmm
manera notable sus aptitudes. Por esta condicion se hace no recomendable realizar explotaciones agricolas, por
mdmmmmmmmm&memmmmw
cultivo, el recurso suelo rapidamente se degrada.
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Respecto a su granulometria, son suelos con texturas franco - arciflo — arenosa en el perfil superficial cambiando
a arcillas densas en profundidad. Esta caracteristica, aporta importantes condicionantes desde el punto de vista
del drenaje intemo del suelo, determinando desde el punto de vista hidrico, que sean dificiles de manejar. De la
misma manera, la texiura superficial determina que sean faciimente erosionables por lo que es frecuente
observar suelos con importantes grados de degradacion, que lo inhabilitan para actividades silvoagropecuarias.
Finalmente, por su composicion, son suelos muy susceptibles a verse afectados por la erosion tanto quimica
como fisica lo que lleva a que, sin adecuados manejos, se degraden rapidamente.

Una gran mayoria de los suelos de |a comuna se clasifican dentro de la capacidad de uso clase VI, presentando
severas limitaciones haciéndolo inadecuado para el uso agricola, recomendandose el uso de estos suelos para la
explotacion forestal ylo praderas naturales. Sin embargo la fragilidad que presentan a las practicas de laboreo,
hacen también el suelo sensible a la actividad forestal, debido a la intervencion de! equilibrio natural, viendose el
amhiguﬂmenhahcﬂdumrinﬁnmpmmdem.wmmmmﬁwmmmIaa::ﬁvi;lai,
En el interior de la comuna es posible encontrar suelos con clase de capacidad de uso VI, los que presentan un
alto riesgo de erosion, inhabilitando estos suelos para desarrollar una actividad agricola productiva. Su uso mas
recomendado es silvicola. Estos suelos se presentan en localidades como Tabunco, Rapilermo, Estancilla,
Gualmapu, Constantue, Colin de Liméavida y algunos sectores de Huaquen.

En las riberas del rio Mataguito encontramos clases de suelo |l las que presentan algunas limitaciones referidas
especialmente a problemas de drenaje intemo ya que la cota de ellos impide el movimiento intermo del agua
hacia el rio. En estas areas se pueden encontrar suelos de Ias series Licantén y Quete Quete (Molisoles), suelos
que se caracterizan por tener un potencial agricola. También se encuentran estos suelos en las localidades de
Quefie, La Orilla (suelos Licantén) y en Calpdn (suelos Quete Quete).
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6.7 Medio Biotico

Si bien la LGUC no permite a los Planes Reguladores Comunales normar directamente el medio bidtico como lo
es la flora, vegetacion y fauna, existen elementos caracteristicos de fa biodiversidad de la comuna de Curepto
necesarios de poner en valor y, especificamente, de contemplar para la Evaluacion Ambiental Estratégica a la
cual es sometido el presente Plan.

6.7.1 Floray Vegetacién

El bosque Caducifolio Maulino es una formacion que comprende a los bosques de hualo (Nothofagus glauca) que
se encueniran en la Cordillera de la Costa. Su distribucion se asocia a las cumbres, laderas y quebradas mas
proximas al litoral. Ha sido fuertemente reemplazado por plantaciones de Pinus radiata. Dentro de esta formacion
se pueden encontrar las siguientes asociaciones:

Nothofagus glauca (hualo) - Azara petiolaris (maquicilio): Comunidad de Hualo que se distribuye por los sectores
menos favorables de la formacion, cuyas especies representativas son Maquicillo (Azara petiolaris) y Hualo
(Nothofagus glauca). Las especies acompafiantes son: Maqui (Aristotelia chilensis), Lifre (Lithrea caustica),
Zarzaparilla (Ribes punctatum), Mayu (Sophora macrocarpa). Las especies comunes son; Vautro (Baccharis
rhomboidalis), Peumo (Cryptocarpa alba), Corontillo (Escaflonia pulverulents), Radal (Lomatia hirsuta), Maitén
(Maytenus boaria), Boldo (Peumus boldus), Murta (Ungi molinge). Las especies ocasionales son: Michay
(Berberis actinacantha), Quila (Chusquea quila), Raran (Myrceugenia obtusa), Roble (Nothofagus obiicua), Culle
{Oxalis articulata).

Nothofagus glauca (hualc) - Gevuina aveliana (avellanc): Esta comunidad representa |a fase mas himeda y de
mayor desarrollo del bosque de Hualo, distribuyéndose por el cauce de las quebradas y laderas de exposicion
sur. Tiene un alto interés floristico, pues en algunos sectores infegran su composicion especies relictuales como
Ruil (Nothofagus alessandn) y Queule (Gomorfega keule), especies que Gajardo describe en esta asoclacion
vegetal pero que no se han logrado observar dentro de la cuenca. Las especies representativas son. Maqui
(Aristotelia chilensis), Corontillo (Escallonia pulverulents), Chaura (Gaultheria phyllyreaefolia), Avellanc (Gevuina
avellana), Raran (Myrceugenia obfusa), Hualo (Nothofagus glauca), Zarzaparrila (Ribes punctatum). Las
especies acompafiantes son: Copihue (Lapagenia roses), Murta (Ungi molinae). Las eSPECies COMUNEes Som.
Qlivillo (Aextoxicon punctatum), Maquicillo (Azara petiolaris), Quila (Chusquea quila).

Lithrea caustica (fitre) - Azara infegrifolia (corcolén): Agrupacion de arbustos altos que se encuentra en los
lugares mas aridos y alterados de la formacion.

Nothofagus dombeyi (coigile) - Podocarpus saligna (mafio): Segin Gajardo (1994) es una comunidad muy
escasa, refictual en esta formacion. Las asociaciones de la vegetacion nafiva chilena, se distribuyen desde las
orillas de los cuerpos de agua hasta las cumbres de los cerros. Estas especies contribuyen en la regulacion del
sistema hidrico. Entre las observadas en la cuenca tenemos: Maguicillo — Hualo (Azara petiolaris y Nothofagus
glauca), Boldo - Lun - Litre (Peumus boldus, Escaflonia revoluta y Lithrea caustica), Peumo - Arrayén — Magui
(Cryptocarya aiba, Luma apiculata y Anistotelia chilensis).

Deniro de las especies mas significativas, en cuanto a la distribucion, riqueza del sotobosque y asociacion con
ofras especies, encontramos el Hualo (Nothofagus glauca), que en la antighedad conformaba bosques naturales
en todas las vertientes orientales de la Cordillera de la Costa de la Vii Region. Actuaimente ia formacion de Hualo
se puede encontrar en forma refictual, formando zonas de renovales en laderas.

Laﬁespeciaﬁarb-imasrﬂhaﬁqmsepuadanermnmdenmdelamunamfwmnbmqm
rrnnuespacifms.nﬂsbimﬁedbﬁbuwnamcﬂdasmnu&asaapmﬁasnﬂim.mmmbmjaﬂmmdehaia
intervencién antropica. Se pueden localizar bosquetes de Peumo (Crypfocarya alba) y Roble (Nothofagus
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ablicua) entre los més caracteristicos. Los més significativos son: Arayan, Boldo, Bollén, Canelo, Espino, Hualo,
Huingan, Maitén, Maui, Mole, Naranjillo, Olivillo, Peumo, Quillay y Ruil, encontrandose el Canelo, el Hualo y fa
Huala en estado vulnerable.

Los sistemas monoespecificos que se pueden encontrar dentro de la cuenca, son piantaciones de Pino insigne
(Pinus radiata) y Eucalipto (Eucaliptus globulus), ambos productos de plantaciones con fines forestales.

En la actualidad la mayor parie de la cuenca, con excepcion del borde urbanizado del rio, se encuentra utilizada
por la industria forestal con especies como pino insigne y eucalipto para Ia industria de celulosa. Sin embargo aln
se pueden encontrar algunas asociaciones vegetales de especies nativas en la cuenca, las que se presentan en
mayor abundancia en pequefias quebradas.

6.72 Fauna

En el estudio de humedales de la Region del Maule, desarroliado por la Corporacién Chile Ambiente el afio 2000,
se desarrolls un listado con la fauna de vertebrados teesires gue se encuenira en la zona de la cordillera de la
costa, los humedales y las planicies litorales de la region. Como se fraia de especies con areas de distribucion
extensas, se presentan como especies posibles de enconlrar en la comuna.

CUADRO N® 6-5: Fauna de Vertebrados Terrestres

| Nombre Gomiin | Estado de Conservacion
Mamiferos
|Caipo |Vulnerable
Aves

Blanguillo [Fuera de Peligro
Pimpofio Fuera de Pefigro
Huata Fuera de Peligro
Pelicano Fuera de Peligro
Piguero Insuficientemente Conocida
Yeco Fuera de Peligro
Huairavillo Rara

Huairavo Fuera de Peligro
(Garza chica Fuera de Peligro
Garza grande Fuera de Peligno
Garza cuca Rara

Cuervo del pantano En Peligro
Flamencao chileno Rara

Coscoroba En Peligro

Cisne de cuello negro Vulnerable
Piuguén Vulnerable
Canguén Fuera de Peligro
Pato anteqiillo Fuera de Peligro
iPato real Fuera de Peligro
Pato jeradn grande Fuera de Peligro
Pato jergon chico Fuera de Peligro
Pato cuchara Fuera de Peligro
Pato colorado Fuera de Peligro
Pato gargantilio Rara

Pato capuchino Fuera de Peligro
Pafo negro {Fuera de Peligro
{Paio rinconero |Rara
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Circus cinersus Vari Fuera de Peligro
Lateralius jamaicensis Pidencito Fuera de Peligro
Pardirallus sanguinolentus Pidén Fuera de Peligro
Railus antarticus Pidén austral Fuera de Peligro
Gallinula melanops Tagiita Fuera de Peligro
Fulica ammillata Tagua |Fuera de Peligro
Fulica leucoplera Tagua chica Fuera de Peligro
Fulica nififrons Tagua frente roja Fuera de Peligro
Haematopus peliatus Pilplen Fuera de Peligro
Himantopus melanurus Pemito Fuera de Peligro
Rostratulla semicollaris |Becacina pintada En Peligro
Vanelius chilensis Queltehue Fuera de Peligro
Pluviafis squatarola Chorlo artico Fuera de Peligro
Charadrius semipalmatus Chorlo semipalmado Fuera de Peligro
Charadrius falklandicus Chorlo de doble collar Fuera de Peligro
Charadnius colians Chorlo de collar Fuera de Peligro
Caradrius algxandrinus {Chorlo nevada Fuera de Peligro
Charadnius modesius [Chorlo chileno Fuera de Peligro
 Tringa melanoleucs Pitototoy grande Fuera de Peligro
Tringa flavipes Pitototoy chico Fuera de Peligro
Arenaria inferpres Playero vuelvepiedras Fuera de Peligro
Catoptrophorus semipalmatus Playero grande Fuera de Peligro
Calidris aiba Playero blanco Fuera de Peligro
Calidris canutus Playero artico Fuera de Peligro
Callidris bairdii Playero de Baird Fuera de Peligro
Calidris maur Playero occidental Fuera de Peligro
Numenius phasopus Zarapito Fuera de Peligro
Limosa heemastica Zarapito de pico reclo Fuera de Peligro
Gallinago paragusise Becacina Vulnerable
Steganopus fncolor Pollito de mar tricolor Fuera de Pefigro
Larus dominicanus |Gaviota dominicana Fuera de Peligro
Larus modasfus Gaviota garuma Rara
Larus maulipennis (Gaviota chauil |Fuera de Peligro
Larus pipixcan (Gaviota de Franklin |Fuera de Peligro
Stema trudeaui Gaviotin piquerito Fuera de Peligro
Stemna hirundo Gaviotin boreal Fuera de Peligro
Sterna hirundinacea Gaviotin sudamericano Fuera de Peligro
Sterna elegans Gaviotin elegante Fuera de Peligro
Larosfemna inca Gaviotin monja Vulnerahie
Stema paradisses |Gaviotin artico Fuera de Peligro
Rynchops niger Rayador |Fuera de Peligro
Asio flammeus Nuco [Insuficientemente Conacida
Cinclodes patagonicus Churrete |Fuera de Peligro
Cinclodes nigrofumosus Churrete costero Fuera de Peligro
Cinclodes fuscus Churrete acanelado Fuera de Peligro
Cinclodes aousfaleli {Churrete chico Fuera de Peligro
Phigocrypies melanops Trabajador Fuera de Peligro
|Lessonia nifa Colegial Fusra de Peligro
Hymenops perspicillata Run-run Fuera de Peligro
Pseudocolopteryx favivenins Pajaro amaritio Insuficientemente Conocida
Tachuris rubrigasira | Siate colores Fuera de Peligro
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Tachycinela meyeni Golondrina chilena Fuera de Peligro
Cislothorus platensis Chercan de las vegas Fuera de Peligro
Anihus comendera Bailarin chico Fuera de Peligro
Agelaius thilius Trile Fuera de Peligro

Reptiles
Phitodryas chamissonis |Culebra de cola larga [Vulnerable

Anfibios
Bufo arunco Sapo de fulo Fuera de Peligro
Buio papilfiosus Sapo Rara
Telmatobufo venustus Sapo venusto Fuera de Peligro
Caudiververs caudiververs Rana chilena Vulnerable
Pleurodema thaul Sapito de cuatro ojos Fuera de Peligro
Bafrachyla taeniata Sapo comin café {Vulnerable

1.C.: Insuficientemente Conocida.
Fuents: Corporacidn Chile Ambients {2000)

6.8 Paisajey Turismo

Esta ares turistica abarca el sistema costero que se inicia en el sector de La Pesca, por el norie hasta la
desembocadura del rio Huenchullami y ef balneario de La Trinchera, por el sur. El sector costero que da origen a
la denominacién de esta area, se encuentra limitado a una franja de no mas de 1 km de ancho debido a la
topografia abrupta que limita el borde costero propiamente tal.

Entre sus mayores afractivos turisticos se destacan: €l pueblo de Curepto, el pueblo de Gualleco, los barios de
Gualleco, la ruta Pencahue — Curepto, el Caserio y la Capilla de Huenchullami, playa La Trinchera, capilla del
Fundo Paula, la Iglesia Nuestra Sefiora del Rosario, el salto de Tabunco, el franque Llaca-laca y el Museo
Historico y Religioso de Curepto.

Un hnpoﬁaﬂemmneﬂepaisajisﬁwdeemsecwﬁdualeﬁelﬂnmmm,mmﬁrherasaﬁmn&.se
desarrolla un extenso humedal que culmina en el litoral (La desembocadura del rio Mataquito es considerado
como humedal de agua duice).

El desarrolio turistico de | zona presenta algunas restricciones ambientales, como la escasez de temenos planos
para el desamolio de infraestructura turistica, el deterioro paisajistico debido, Ia fuerte presion del turismo
espontaneo sobre la playa y la contaminacion del rio Mataquito.

El potencial turistico de la comuna estudiado ofrece posibilidades de desarrolio en cuanto a las modalidades
vacacional — recreativa (playa, pesca deportiva, vehiculos todo terreno) e histbrico — cultural (tecnologias del
pasado, arquitectura, gastronomia, fiestas, visitas a vifias y bodegas, exhibicion de cultivos, aresanias).

La pavimentacion de la ruta desde Gualleco hasta el puente Lautaro significa una oportunidad de insercion de la
comuna al sistema regional, posicionando las actividades turisticas que se realizan en la zona, al igual que la
construccion y mejoramiento de la Ruta Costera.

El turismo se ve enriquecido por las particulares tradiciones relacionadas con lo religioso — representado en las
tradiciones, festividades y peregrinaciones religiosas —, con Ia historia — representado en los relatos orales y
payas, el pasado incaico y el patrimonio colonial -, entre otras tradiciones gastronomicas e historicas.
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7 PATRIMONIO CULTURAL

A conlinuacion se presenta una descripcion sintética del patrimonio cultural reconocido ylo propuesto por el Plan
para las localidades de Curepto y Gualleco. Las categorias pafrimoniales reconocidas comresponden a: Zona
Tipica, Monumentos Histéricos, Inmuebles y/o Zonas de Conservacion Historica.

74  Zona Tipica

La Zona Tipica denominada *Sector del Pueblo de Curepto” incluye a la Igiesia Nuestra Sefiora del Rosario, la
Casa Pamoquial y la Plaza de Armas. Esta zona fue declarada mediante DS N° 803 del 21/12/1990 del Ministerio
de Educacion. La superficie involucrada en esta declaratoria alcanza los 7.254 m2.

A continuacién se presenta una figura con el poligono referencial que delimita la Zona Tipica (ZT). En ella se
puede apreciar que la ZT incluye en su fotalidad la Plaza de Armas y los predios de la Iglesia y Casa Parroquial,
pero se excluyen: acera poniente calle O'Higgins, acera oriente de calle José Miguel Carrera y acera norte de
calle Reverendo Cappel.

FIGURA N° 7-1: Poligono Zona Tipica Sector Pueblo de Curepto

Fuente: Conseio de Monumantos Nacionales, CMN.
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7.2  Monumentos Historicos

Dentro de las localidades urbanas del Plan sdlo en Gualleco existe un inmueble con declaratoria de Monumento
Histérico, este commesponde a la Pamoquia Sagrado Corazon de Jesis de Gualleco, declarada mediante D.E.
N°2 §57 de 2008 del Ministerio de Educacion. Esta pamoquia se localiza frente a la Plaza hacia el costado norte.
La superficie involucrada en esta declaratoria alcanza los 1.024 m2

La siguiente figura muestra el poligono referencial que delimita el monumento historico. En ella se puede apreciar
que 'a declaratoria de MH incluye en su totalidad el predio de la iglesia desde los ejes de la calle Pedro Antonio
Gonzélez hacia la plaza y hacia el poniente.

FIGURA N° 7-2: Poligono Monumento Histérico Parroquia Sagrado Corazon de Jesis de Gualleco

Medidas del Poligono
A-B 4680 m
B-C 65.00 m
C-D 45.69m
D-A 66.15m

CONSEX0 DE MOKUMENTDS NACIORALES

] WADMLUMENTD HESTORD

PARROQUIA SAGRADO CORAZON
DE JESUS DE GUALLECO

———————— L

REGHON DEL MALILE
A FROWTNCLA TALCA
COMUNA CURESTO
LOCALIDAD | GUALLECD
Fuente: Consejo de Monumenios Nacionales

En tanto, en la localidad rural de Huenchullami, localizada 32 km al poniente de la localidad de Cureplo, el
Consejo de Monumentos Nacionales declart Monumento Historico a fa Iglesia de Huenchullami a traves del D.S.
N°814 del 30-11-1992, publicado en el Diario Oficial el 04-02-1983.
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FIGURA N° 7-3: Iglesia de Huenchullami, Monumento Histérico afio 1993

el

Fuente: Google, 2011

7.3  Inmuebles y Zona de Conservacion Historica
Localid ure

En esta localidad el Plan incorpora como Inmuebles de Conservacion Historica al siguiente listado de
construcciones:

1 Vivienda con Local José Miguel Camera N° 8 Y &-
1 52-8; 52-19 ICH-C-01 C al A Curepto
2 52.6: 527 ICH-C-02 chm!dmca:ﬂ con Local Jozé Migue! Camera S/IN Curepto
Vivienda con Local José Miguel Carrera N° 4-A, 4- Curepto
3 528 ICHC03 | comercial BY4C
4 521 ICH-C-04 Casa Particular Pedro Antonio Gonzalez SIN Curepto
5 2.7 ICH-C-05 Servicios Plaza De Armas SN Cureplo
[ 32-25 ICH-C-08 Casa Parficular O'Higgins 1 Curepto
3221; 2-22; ; O'Higgins 5Y 7 Curepto
T 32.23: 32-24 ICH-C-07 Casa Particular
] 3213 ICH-C-08 Casa Paricular O'Higgins 25 Curepto
g9 3212 ICH-C-08 Cass Parlicular O'Higgins S/N Cureplo
S : Vivienda con Local O'Higgins 30 Curepto
10 31T, 31-41 ICH-C-10 Comesial

Fuente: Estudio Plan Regulador Comunal de Curepto 2004-2006; trabajo en terreno 2010-2011; elaboracion del Estudio

La Zona de Consenvacion Histbrica corresponde a una superficie total de 14.46 ha. Esta incorpora dentro de esta
categoria el area delimitada por a poligonal A-Z graficada en la siguiente figura. En ella se puede apreciar que [a
ZCH propuesta incorpora principalmente los ejes de las siguientes calles: Chacabuco, O'Higgins, José Miguel
Carrera, Pedro Antonio Gonzalez, Benito Morales, Mateo de Toro y Zambrano.

La identificacién y caracterizacion de los inmuebles de conservacion historica propuestos se encuentran en el
Anexo-Fichas Inmuebles de Conservacion Historica, al final del presente documento.
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FIGURA N° 7-4: Poligonal Zona de Conservacion Historica Localidad de Curepto
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Localidad de Gualleco
En esta localidad el Plan incorpora como Inmuebles de Conservacion Histdrica el siguiente listado de
construcciones:

1 1225 ICH-G-01 | Casa Particular %ﬁg N° 22 (Esquing Gualleso

2 1312 ICH-G-02 Vivienda Pedro Antonio Gonzalez SIN Gualleco

3 132-8 ICH-G-03 Vivienda Pedro Antonio Gonzélez SIN Gualleco

4 142-6 ICH-G-04 Casa Parficular Pedro Antonio Gonzalez S/IN Gualleco

Fuente: Estudio Plan Regulador Comunal de Curepto 2004-2008; trabajo en terrenc 2010-2011, elaboracion del Estudio

La Zona de Conservacién Historica corresponde a una superficie total de 6,41 ha. Esta incorpora dentro de esta
categoria el area delimitada por la poligonal A-O graficada en la siguiente figura. En ella se puede apreciar que la
ZCH propuesta incorpora principaimente los ejes de las siguientes calles: Pedro Antonio Gonzalez, Arturo Prat,
O'Higgins y Av. La Paz.

FIGURA N° 7-5: Poligonal Zona de Conservacion Histérica Localidad de Gualleco
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8 TENDENCIAS DEMOGRAFICAS, DEMANDA Y OFERTA DE SUELO

81 Proyeccién de Poblacion Comunal

El cuadro siguiente muestra que de mantenerse Ia tendencia demogréfica identificada por el INE la poblacion
comunal disminuye a ritmo constante, especiaimente entre la poblacion femenina registrando una tasa promedio
de -1.31% anual, en el caso de los hombres fa tasa es de -1,10% anual y para el total comunal la tasa es -1,19%
anual.

CUADRO N° 8-1: Proyeccion de Poblacién Estimada por Sexo 1990-2030

1980 12.085 6425 5.660| 2010 9.658

1991 11898 6.381 5618 2011 9.529 5.172 4.357
1882 11.821 6.339 5582 2012 9408 5.109 4294
1993 11.834 6,209 5535| 2013 9.290 5048 4.242
1994 11.756 6.263 5493 2014 8.167 499 4176
1995 11.675 6.222 5453 2015 g9.044 4822 4122
1936 11521 6.149 5372 2016 8.922 4867 4055
1947 11.367 6.065 5302 2017 §.7a7 4.800 3987
1958 11.214 5.991 5223 2018 8.668 4738 3.832
1999 11.058 58916 5142 2018 8.554 4.677 3877
2000 10.898 5837 5062| 2020 8.426 4612 384
2001 10.786 2.781 5005 2021 8.300 4543 3757
2002 10.651 5719 4932| 2022° 8.201 4489 3712
2003 10.528 5660 4868 | 2023 8104 4 436 3.668
2004 10,395 5599 47% | 2024* 8.007 4.383 3624
2005 10.274 5539 4735| 2025* 7.012 4331 3581
2006 10.152 5.481 4671 | 2026* 7.818 4279 353
2007 10.023 5415 4608 | 2027 7.725 4228 3497
2008 8.900 5.356 4544 | 2028 7633 4.178 3455
2009 8779 5291 4488 | 2029 7.542 4128 3414
2010 95658 5233 4425| 2030° 7452 4.079 3373

Fuente; Estimaciones y Proyecciones de Poblacion 1980-2020. Elaboracin Propia.
(*) Periodo 2021 — 2030 estimado segin tendencia estimada por INE para periodo 1990-2020

8.2 Proyeccién de Poblacion y Vivienda, Localidades Urbanas

Al revisar las tendencias de crecimiento de la poblacion para las localidades urbanas de Curepto y Gualleco, a
partir de los datos censales del afio 2002 (cuadro siguiente), se espera para el afio 2030 un aumento de 4 677
habitantes, lo que -a un promedio de 120 habitantes por hectarea- significa una demanda de 38,9 hectareas para
el periodo 2002 - 2030.
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CUADRO N° 8-2: Proyeccion de Poblacion, Ao 2030

royecion Poblacin e——— e
Cureplo 2923| 3157 0,7T% 351% 5,15% 3.358 4741 7834
Gualleco 472 508 0,76% 3,62% 501% 541 T2 1.258

Fuente: Elaboracion Propia.
En cuanto a la proyeccion de viviendas se espera se espera para el afio 2030 un aumento de 2.092 viviendas, lo
cual -a un promedio de B0 viviendas por hectarea-, significa una demanda de 34,8 hectareas para el periodo
2002 - 2030.

CUADRO N° 8-3: Proyeccion de Viviendas, Afio 2030

Localided | 1992 | 2002 | 1992-2002 | 20022010 | 2010-2020 | 2010 | 2020 | 2030
Curepto 78B4 1.051 2.97% 3.80% 5.00% 1.329 1929 3.143
Gualleco 132 184 3.38% 4.20% 4 50% 240 362 525

Fuents: Elaboracion Propia.

De los cuadros anteriores se desprende que la demanda de suelo en base a las proyecciones de poblacion y
vivienda fluctia entre las 35 a 39 hectareas. También puede apreciarse que a pesar de la disminucion de la
poblacién a nivel comunal, las principales localidades urbanas (Gualleco y Curepto) tienden a concentrar
pablacidn.

8.3 Demanda de Suelo
831 Informacién Municipal

De acuerdo a antecedentes recopilados durante reuniones sostenidas con ia DOM y el Encargado de Vivienda,
se reconoce oficialmente dentro de la localidad de Curepto una demanda de 175 viviendas, Ias que se agrupan
en comités habitacionales. Estos comités agrupan a una demanda estimada en 700 personas, stlo dentro del
radio urbano de Curepto. Ademés de esta demanda formal, existe una demanda no oficializada que esla siendo
sondeada por la municipalidad y que se estima en unas 180 personas.

En el caso de la localidad de Gualleco se reconoce la existencia de un grupo habitacional que agrupa a 33
familias (120 personas aproximadamente), pero que no cuentan con temmeno disponible en el sector.

Con posterioridad al sismo de 2010 se catastrd un total de 505 viviendas afectadas en distinto grado, de ellas 138
se localizan en el centro histérico del pueblo. De acuerdo a la informacion que reporta el MINVU en su Informe de
Avance en la Reconstruccion de Viviendas (Marzo, 2011), el fotal de damnificados de la comuna alcanzd las
1,964 personas, de las que 1,145 fueron identificados como damnificados habiles para recibir subsidios, de estos,
sblo se han recibido 188 postulaciones con una asignacion total de 177 subsidios.
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8.3.2 Observatorio Habitacional MINVU

En cuanto a la cantidad de permisos de edificacion para viviendas y su superficie entre 2002 y Marzo de 2011 se
tiene que en la comuna de Curepto se han solicitado 536 permisos. Durante 2010 se solicitaron 150 permisos, la
ma:.rurpanede&ilosparauiviandasenellrarrmamna3&‘-yﬁﬂm*qmaqdvalenal?ﬁ%.saguidnsdalaﬁvhierndﬁ
entre 51 y 70 m? que equivalen 20% del fotal en la comuna para dicho afio.

CUADRO N° 8-4: Cantidad de Permisos de Edificacion de Vivienda 2006-2010, Comuna de Curepto

1-35 3 0 1 0 0
36-50 34 19 6 16 113
51-75 2 4 5 15 30
76-100 0 Z 3 2 1

101-140 1 1 1 1 4
Mayor 140 1 2 1 1 2
TOTAL 41 28 63 35 150

Enmantuahasupeaﬁcietﬁaidepmmisusapmbadnsanﬂaﬂtﬁy?mﬂ:lasﬁ:acihsepresmlamelcum
siguieme.Deéisededmequeeltamafnpmedhdelasﬂvierﬁaspamelaﬁu?ﬂﬂﬁhad&ﬁﬂ.grn’parae!
2007 de 58,7 m?, para el 2008 fue de 62,2 m?, para el 2008 fue de 59,6 m? y para 2010 fue de 52,1 m?.

CUADRO N° 8-5: Permisos de Edificacion, Superficie Total para Viviendas 2006-2010, Comuna de Curepto

1-35 103 0 2 0 0
36-50 1.348 800 267 720 | _ 5.201
5175 113 240 | 3.004 905 | 1727
76-100 0 144 21 169 T
101-140 126 116 137 122 507
Mayor 140 399 344 262 172 314
TOTAL 7089 | 1644| 3920 2088| 7.820

Fusante: www.obsarvalonohabitacional ol

Durante el afio 2011 (estadisticas hasta marzo), en la comuna se habian otorgado un total de 124 permisos de
edificacion para vivienda, con una superficie total de 6.461 m?, lo que da un promedio de 52,1 m? por vivienda.

Considerando que e! promedio de permisos solicitados durante los (itimos 5 afios corresponde a 64 unidades Y
qmlaadiﬁca:iﬁnprmedinenﬁnﬁsmpeﬂudnmlasﬁﬁrn?.seﬁmequempmmdinsemnsmﬂm
3,520 m%. Sin embargo, debe hacerse la salvedad que para el periodo sept 2010 — marzo 2011 se ha visto un
fuerte aumento en el nimero de permisos solicitados, los que eventualmente responden a la demanda generada
a partir del terremoto del 27F.

8.4 Oferta de Suelo

Las tendencias de ocupacion de suelo muestran que no se ha desamollado crecimiento en los seciores
peﬁfétimsdelaIcn:alidaddeCurepin.mnﬁsbbnmmmﬁcﬁquehsgmmamrﬁaﬂosennmmmﬂumm
habitacionales buscan ufilizar espacios intersticiales localizados al interior de seclores residenciales ya
consolidados, tal es el caso del comité Gabriela Mistral y la Villa Nuevo Aysén (ver figura siguiente).
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wmemmmahmmmﬁﬁmdaMWmmmmﬁqupmmwﬁ
de |a periferia norte y oriente de la localidad, especiaimente hacia el borde del estero Curepto, los que presentan
frecuentes episodios de inundaciones y anegamientos. Esta situacion se produce especialmente hacia el borde
oriente de la calle Lord Cochrane y & costado norte de la calle Patricio Lynch.

FIGURA N° 8-2: Terrenos afectados por episodios de inundaciones y anegamientos

[
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En la localidad de Gualleco se han detectado sondeos para la localizacion de nuevos conjuntos habitacionales en
los sectores colindantes al 4rea consolidada, sin embargo, se desconoce el detalle de la posible ocupacion. A
continuacién se presenta una figura con la localizacion de sifios que han sido sondeados por pobladores para
posible compra.

FIGURA N° 8-3: Localizacion Sitios, Localidad de Gualleco

[,

En cuanto a la oferta de suelo que dispone el Plan se tiene que las superficies urbanas alcanzan las 368,6 has
entre ambas localidades.

En el caso de la localidad de Curepto esta contaba con 3.157 habitantes (Censo 2002) y la zonificacion permite
una cabida fotal de 13.599 habitantes, es decir, la propuesta de acogida del Plan comesponde a 10.442
habitantes.

En el caso de la localidad de Gualleco se observaba al 2002 una poblacion residente de 509 habitanles, mieniras
quehammtademljerthpmﬂhhhcaﬂzaﬁﬁnd&ﬁ.saimm,ﬁdedr,hpmwasm&amgua
del Plan corresponde a 6.422 habitantes.

A continuacién se presenta el desglose con la cabida poblacional que entrega el Plan para ambas localidades
que componen el estudio. Debe destacarse que la cabida calculada sdlo corresponde al 70% de la cabida total,
pues el restante 30% de superficie se entiende queda reservado para vialidad y espacio plblico.
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CUADROQ N® 8-6: Cabida Poblacional PRC Curepto-Gualleco

Zona de Conservacion Historica ZCH 14,5 i) 812
Zona Urbana 1 Zin 1.4 120 958
Zona Urbana 2 U2 571 132 5.276
Zona Urbana 3 U3 29.0 240 4872
Zona Urbana 5 2U5 46,2 52 1.682
CABIDA TOTAL 13.599
Zona de Conservacion Historica ZCH 6.4 80 358
Zona Urbana 1 N 239 120 2.008
Zona Urbana 2 2u2 385 132 3.557
Zona Urbana 4 ZU4 10.9 132 1.007
CABIDATOTAL 6.931

Fuente: Elaboracion Propia.
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9 IMAGEN OBJETIVO COMUNAL

De acuerdo al resultado de las actividades participativas realizadas con la comunidad y autoridades, en el marco
del anterior estudio, se obtiene una imagen obietivo clara y concisa para cada una de las localidades. Estas se
presentan a confinuacion:

Localidad de Curepio:

La comunidad de Curepto espera crecer hacia Lien y zonas no productivas, mejorando la
conectividad y servicio sanitario. Quiere convertir su localidad en una centralidad de servicios a
nivel regional, protegiendo su identidad y patrimonio cultural, contando con equipamiento y servicios
piiblicos. Se pretende resguardar la localidad del trafico pesado y las inundaciones a través de un
camino alternativo. También desea resquardar los valores de su entomo natural, creando parques
que promuevan el desarrollo de |z flora y fauna nativa.

Localidad de Gualieco:

La comunidad de Gualleco espera consolidar el poblado, densificando en tomo a las manzanas
existentes, meiorando la conectividad y servicio sanitario. Quieren polenciar el turismo en tormo a la
produccidn local y a servicios para |a tercera edad, contando con equipamiento y servicios publicos
que apunte a potenciar el valor y cuidado del patrimonio construido, considerado el principal valor
paisajistico. También se quiere solucionar |a dotacion de agua para el sisiema de riego y asi
fomentar estrategias de desarollo productivo local. Asi mismo se procura tener una mejor dotacion
de parques y areas recreativas.

10 PLAN REGULADOR COMUNAL

10.1 Objetivos Generales del Plan
« Formular una propuesta de organizacion del sistema construido que sea eficiente previendo las
necesidades de espacio y localizacion de las distintas actividades de la comuna.
e Caracterizar la situacion actual de la comuna, de forma tal que los sistemas urbano y rural se adecuen a
un mejor desarrolio de sus propias actividades productivas.

e Proteger y promover el adecuado desarrollo de las actividades agricolas, agroindustrial y de turismo
(elementos que definen la condicion de la comuna) conjuntamente con el desarrolio organizado de otras
actividades como residencial, equipamiento e infraestructura.

e Fomentar el desarolioc de la actividad agroindustrial inofensiva en seclores con actividad
preferentemente agricola.

o Identificar y definir el funcionamiento de las zonas con restricciones para el desarolio urbano por

L]

(de inundacidn y de remocion en masa).
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10.2 Objetivos Ambientales
Los objetivos ambientales del Plan son los siguientes:

- Proteger el medio natural y entomo rural de las Localidades de Curepto y Gualleco, por medio del limite urbano
que fije el area urbana posible de urbanizar y consiruir.

- Proteger los recursos hidricos que afraviesan las localidades de Curepto y Gualleco, por medio de usos del
suelo compatibles y su incorporacion al sistema de &reas verdes del Plan.

- Evitar el deterioro de la calidad ambiental de las localidades de Curepto y Gualleco, prohibiendo actividades
productivas peligrosas y contaminantes.

10.3 Criterios de Sustentabilidad

Los criterios de sustentabilidad son los siguientes:

*El Plan Regulador Comunal de Curepto, debera proponer una zonificacion teritorial coherente con el desarrollo
de las actividades econdmicas y sociales que sustentan el sistema urbano, integrando a su vez arménicamente
los elementos naturales, culturales y su entorno fisico, que forman parte de su patrimonic ambiental” .

10.3.1 Dimension Social

Se mejorara la calidad de vida de la poblacion, a fravés del ordenamiento y zonificacion de las actividades
urbanas al interior del area urbana, y la dotacion de suelo para viviendas de acuerdo a las mejores condiciones
de habitabilidad y el aumento de superficie de areas verdes.

Asimismo, se protegera el patrimonio cultural como parte de la identidad historica y territorial de las comunidades
de las localidades. En especial, en las edificaciones de la Zona Tipica del &rea central de Curepto y Monumento
Historico en la Localidad de Gualleco, a través de un especial cuidado en la propuesta de Usos, intensidad y
altura de la edificacion.

10.3.2 Dimension econdmica

El Plan potenciara la vocacion turistica de las Localidades de Curepto y Gualleco, en base a la proteccion del
Patrimonio cultural e historico de las localidades, por medio de los usos y condiciones de edificacion pemitidos.
Asimismo, el Plan debera acoger actividades productivas de bajo impacto ambiental (inofensivas y molestas), de
forma de favorecer un mayor valor agregado a la actividad silvicola que se desarrolla en fa comuna.

10.3.3 Dimension Ambiental

El Plan busca proteger el recurso hidrico y paisajistico los elementos naturales, representado por las quebradas
yesmmsqmaravissanlasbcalhadesdaﬂumﬂnyﬁtﬂbm.pmmdhd&whﬁgmdﬁnalsiﬂmadem
verdes y espacios plblicos. Asimismo, se restringe la ocupacion, en el caso de Cureplo de los cemos que
enmarcan la localidad buscando asi no alterar su paisaje y geografia.

Por (iltimo, se resquardara la calidad ambiental de los poblados, solo permitiendo actividades productivas
calificadas como “molestas e inofensivas® cuyo emplazamiento en la zona urbana debe estar a una separacion
adecuada con las zonas residenciales.
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10.4 Fundamentos de Desarrollo Urbano

Los fundamentos de desamolio Urbano del Plan Regulador Comunal de Curepto se basan en los lineamientos del
Estudio de Riesgos, el Estudio de Capacidad Vial y el Estudio de Equipamiento, los cuales caracterizan al pian de
la siguiente forma:

Ri
Semﬁdammsﬁgklabcﬂtzadﬁndeacﬁvﬂﬂaan#mmnr&agnpminurﬂaciﬁndecamnﬂrales,dm
quaelmddmﬂnuuhaﬁsemﬁaﬂaimmmﬁmdamnhﬂaﬁdmademagmymm
areas de desborde. De igual forma se restringe Ia localizacion de vivienda y actividades permanentes en zonas
con alto alcance por deslizamientos y caidas de bloques. En ambos casos, la localizacion de usos de suelo queda
condicionada a la ejecucion de obras de mifigacion de impactos.

Para ambos casos se propone como medida de ordenamiento la aplicacion del articulo 2.1.17 de la O.G.U y C.
sobre las areas amenazadas, medida que en la practica traspasa al propietario de cada predio la responsabilidad
de realizar los estudios necesarios y las correspondientes inversiones para mitigar o evitar los efectos adversos
de las amenazas, debiendo Ia Direccién de Obras Municipales — previa autorizacién del organismo competente —
otorgar la autorizacion de dichas construcciones si cumplen con los requisitos tecnicos adecuados.

Capacidad Vial

La vialidad local estructurante presentada para la localidad de Curepto cumple con el rol de dar continuidad a la
trama vial existente. También se proyecta nueva vialidad hacia los sectores a incorporar dentro del limite urbano
propuesto. La propuesta vial del Plan busca generar mayor conectividad enire sectores o barrios urbanos,
pﬁﬁmimmmmqmmanﬂﬂmmmmaﬁnd&mmubemda
comunicacion.

La vialidad estructurante en localidad de Gualleco se sustenta en el paso de la Ruta K-60 por el eje de calle
Chacabuco, la que se presenta como eje arficulador del poblado. La red vial propuesta permite dar alternativas
de conectividad en sentido fransversal y longitudinal al paso de la K-60, también mejora la continuidad de vias ya
existentes que permitan un mejor acceso local.

Equipamiento
Sehw:aquefabmﬁdadﬂerﬂom&mnesmddammermedhdaaqumHWywﬁﬂmmm
personas, consolidando la zona central de la localidad para acoger equipamiento y servicios de caracter comunal,
an concordancia con su caracter de Zona de Conservacion Historica. También se reconoce la existencia de
equipamientos existentes tales como el Cementerio, el Estadio y Piscina Municipal. En Ia periferia nor-poniente
(Ruta K-278 — Manuel Rodriguez - Patricio Lynch) se propone una zona de aclividades productivas, de servicios
asociados y de equipamientos, mientras que hacia el costado oriente (Lord Cochrane) se reconoce la instalacion
actual de actividades productivas.

En el caso de |a localidad de Gualleco se reconoce la existencia de los principales equipamientos. Las zonas de
mbcaﬁdadpemttenhkﬁihmhdeeﬂpaﬁmtosmm,sﬂwaqu&lmemmnmmmmmmh
Ordenanza Local.

En general, todas las zonas urbanas propuestas en el presente Plan permiten la localizacion de equipamientos
menores y servicios de escala de baio.
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10.5 Definicién de Macro Areas y Zonas del Plan

El siguiente cuadro confiene las Macro Areas del Plan y las Zonas que lo comprenden formando parte de la
Ordenanza Local y Plano. Los planos donde se presentan la zonificacion de usos de suelo y vialidad, ademas de
las areas de riesgo se encuentra adjuntos al final de! presente capitulo.

Las macro areas consideran (i) el Area Urbana del Plan formada por 7 Zonas Urbanas y la Zona de Area Verde;
(if) las Areas Restringidas al Desarrolio Urbano y que incluyen las 2 Areas de Riesgo identificadas por el Estudio
de Riesgos (iii) las Areas de Proteccion de Recursos de Valor Patrimonial Cultural.

CUADRO N° 10-1: Zonas del PRC Curepto

ZU1 Zona Urbana 1
Zu2 Zona Urbana 2
ZU3 Zona Urbana 3
ZU4 Zona Urbana 4
ZUs Zona Urbana 5
ZE Zona Equipamienio
ZAP Zona Actividades Productivas
ZAV__| Zona rea Verde
Area de Riesgo de Inundacién por Proximidad a Rios, Esteros y Quebradas
Area de Riesgo Propensas a Avalanchas, Rodados, Aluviones o Erosiones Acentuadas
: Mﬁmmmmmvmmm CULTURAL
M Monumento Historico
ZT Zona Tipica
ZCH Zona de Conservacidn Historica

ICH Inmueble de Conservacion Histbrica
Fuente: Elaboracion del Estudio.

10.6 Intensidad de Ocupacion del Suelo

El cuadro siguiente muestra la intensidad de ocupacion del suelo a través de las distintas zonas que componen el
area urbana y de las densidades y superficies minimas de subdivision predial que se asocian a cada una de ellas.

CUADRO N® 10-2: Zonas e Intensidad de Uso de Suelo

ZU1  [Zona Urbana 1 325 120
ZU2 |ZonaUrbana2 295 132
ZU3  [Zona Urbana 3 160 240
ZU4  |Zona Urbana 4 295 132
ZU5 |Zona Urbana 5 750 52
ZE1 |Zona Equipamiento (Deporte y Salud) 2.500 -
ZAP |Zona Actividades Productivas 500 —
ZAV  [Zona Area Verde = —
ZT  [Zona Tipica = =
ZCH |[Zona de Conservacion Hisiorica 500 80

Fuenie: Elsborscion del Estudio,
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De las 8 zonas que comprenden el Plan, 5 de ellas coresponden a suelos con usos mixtos residenciales ¥
equipamiento, con un rango de superficies prediales entre los 160 y 750 m2 y cuyos patrones de ocupacion del
suelo se localizan reconociendo por una parte las &reas centrales de ambas localidades y por otra los suelos de
sus periferias ya consolidadas o los suelos de extension donde se ha tendido a localizar las zonas de mayores
superficies.

Una de las zonas propuestas coresponde exclusivamente a equipamientos existentes, siendo e ésta la Unica
zona exclusiva del Plan.

El resto de las zonas excluyen el uso residencial de vivienda, ya sea porque consideran (i) equipamiento de
apoyo a actividades productivas y/o actividades productivas exclusivamente inofensivas y molestas, excluyendo
las de caracter peligroso y contaminante (i) corresponden a areas verdes proyectadas por el Plan.

CUADRO H‘* 1n-3 Ranuode Densidades del Plan

240 Alio
< =
S 8o

Fuente: Elaboracion del Estudio

Las densidades propuestas por el Plan recogen la imagen que hoy tienen las localidades de Curepto y Gualleco,
donde predominan los predios amplios, con la (nica excepcion de los nueves conjuntos habitacionales de
caracter social, que escapan a la tendencia historica de poblamiento. A pesar de esto, el Plan genera una
densidad bruta maxima de 240 hab/ha en la localidad de Curepto para acoger los proyectos residenciales de
vivienda social.

10.7 Superficies Urbanas del Plan

Los siguientes cuadros muestran las superficies que comprende el area urbana total y las superficies parciales
para las localidades de Curepto y Gualleco.

GUADRD N‘“ 10—4 Euperﬁmes Urbanas PRC de Curepto

Limite Urbano
_ localded | Superficie(has) |
Curepto 2360
Gualleco 1037
Total Urbano 339,7

Fuente: Eisboracion del Estudio

Las cifras muestran gue del total de 3397 has que alcanza la definicion del limite urbano del Plan, el 69,5%
comesponde a suelos de la localidad de Curepto y el 30,5% reslante son suelos de la localidad de Gualleco,
porcentajes que recogen las tendencias de crecimiento estudiadas para ambas localidades.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CUREFTO 10-5



PLAN REGULADOR COMUNAL DE CUREPTO - MEMORIA EXPLICATIVA

A continuacion se presenta el desglose de las superficies de cada zona del Ptan para las localidades de Curepto

y Gualleco.
CUADRO N° 10-5: Superficies Urbanas, Localidad de Curepto
Area Urbana
2 11.4
U2 571
ZU3 29.0
ZU5 46,2
ZE 6.1
ZCH 14,5
ZT 0.7
ZAP 12,5
AV 38,0
Sub Total 2164
Areas Restringidas al Desarrollo Urbano(")
Ares de Riesgo de Inundacion por Proximidad a
Rios, Esteros y Quebradas 51,5
Area de Riesgo Propensas a  Awalanchas,
Rodados, Aluvianes o Erosiones Acentuadas 60,5
Sub Total 1118
Espacio Publico 19,1
Total Limite Urbano 226.0
Fuente: Elaboracion del Estudic
() Estas &eas no se suman al iotal, ya que su ufilizacion es incierta,
dependiendo de la ejecucion de acciones especificas por parie de los
s
CUADRO N° 10-6: Superficies Urbanas, Localidad de Gualleco
Area Urbana
ZU1t 23.8
ZU2 43.3
ZU4 108
ZE 3.6
ZCH 6.4
ZAV 6.7
Sub Total 952
Areas Restringidas al Desarrollo Urbano(*)
de Riesgo de Inundacion por Proximided 2
Rios, Esteros v Quebradas 6.1
Rrea de Riesgo Propensas a Avalanchas,
Rodados, Aluviones o Erosiones Acentuadas 48
Sub Total 1
Espacio Piiblico 89
Total Limite Urbano 103,7

Fuente: Elaboracion del Estudio

) Esias sress no se suman a3l fotal, ya gue su ulilizacibn es inciers,

dapendiendo de 12 ejecucion de acciones especificas por parta de los
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10.8 Caracterizacion de las Zonas del Plan

La siguiente caracterizacién comprende los principales roles de cada zona del Plan con los usos de suelo
considerados para ellas, asociados a las densidades y sus superficies prediales minimas:

Area Urbana

ZU1: Comesponde a los sectores inmediatamente aledafios a las areas centrales de ambas localidades. Esta
zona consulta la ubicacion de todo tipo de servicios de equipamiento -comercio, deporte, educacion, salud,
senvicios y social, salvo aquelios expresamente excluidos- ademés del uso residencial, para vivienda y hospedaje
con densidad bruta de 120 hab/ha y 325 m? de superficie de subdivision predial minima. Esta zona que se
localiza en Curepto y Gualleco, mantiene las caracteristicas de continuidad de edificacion como amortiguacion de
las caracteristicas de la Zona Tipica y las Zonas de Conservacion Historica de ambas localidades de las que ZU1
es su envolvente ambiental.

ZU2: Cormresponde a &reas perimetrales de ambas localidades Curepto donde se consuita |a ubicacion de todo
tipo de servicios de equipamiento -comercio, deporte, educacion, salud, servicios y social, salvo aquelios
expresamente excluidos- ademas del uso residencial para vivienda y hospedaje (132 hab/ha) con 295 m? de
superficie de subdivision predial minima. Esta zona se localiza en Curepto y Gualleco y comresponde a suelos
escasamente ocupados con baja consolidacién aptos para recibir el crecimiento del area urbana actual hacia los
bordes.

ZU3

Comesponde a dreas perimetrales de la localidad de Curepto donde se consulta la ubicacion de todo tipo de
servicios de equipamiento -comercio, deporte, educacion, salud, servicios y social, salvo aquelios expresamente
excluidos- ademas del uso residencial para vivienda y hospedaje (240 hab/ha) con 160 m? de superficie de
subdivision predial minima. Esta zona se emplaza en la periferia poniente de a localidad y presenta un incipiente
desarrolio con vivienda unifamiliar de 1 y 2 pisos, cuyas superficies prediales varian entre los 100 m2
mayoritariamente hacia los 350 m2 entre calles Manuel Rodriguez, Oscar Bonilla y Pablo Neruda.

ZU4

Corresponde a areas perimetrales de la localidad de Gualleco con subdivisiones prediales intermedias y donde
se consulta la ubicacion de todo tipo de servicios de equipamiento -comercio, deporte, educacion, salud, servicios
y social, salvo aquellos expresamente excluidos- ademas del uso residencial para vivienda y hospedaje (132
hab/ha) con 295 m? de superficie de subdivision predial minima.

ZU5

Corresponde a &reas pefimetrales sur de la localidad de Curepto con subdivisiones prediales grandes y donde se
consulta la ubicacion de todo tipo de servicios de equipamiento -comercio, deporte, educacion, salud, servicios y
social, salvo aquellos expresamente excluidos- ademas del uso residencial para vivienda y hospedaje de baja
densidad (52 hab/a) con 750 m? de superficie de subdivision predial minima. Estos suelos se emplazan
preferentemente de forma longitudinal con frentes a la via Cancha Rayada y Camino a La Laguna y en menor
medida en el sector sur-poniente rodeados por el Estero Curepto, la Avenida Palacios y calle Caupolican; se
encuentran vacantes, con aplitudes para recibir el crecimiento del area urbana de la localidad.

ZE

Correspende a las areas que localizan equipamientos de tipo deportivo y salud en las localidades de Curepto y
Gualleco. Se excluye cualguier otro uso de suelo. La superficie de subdivision predial minima corresponde a
2.500 m2,
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ZAP

Corresponde a las &reas al interior de! &rea urbana de Curepto que excluyendo el uso residencial, localizan
preferentemente usos de suelo de equipamiento y servicios de apoyo a las actividades productivas, entendiendo
por ellos a las actividades que tengan un impacto inofensivo para los usos de suelo de equipamiento;
infraestructura de transporte, sanitaria y actividades productivas (fodes los usos de suelo con superficie de
subdivision predial minima 500 m?). Estos suelos se emplazan en el extremo poniente de la localidad y en el
borde oriente, presentando a la fecha un muy bajo nivel de consolidacion, no obstante Ia accesibilidad a traves de
la ruta K-278 y las ruta K-60 y calle Lord Cochrane; ambos sectores mencionados estan afectos a riesgos de
inundacién por cauces naturales y por deslizamiento y caida de rocas.

ZAV

Corresponde al sistema de &reas verdes en las localidades de Curepto y Gualleco. Este sistema contempla la
localizacion de este uso en los sectores susceptibles a inundaciones frecuentes y areas expuestas a
deslizamientos de terreno. De esta manera configuran preferentemente cordones a lo largo de los cursos de agua
mas impartantes y en las laderas con mayor pendiente de los lomajes al interior de las areas urbanas. En el caso
de Curepto también se contempla en este uso el sector suroriente donde se posibilita el desarrollo de espacios
tipo parque comunal.

Areas Restringidas al Desarrollo Urbano

Area de Riesgo de Inundacién por Proximidad a Rios, Esteros y Quebradas:
Corresponde a los femenos de los cauces de esteros, quebradas mayores y canales, afectados por riesgos de
inundacion.

Area de Riesgo Propensas a Avalanchas, Rodados, Aluviones o Erosiones Acentuadas:
Corresponde a zonas pendientes elevadas y abanicos aluviales donde es posible el escurrimiento de flujos de
detritos debido a intensas y prolongadas precipitaciones de lluvia.

Areas de de Recursos de Valor Patrimonial

v 8

Corresponde a la Zonta Tipica existente en la localidad de Curepto. Esta ZT fue decretada por DS N° 803 del
71/12/1990 del Ministerio de Educacion. Solo localiza el uso equipamiento (culto y cultura) reconociendo el actual
uso del poligono.

M

Coresponde a la Parroquia Sagrado Corazon de JesUs de Gualleco, declarada Monumento Historico mediante el
D.E. N®2.657 de 2008 del Ministerio de Educacion.

ZCH

Corresponde a los poligonos identificados como Zonas de Conservacion Historica en Ias localidades de Curepto
y Gualleco. En ambas localidades estas zonas ocupan el area central y localizan todos los inmuebles en
mteguﬁadeocmsewaﬁén.Eﬁzmmhhu%de@nﬁm&wﬂhsﬁmmmmm.
deporte, educacién, salud, servicios y social, salvo aquellos expresamente excluidos- ademas del uso residencial
para vivienda y hospedaje (80 hab/ha) con 500 m? de superficie predial minima para todos los usos de suelo.
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ICH

Corresponde a los inmuebles identificados como Inmuebles de Conservacién Historica en las localidades de
Curepto y Gualleco por las caracteristicas patrimoniales de su arquitectura que interesa proteger y poner en valor
a través del Plan Regulador Comunal.

10.9 Vislidad Estructurante del Plan
« Localidad de Curepto

La viglidad estructurante existente y proyectada para la localidad considera las categorias de troncal, colectora y
servicio. A continuacion se presenta su caracterizacion:

Vialidad Troncal

Las vias troncales comesponden al anillo nororiente armado por las vias Lord Cochrane, Patricio Lynch y Luis
Ambrosio Concha entre el limite urbano norte y la calle Patricio Lynch. Estas vias constituyen la continuidad de Ia
Ruta Intercomunal K-80 al interior de la actual trama urbana. Su perfil no considera ensanches y el ancho
existente varia entre 8 y 20 metros.

Vialidad Colectora

La vialidad colectora proyectada contempla generar un circuito hacia el sector sur de la localidad. Este circuito
corresponde al comedor vial generado desde calle Chacabuco al sur con la calle Cancha Rayada y su par vial
proyectado, comespondiente a Camino 2 La Laguna (proyectada). Estas vias eniregan altemativas de acceso
directo desde y hacia la Ruta K-60.

Igualmente se plantea la generacién de una via denominada Proyectada 4, que actia de par vial a los ejes Lord
Cochrane y Patricio Lynch, desde la Ruta K-60 hasta Luis Ambrosio Concha, bordeando por dentro el limite del
4rea urbana de la localidad de Curepto. Esta via coleclora proyectada al oriente de la localidad, permitiria
desahogar el flujo de paso, y fundamentaimente de carga, que actualmente pasa por el centro de la misma. En el
caso particular de esta via si bien su condicion es colectora, su perfil se plantea de 20 mis.

En el area central se consideran como vias colectoras las principales arterias, manteniéndose sus perfiles
actuales, principalmente debido al caracter patrimonial. Estas vias comesponden a: Manuel Rodriguez, Pedro
Antonio Gonzalez, O'Higgins y Av. Palacios.

Viglidad de Servicio
La vialidad propuesta en esta categoria busca dar solucion puntual a problemas de accesibiidad al interior del
area consolidada, tal es el caso de las vias Proyectada 2 y la continuacion de las calles existentes Pablo Neruda

en su framo entre Patricio Lynch y Oscar Bonilla y Hemén Valdez. Los perfiles proyectados para estas vias
comresponden a 15 mefros.

* Localidad de Gualleco

La vialidad estructurante existente y proyectada para la localidad considera las categorias de trencal, colectora y
servicio. A continuacion se presenta su caracterizacion:

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CUREPTO 10-9
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Vialidad Troncal

Las vias troncales coresponden al eje conformado por la calle Chacabuco, atravesando en direccion norte sur el
poblado por su costado poniente. Esta via corresponde a la Ruta Intercomunal K-60. Su perfil no considera
ensanches y el ancho existente varia entre 10 y 19 metros.

Viglidad Colectora

La vislidad de esta categoria es la que estructura el poblado generando circuitos intemos paralelos y
transversales a la Ruta K-60. La propuesta para esta localidad contempla la consolidacion del desarrollo futuro
que podrian tener los sectores norte y poniente.

Viglidad de Servicio

La vialidad propuesta en esta categoria busca dar conectividad completando el damero central, tal es el caso de
la calle Camilo Henriquez, en su tramo existente y proyectado. Misma situacion se repite en la calle Proyectada 2
que conecta a la calle O'Higgins con la Ruta K-630, por el costado oriente del cementerio.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE CUREPTO 10-10
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FIGURA N® 10-1: Vialidad Estructurante, Localidad de Curepto

01 - Camino La Laguna
02 - Proyectada 2

03 = Chacabuco

04 - Pazeo del Estero
05— Oscar Bonilla
06— Luis Ambrosio Concha
07 ~Oscar Gonzilez

08 - Proyectada 1

09 - Proyectada 3

10 - Pablo Neruda o2 E o
11 - Patricio Lynch ] \ )(

Via Troncal
Via Colectors
Via de Sarvicio
nEmE Aperfura

Fuenie: Elaboracion Propia
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llustre Municipalidad de Curepto
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ANEXO I: FICHAS INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA



FICHA DE VALORACION ZONA DE CONSERVACION HISTORICA

N* REGISTRO

LIMITES ZONA

1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA
Vil DEL MAULE CUREPTO
DENOMINACION

ZOMA DE CONSERVACION
HISTORICA LOCALIDAD DE
CUREPTO

Por & norte el borde sur del estero Cureplo, hacia & orente una finea paraieta de 60 metros al
oriente del eje de la calle José Miguel Camera luego recorme por los bordes norie y poniente de
Zona Tipica, nuevamenie hacia el orente una linea parslela de B3 metros &l orfente del sje de
calle C'higgins, una linea paralsla a 60 melros al nore de calle Chacabuco hasta la calle
Vicioria, luego por el limite predial norfe del segundo lote del costado oriente de calle viclora y
su continuidad con el limite predial nore del lofe esguing de cafie Lord Cochrane y calle
Chacabuco, lueqo ia linea oficial poniente de la calle Lord Cochrane su continuidad por la linea
oficial norte de calle Chacabuco con & encueniro de [a proyeccidn &l nore de ia linea oficial
poniente de Camino a La Laguna, luego una faja 80 metros al sur de calle Chacabuco, hasiala
linea oficial orients de cafle Cancha Rayada que se une con la proyeccion &l odente de la linea
oficial norte de calle Caupolicin hasta ef imite predial poniente del lole esquina de calle
Caupolican y calle Ohiggins, luego una linea paralela a 45 mefros & ponients del eje de calfe
O'higgins de un recomido de 55 metros que se quiebra en angulo recto hacia ef poniente hasta
¢l fondo de predio del lote que enfrenta la calle O'higgins, luego una paralela trazada a 60
metros @ poniente del eje de calle O'higgins hasta la interseccion con la linea paralela 2 50
metros al sur del ele de calle Pedro Antonio Gonzalez que se ciema en el borde sur del estero
Cureplo

3.- FOTO DE LA ZONA

4.- VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DE LA ZONA

4.1 CARACTERIZACION
GRAN CONCENTRACION DE ELEMENTOS HOMOGENEIDAD EN EL CONJUNTO DE X
PATRIMONIALES EDIFICACIONES

4.2 RESENA (UrbanalArquitectonica/Histérica/Economica/Social)

Comesponde a los sectores fundacionales de la localidad de Curepto, donde predomina la edificacion de fachada continua principaimente
de un piso de altura, desarmoltandose algunos inmuebles con comedores hacia la calle, el trazado de parte de la zona poses una
sinuacidad y pendientes que le dan una caracier particular al conjunto, fa matenialidad es albafiileria en adobe con puertas, ventanas y
pilares de maders y techumbres de tejas de arcilla, ademas se destacan algunas protecciones trabajadas en fiemo forjado. Finsimente las
condiciones de la zona son dlaramente reconocidas por |3 comunidad como parte del patrimonio histdrico focal.

5. ELEMENTOS DE VALOR PATRIMONIAL EN LA ZONA

5.1 TIPO Y CANTIDAD DE ELEMENTOS

MONUMENTO SITIo SANTUARIO INMUEBLES DE

HISTORICO {s) ARQUEOLOGICO (s} NATURALEZA CONSERV. HISTORICA OTROS

Zona Tipica 1




5.2 APTITUD DE LOS INMUEELES PARA SER INTERVENIDOS (Antecedentes que servird para la definicion de Normas Urbanisticas
{inciso final articulo 2.1.18 OGUC)

En general los inmuebles deben mantener fa construccidn de fa fachada confinua mantensendo una sltura limitada que en promedio no
supera fos § metros de altura en un piso, salvo excepciones. Dado que los predios poseen una profundidad imporante es posible
desamollar nuevas construcciones en estas areas. Otro punto relevante es Ia reconversion de aigunos inmuebles para el desarrolio de
locales comerciales dada a localizacion central asociadas a las calles O'higgins v José Miguel Carresa teniendo cuidada en maniener el
fleno por sobre ef vacio en sus fachadas.

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO PREFERENTE 7.2 SUPERFICIE DE LA ZONA

ORIGINAL ACTUAL CANT. MANZANAS CANT. ROLES M2/ HA. APROX.

VIVIENDA VIVIENDA 10 179 apmx. 17 hectareas

7.3 VIALIDAD PREEFERENTE 7.4 ANO DE CONSTRUCCION PROMEDIO DE LOS EDIFICIOS

PEATONAL ANT. |1840 |[1860 |1880 |1900 |1920 |1940 | 1960 | POST
1639 (1850 1879 |1899 (1919 1838 |1959 | 1989 | 1990

VEHICULAR " X

7.5 DBSERVACIONES

8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS Y ARQUTECTONICAS predominantes en las edificaciones

8.1 TIPOLOGIA PREDOMINANTE

EMPLAZAMIENTO ELEMENTOS ARQUITECTONICOS 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA COMPLETA X HORIZONTAL
EDIFICIOS ESQUINA Comedores hacia la calle con pilares de madera. | INCLINADA X
DISPERSO en la MANZANA CURVA(otros)
8.2 RELACION CON EL ESPACIO PUBLICO
SISTEMA DE AGRUPAMIENTD ALTURA LINEA DE EDIFICACION

EDIFICACION AISLADA N* PISOS METROS CON ANTEJARDIN
EDIFICACION PARAEDA 4 5 EN LINEA DE CIERRO X
EDIFICACION CONTINUA X CON RETRANQUED
B.3 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA [Clasificacion MINVU] CUBIERTA FACHADA OTROS

AT B el D LE i Teja de arcilla Adobe
B.4 GRADO DE HOMOGENEIDAD DE LOS INMUEBLES EN LA ZONA (%)

MENOS DE 20% 20-40% 40-60% 60-80% X | MASDESBO%
85 GRADO DE SUSTITUCION Y/O ALTERACION DE LOS INMUEBLES EN SU CONJUNTO (% INTERVENCIONES)

MENOS DE 20% 20-40 % 40-60% X 60-80% MASDES80 %
8.6 ESTADO DE CONSERVACION GENERAL DE LA ZONA
CONSTRUCCIONES INFRAESTRUCTURA (viglidad-mobilizric—redes—postacion-sic.)
BUENC % | REGULAR MALD BUEND REGULAR X | MALO
8.7 OBSERVACIONES

El estado de |as veradas es malo por lo que deben considerarse programas de recuperacion de esias.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES




N* REGISTRO

FICHA DE VALORACION ZONA DE CONSERVACION HISTORICA

1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

REGION COMUNA LIMITES ZONA

Vil DEL MALUILE CUREPTO Por el norte una faja que recome por los fondos de predios al norte de la calle Avenida La Paz
DENOMINACION hasta ka calle Ariuro Prat, lego por 1a linea oficial orente de 1a calle Arturo Prat hasta una finea

paralela a 100 melros al norte del eje de Avenida La Paz, que se proyecta al oriente hasta los
fondos de los predios que enfrentan la calle Pedro Antonio Gonzalez, hasta una linea paralela
que promedia los 50 mefros al sur del eje de calle Pedro Anfonio Gonz&lez que recoms por &l

ZONA DE CONSERVACION sur de 2 Plaza, luego los fondos de predios l oriente de calle Arturo Prat, hasta la linea oficia

HISTORICA LOCALIDAD DE norte de la calle Camilo Henriquez, luego los fondos de predio al poniente de ia calle Camilo

GUALLECO Henriquez hasta una linea paralela de 67 meiros 2 poniente del sje de misma calle y que
redoma por los fondos de predio &l poniente de la calle Camilo Henriquez y los fondos de
pradios de Avenida la paz hasta la linea oficial oriente de la Ruta K-60.

2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DE LA ZONA

4..VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMOMIALES DE LA ZONA

4.1 CARACTERIZACION

GRAN CONCENTRACION DE ELEMENTOS HOMOGENEIDAD EN EL CONJUNTO DE
PATRIMONIALES EDIFICACIONES

4.2 RESENA (UrbanalArquitectdnica/Histérica/EconomicalSocial)

Corresponde a los seciores fundacionales de la localidad de Gualleco, donde predomina la edificacion de fachada continua de un piso de
altura, la matenialidad es albafileria en adobe con puertas, ventanas y pilares de madera y techumbres de Igjas de arcilla, ademas se
destacan slgunas protecciones irabaiadas en fiemo forjado. Finalmente las condiciones de la zona son daramente reconocidas por la
comiinidad como parte def patrimonio histinico local.

5. ELEMENTOS DE VALOR PATRIMONIAL EN LA ZONA

5.1 TIPO Y CANTIDAD DE ELEMENTOS
MONUMENTO SITIo SANTUARIO INMUEBLES DE OTROS
HISTORICO (s) ARQUEDLOGICO () NATURALEZA CONSERV. HISTORICA
Zona Tipica 1

5.2 APTITUD DE LOS INMUEBLES PARA SER INTERVENIDOS {Antecedentes que servira para la definicion de Nomas Urbanisticas
(ingiso final articulo 2.1.18 OGUC)

En general los inmuebles deben mantener la construccion de la fachada continua manteniendo una aftura limitada que en promedio no
supera los § melros de altura en un piso. Diado que los predios poseen una profundidad imporiante es posible desarmoliar nuevas
construccionas en estas dreas. Otro punto relevanie es la reconversitn de algunos inmuebles para ef desamolio de equipamientos o
residencisles dada la localizacion central, teniendo cuidado en mantener el leno por sobre el vacio en sus fachadas.

6, REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTIND PREFERENTE 7.2 SUPERFICIE DE LA ZONA
ORIGINAL ACTUAL CANT. MANZANAS CANT. ROLES MZ | HA. APROX.
VIVIENDA VIVIENDA 7 45 aprox B hectaress
7.3 VIALIDAD PREEFERENTE 7.4 ANO DE CONSTRUCCION PROMEDIO DE LOS EDIFICIOS
PEATONAL ANT. [1840 [1860 |1880 [1%00 1920 [1940 | 1960 | POST
1830 1859 4879 1899 1919 1939 | 1959 | 1989 | 1990
VEHICULAR
% X
7.5 OBSERVACIONES
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS Y ARQUTECTONICAS predominantes en las edificaciones
8.1 TIPOLOGIA PREDOMINANTE
EMPLAZAMIENTO ELEMENTOS ARQUITECTONICOS 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA COMPLETA X HORIZONTAL
EDIFICIOS ESQUINA Pilar de esquina en calle Pedro Antonio Gonzilez | INCLINADA X
DISPERSO en la MANZANA CURVA(otros)
B.2 RELACION CON EL ESPACIQ PUBLICO .
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO ALTURA LINEA DE EDIFICACION
EDIFICACION AISLADA N* PISOS METROS CON ANTEJARDIN
EDIFICACION PARAEDA | g EN LINEA DE CIERRO %
EDIFICACION CONTINUA X CON RETRANQUEOD
8.3 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA [Clasificacion MINVU) CUBIERTA FACHADA OTROS
ALBR L LB LS ; Teja de arcilla Adobe
8.4 GRADD DE HOMOGENEIDAD DE LOS INMUEBLES EN LA ZONA (%)
MENOS DE 20% 20-40% 40 -60 % B0-80% X MAS DE 80 %

85 GRADO DE SUSTITUCION Y/ ALTERACION DE LOS INMUEBLES EN SU CONJUNTO (% INTERVENCIONES)

MENOS DE 20%

0-40%

40 -60%

X

60 - 80 %

MAS DE 80 %

8.5 ESTADO DE CONSERVACION GENERAL DE LA ZONA

CONSTRUCCIONES INFRAESTRUCTURA | vizlidad—mobiliario-redes-posiacitn—elc. |
BUENC REGULAR £ |MALD BUENQ REGULAR X |MALO
8.7 OBSERVACIONES

El estado de las veredas es malo por ko que deben considerarse programas de recuperacion de estas.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES




FICHA DE VALORACION ICH-G-04 ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 1225
1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION | COMUNA | DIRECCION
VIi DEL MAULE | CUREPTO | ARTURO PRAT N® 22 (ESQUINA O'HIGGINS)
ID PLANO PRCC-02 DENMOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
1 CASA PARTICULAR DESCONOCIDO
2.- PLANO DE UBICACION 1.- FOTO DEL EDIFICIO

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

4.1 VALOR URBANO

Este edificio en forma de L construye con su fachada continua ia esquina de las calles Arturo Prat y O'Higgins en una longitud de mas de
40 metros. como es caractenistico de [as construcciones en adobe en su fachada predomina &l lleno por sobre el vacio, hacia la calle
Arturo Prat configurando el perfil de la calle y de esta forma su espacio plblico.

42 VALOR ARQUITECTONICO

El edificio ilene las caracteristicas propias de las edificaciones rurales de fines del siglo XIX y principios del sigio XX, posee 3 acoesos y un
fitmo preciso entre las ventanas que dan hacia esta calle y dos de sus accesos. El trabsjo en madera de ventanas le da unidad 3l edificio,
asi también el alero y |a techumbre de tejas de arcilla, posee una altura de inferior de aproximadamente 3 metros que le da calidad
espacial a los recintos interiores.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo s& conocen acontecimientos hisitnicos relevantes asociados al inmusble.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

El edificio se recanoce coma un patrimanio importante de ka comunidad ya que el edificio mantiene su condicion original, caracteristica de
ta edificacion en adobe de principios del sigio XX

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS
VALOR R PUNTOS
URBANO 2 11 |o 3
ARQUITECTONICO 2 |o |1 3 INSERTO EN ZCH
HISTORICO 0o [o [o 0 8 ] 'x [wa_ |
ECONOMICO Y SOCIAL i PR B B IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 12 ZCH Localidad de Gualleco

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO INMUEBLE 7.2 ANO CONSTRUCCION _

ANT. |1840 |1860 | 1880 1900 |1920 |1840 [1960 |POST
ORIGINAL ACTUAL 1830 |1850 (1879 | 1899 |1919 lass: s |ata. |ooue

55

PP VIVIENDA COMERCIO X

PS

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

pUBLICO | [PRIVADO | X REGIMEN FORMA

OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X | PROPIETARIO X
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA | COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de utilidad piblica | NO [ Antejardin | NO | Otros (especificar) |

7.6 OBSERVACIONES

' 8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

£.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA

MANZANA AISLADO HORIZONTAL

ESQUINA X PAREADO INCLINADA X

ENTRE MEDIANEROS CONTINUO ¥ | CURVAlotros)

§.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

TERRENQ EDIFICADA N° PISOS METROS METROS

4495 MZ APROX. | 780 M2 1 500 MTS

8.7 MATERIALIDAD

ESTRUCTURA | ADOBE | TECHUMBRE | TEJA DE ARCILLA

DESCRIPCION

El edificio est4 construido con las técnicas tradicionsles de arguitectura en adobe, posee
piso de madera sobre vigas, el cielo interior de madera. La techumbra es de teja de arcilla.
Es importanie destacar |2 presencia ded z6calo, disfinguida tanto en relieve coma en color, y
la presencia de postigos y protecciones de la edificacion original.

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUENO X _| BUENO X POCO MODIFICADO X__| EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO

MALO MALO OTRO OTRO

8,12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR. FORMA PARTE DE UN CONJUNTO | PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION X |= X MONUMENTO HISTORICO [
SINGULARIDAD NO INMUEBLE DE CONSERV. HISTOR._|

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Si bien el edificio se encuentra en un buen estado de conservacion hay que considerar su mantencion, revisando si comesponds, posibies
dafios generados por & terremoto del afio 2010,




FICHA DE VALORACION ICH-G-02 ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 1312
1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA DIRECCION
VIl DEL MAULE CLUREFTO PEDRO ANTONIO GONZALEZ SN
ID PLAND PRCC-02 DENOMINACION DE INMUEBLE | AUTOR (arquitecto)
2 CASA PARTICULAR | DESCONOCIDO
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL EDIFICIO

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

4.1 VALOR URBANO

El edifico se emplaza en &l borde nor orienie de |a plaza, colindante con la Paroquia del Sagrado Corazon de Gualleco (Monumenio
| Histérico DE N°2657 de 2008), dentro de la Zona de Conservacitn Histirica de la localidad. Este edificio maniiene Ia fachada continua de
la calle Pedra Antonio Gonzalez configurando de esta forma &l espacio pdblico de fa calle.

42 VALOR ARQUITECTONICO

Esta ediicacion en forma de L presenta 4 acoesos hacia la calie Pedro Antonio Gonzalez, sin considerar venianas hacia la calle, lo que le
da una condicion parficular, posee un pequefio aiero en relacidn al muro que enfrenta I calle y techumbre de teja de arcilla. Interiommente
posee commedarnes con pilares en todo 5u perimetro, posee una altura infenior de aproximadamente 4 metros.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo e reconocen acontecimientos histivicos relevanies asociados al inmuebla.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

El edificio es valorado como un patrimonio importante por ka comunidad, sin embargo ef estado de conservacion es malo despues de los
dafics provocados por e terremoto del 27 de febrero del 2010.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR ATRIBUTOS | PUNTOS

AlB|C

URBANO 0 4
ARQUITECTONICO | T 3 INSERTO EN ZCH
HISTORICO pfol- 0 g1 % |-me
ECOMOMICO Y SOCIAL ol1]2 3 IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 10 ZCH Localidad de Gualieco

5. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO INMUEBLE 7.2 ANO CONSTRUCCION
ANT. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | %520 | 1940 | 1960 | POST
ORIGINAL | ACTUAL | | 4449 | 1gs9 | 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1950 | 1989 | 1990

55
FF VIVIENDA X
PS
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | X [PRVADO | REGIMEN ' FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL ¥ | PROPIETARIO

PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO

COLECTIVA | COMUNIDAD OTROS X
7.5 AFECTACION ACTUAL

| Declarado de utilidad poblica | NO | Antejardin | NO | Ofros (especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
Esfa propiedad se encuentra en comodatn de blenes nacionales a la Municipalidad de Curepto
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS
8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS X CONTINUD | % | CURVA(otros)
8.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
1320 M2 APROKX, 437 M2 1 6.0 MTS

8.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA |ADOBE | TECHUMBRE |  TEJADE ARCILLA
DESCRIPCION
La estructura del edificio es de albafileria en adobe de aproximadamente 60 cm de espesor
la estructura de la techumbre es de madera sobre 1a que se asientan las tejas de arcilla, los
comedores poseen pilares de madera y el pavimenio es de arcilla. FOTO DETALLE CONSTRUCTIVO
8.8 ESTADO DE CONSERVACION .10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION X | VIVIENDA
BUEND % | BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO "
MALO MALO OTRO OTRO
5.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO
IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: FORMA PARTE BE UN CONJUNTO PRESENCIA ELEMENT. FATRIMONIALES
UBICACION X |sl X MONUMENTO HISTORICO ®
SINGULARIDAD X [NO INMUEBLE DE CONSERV. HISTOR.
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Es importants revisar en detaile la condicion actual del inmueble debido a los iImportantes dafios producto del terremoto def afio 2010.
Esto para poder determinar fas posibles acciones de reparacion y reconsiruccion del mismo




FICHA DE VALORACION ICH-C-03 ROL

INMUEBELE DE CONSERVACION HISTORICA 1328
1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA DIRECCION
| Vil DEL MAULE CUREPTO PEDRO ANTONIO GONZALEZ SIN
ID PLANO PRCC-02 | DENOMINACION DE INMUEBLE | AUTOR (arquitecto)
3 [ CASA PARTICULAR | DESCONOCIDO
2.- PLANO DE UBICACION | 3.- FOTO DEL EDIFICIO

4. RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

" 4.1VALOR URBAND

| Este edifico configura la esquina de la calle Pedro Antonio Gonzalez y su frente  hacia la piaza. Se desarmolla la fachada que sblo poses
vanos hacia la plaza ya que fa fachada norte es ciega. Tiene una altura de 6 metros lo que permite que la iglesia destague como & edificio
més importante del conjunto.

42 VALOR ARQUITECTONICO
Edificacion fradicional de adobe con forma rectangular, hacia el interior poses commedores que se desamolian alrededor de un patio central,
en su fachada predomina & lleno por sobre el vacio. Destaca ademas la construccidn de un pilar esquina probablements de albafiileria de
ladritlos.

4.3 VALOR HISTORICO

No 52 reconocen acontecimientos histbricos relevantes asociados al inmueble.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

El edificio se encuenira en regular estado de mantencidn, y actualmente inhabitado, iguaimente la comunidad lo reconoce como un edificio
patrimonial, tanto por su fipologia de edificacién como por su sporte a enomo de la plaza que es el principal espacio plblico de la
Incalidad.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR ATRIBUTOS | PUNTOS

[a]B]|C|

URBANO 5 BN 1
ARQUITECTONICO 10 2 | INSERTO EN ZCH
HISTORICO O ] 5= 0 g | x [ N | X
ECONOMICO Y SOCIAL T ¥ | | IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL | 10 2CH Localidad de Gualleco

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




La esiruchura del edificic es de afbaflileria en adobe de sprowimadamente 60 cm de
espesor. La estruciura de la techumbre es de madera sobre la que se asientan las tefas de
ardilla, los comedores poseen pilares de madera y el pavimenio es de arcilla. Posee fambién
un pilar de esquing, probabiements de arcilla cocida.
Si bien Jos marcos de madera en puertas y ventanas no estén en buen estado, aporian

7.- INFORMACION TECNICA
7.1 DESTINO INMUEBLE | ]7.2 ANO CONSTRUCCION
ANT. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | POST
ORIGINAL | ACTUAL 1839 | 1850 | 1879 | 1899 | 1919 | 1930 | 1950 | 1989 | 1890
53 1
=F VIVIENDA DESRABITADA X
P2
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [PRIVADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X | PROPIETARIO
FROPIEDAD | COPROPIEDAD | ARRENDATARIO X
COLECTIVA | COMUNIDAD | OTROS
7.5 AFECTACION ACTUAL
Declarado de utilidad publica | NO | Antejardin | ND | Otros (especificar) |
| 7.6 OBSERVACIONES
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS
8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO | 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADO % | HORIZONTAL
ESQUINA * PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVAlotros)
8.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
2150 M2 APROX, 525 M2 1 5.00 MTS
8.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA  [ADOBE | TECHUMBRE | TEJADE ARCILLA
DESCRIPCION

unigdad en |a fachada.

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION X | VIVIENDA X
BUENO X | BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO

MALOD MALOD | OTRO OTRO

§,12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: FORMA PARTE DE UN CONJUNTO PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION X Sl X MONUMENTO HISTORICO X
SINGULARIDAD X NO INMUEBLE DE CONSERV. HISTOR.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Es impostante revisar en detalle i condicion actual del inmueble debido a los posibles dafios producto del terremoto del afic 2010. Esio
para poder determinar ias posibles acciones de reparacion.




FICHA DE VALORACION ICH-C-04 | ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA | 1426
| 1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
| REGION COMUNA DIRECCION
VIi DEL MAULE | CUREPTO PEDRO ANTONIO GONZALEZ SN
1D PLANO PRCC-02 DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
3 CASA PARTICULAR DESCONOCIDO
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL EDIFICIO

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

41 VALOR URBANO

Localizado frente a la Plaza de locslidad, genera un frente de fachada continua de apraximadamente 30 m de largo. También construye —
parte de ka esquina suroriente de calle Pedro Antonio Gonzdlez,

42 VALOR ARQUITECTONICO

Edificacion tradicional de adabe con forma rectangular, &n su fachada predomina el llena por sobre ef vacio. Esta construidz sobre una
base de 30 cm y su altura interior supera los 2,5 metros, posee una techumbne de teja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

No se reconocen acontecimientos histiricos relevantes asociados al inmueble.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Buen estado de conservacion del edificio dada su localizacion y ipoiogia de edificacion e inmueble es considerado por |a comunidad |
como una edificacion de valor patrimonial.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR ATRIBUTOS | PUNTOS

A |B]C

URBANO " T 3
ARQUITECTONICO T B B 2 INSERTO EN ZCH
HISTORICO 0|0 - 0 ss | x | NO |
ECONOMICO Y SOCIAL - I 5 IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 10 | ZCH Localidad de Cualleco
6. REFERENCIAS BIELIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO INMUEBLE 7.2 ANO CONSTRUCCION
ANT. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | POST
ORIGINAL | ACTUAL 1839 | 1858 | 1879 | 1899 | 1919 | 193¢ | 1959 | 1g89 | 1s%0
85
PP VIVIENDA VIVIENDA X
Ps |
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [PRIVADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL ¥ | PROPIETARIO %
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTVA | COMUNIDAD | OTROS
7.5 AFECTACION ACTUAL _
Declarado de utilidad piblica | ND | Antejardin ND | Oftros (especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS
8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADO X | HORIZONTAL
ESQUINA X PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA[otros)
8.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA 8.5 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
1830 M2 AFROX. 310 M2 1 4.50 MTS
8.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA  [ADOBE | TECHUMBRE [ TEJADEARCILLA |
DESCRIPCION

La estructura del edificio es de albafiileria en adobe de aproximadamente 40 cm de
espesor. La estructura de |2 techumbre es de madera sobre |2 que se asientan las fejas de

arcilla. FOTC DETALLE CONSTRUCTIVO
8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION X | VIVIENDA X
BUENO X | BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO

MALO MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: FORMA PARTE DE UN CONJUNTO PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION X sl X MONUMENTO HISTORICO X
SINGULARIDAD NO INMUEBLE DE CONSERV. HISTOR.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Esta edificacitn logro sopartar de buena forma e tememoio del 2010, los problemas derivados de este fusron reparados por lo que
actuaimente se encuenira en buen esiado de mantencidn. Una recomendacion apunia a los colores de las fachadas ya gue el blanco da
una mayor confinuidad al conjunio de edificaciones que rodean |a plaza de la localidad.




FICHA DE VALORACION ICH-C-01 ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 52-8; 52-19
1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA | DIRECCION
Vil DEL MAULE CUREPTO JOSE MIGUEL CARRERA N8 Y 8-A
ID PLANO PRCC-01 DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
1 CASA PARTICULAR DESCONOCIDO
2.- PLAND DE UBICACION 3.- FOTO DEL EDIFICIO

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

4.1 VALOR URBANO

Este inmueble actuaimente funciona como locales comerciales y forma parie de un conjunto de 3 propledades que entra si construyen un

frente de méas de 60 medros hacia ls calle José Miguel Camera, posee un comedor con pilares de madera que se desamolian sobre un

z6calo de 30 om. Este comedor se convierts en un espacio intermedio entre la calle y los locales comerciales que foralece el usoporla
del edificio gue genera un espacio apio para permanecer sin interrumpir 1 circulacion de 1a via.

profundidad
42 VALOR ARQUITECTONICO

Edificacion tradicional de adobe, con comedor hacia ka calle, de 3 metros de altura fibre hasta una viga horizontal en que se apoya sl
envigado de la techumbre. Esta estructura se desarmlia en fodo e frente de Ia fachada, sobre ésia se deja ver el techo inclinado, también
con un trabajo de maders. Los pilanes de maders estén trabajados en 6 caras con una base de piedra y coronacion de madera, la
edificacion posee un espesor de muro de 60 a 80 cm. Inferiormente se reconoce 1 presencia de dos patios interiores.

4.3 VALOR HISTORICO

Se encuenira en su acoeso una placa indicativa que indica que este edificio fue la pimera residencia de Matias Rafide, Hijo llustre de
Curepio, y destacado poeta, ensayista, y critico literario

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Este inmueble fue reparado en conjunio con a3 oiras propiedades que lo conforman, luego de los importantes dafios que sufrieron
pmducmdelmmdaiaﬁuzﬂm,mammﬁmmmmmmfmmmmﬂmommm.
Histbdcamente el conjunto es reconocido por la comunidad como un espacio de encuentro.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS
VALOR s [c PUNTOS
URBANO 2 13 11 5
ARQUITECTONICO 1 |0 |1 2 INSERTO EN ZCH
HISTORICO 1|0 1 8 [ X M ]
ECONOMICO Y SOCIAL I I N BT 5 IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 13 ZCH Localidad de Cureplo

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO INMUEELE 7.2 ANO CONSTRUCCION :

ANT. | 1840 | 1860 | 1830 | 1000 | 1820 | 1940 | 1960 | POST
ORIGINAL | ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1918 | 1939 | 1950 | 1989 | 1990

55

B VIVIENDA COMERCIO X

PS

7.3 CALIDAD JURIDICA | 7.4 TENENCIA

PUBLICO | [PRIVADO | X | |REGIMEN FORMA

OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL ¥ | PROPIETARIO
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO X
COLECTIVA | COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de utilidad pablica | NO | Antejardin | NO | Otros (especificar) |

7.6 DBSERVACIONES

[ 8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA

MANZANA AISLADO HORIZONTAL

ESQUINA PAREADO INCLINADA X

ENTRE MEDIANERDS X CONTINUOD X | CURVA[otros)

8.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA | 8.6 ANTEJARDIN

TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS

1825 M2 APROX. B35 MZ 1 B.00 MTS

B.7 MATERIALIDAD

ESTRUCTURA | ADDBE | TECHUMBRE | TEJADEARCILLA

DESCRIPCION

La estrectura del edificio es de albafiileria en adobe de 60 a 80 cm. de espesor. La
estructura de |a techumbre 25 de madera sobre |2 que se asientan tejas de arcilla, parte de
esta queda a [a vista en |s parte de los comedores que se emplazan hacia la calle, poses
pilares de madera sobre base de piedra y el pavimento es de arcilla

=3
8.9 ESTADO DE CONSERVACION £.10 GRADO DE ALTERACION | B.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA
BUENO % | BUENO POCO MODIFICADO ¥ | EQUIPAMIENTOD X
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALD OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: FORMA PARTE DE UN CONJUNTO | PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION X |8 X MONUMENTO HISTORICO —i
SINGULARIDAD X _|NO INMUEBLE DE CONSERV. HISTOR.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Se recomianda que las intervenciones a este inmusbie se desarrollen en conjunio con las res propiedades que lo conforman.




FICHA DE VALORACION ICH-C-02 ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 52.7, 5218
1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA DIRECCION
Vil DEL MAULE CUREFTO JOSE MIGUEL CARRERA SN
iD PLANO PRCC-1 DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
] CASA PARTICULAR DESCONOCIDO
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL EDIFICIO

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

4.1 VALOR URBANO

Este inmueble acluaimente funciona como locales comerciales y forma parte de un conjunto de 3 propiedades que enire sl construyen un
frente de mas de B0 meiros hacia la calle José Migusl Camera, posee un comedor con pilares de madera que se desarmolian sobre un
#6calo de 30 om. Esle comedor se conviere en un espacio intermedio entre fa calle y los locales comerciales que forfalece el uso porfa

@mmm%wmmmmmwmmm]mmmm
42 VALOR ARQUIT

Edificacion tradiciona o adobe, con comedor hacia ka calle, de 3 metros de altura libre hasta una viga horizontal en que se apoya el
envigado de la techumbre. Ests estructura se desamolla en todo el frente de la fachada, sobre ésia se deja ver &l techo inclinado, iambién
con un frabajo de madara. Los pilares de madera estan trabajados en 6 caras con una base de piedra y coronacion de madera, la
edificacion posee un espesor de muro de 60 & 80 cm. Interiormente se reconoce la presencia de dos patios infenores.

4.3 VALOR HISTORICO

No =& reconocen acontecimientos histéricos relevantes asociados al inmuebde.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

EstaiwmaﬂahmrmadummnjmtnmIﬁqumhmﬁwm.wmmmmme
mwmwmm&wﬁmmmmrmmmmmm.
Histtricamente &l conjunio es reconocida por |a comunidad como un espacio de encuentro.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS
VALOR ~ le [c | FUNTOS
URBANO o ol 4
ARQUITECTONICO 1 |0 |1 2 INSERTO EN ZCH
HISTORICO 0 |0 |- 0 & [ x | no ]
ECONOMICOYSOCIAL |2 [1 |2 5 IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 12 ZCH Localidad de Curepto

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




| 7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO INMUEBLE [7.2 AND CONSTRUCCION
ANT. | 1840 1860 1880 1900 1820 1940 | 1960 | POST
ORIGINAL | ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 l 1919 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
g8 |
PP VIVIENDA COMERCIO X ‘
Fs
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [PRVADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL % | PROPIETARIO
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO X

| COLECTIVA | COMUNIDAD | OTROS
7.5 AFECTACION ACTUAL
Declarado de utilidad pablica | NO | Antejardin | NO | Otros (especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS
8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS | X CONTINUO % | CURVA[otros)
8.4 SUPERFICIE [ 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA | N° PISOS METROS METROS

425 M2 APROX. 400 M2 | 1 5.00 MTS

8.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA |ADOBE | TECHUMBRE |  TEJADEARCILLA
DESCRIPCION

La estructura del edificio es de albafileria en adobe de 80 3 80 cm. de espesor. La

estructura de la techumbre es de madera sobre I3 que se asientan s teias de ancilla, pane
de esta queda a la vista en la parte de los comedores que dan hacia |a calle, posee pilares
de madera sobme base de piedra y el pavimento s de arcilla.

8.9 ESTADO DE CONSERVACION B.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA

BUENO ¥ | BUENO POCO MODIFICADO % | EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR % MUY MODIFICADO COMERCIO i
MALO MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: | FORMA PARTE DE UN CONJUNTO | PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION X |sl X MONUMENTO HiSTORICO

SINGULARIDAD X |NO | INMUEBLE DE CONSERV. HISTOR.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Sa recomienda que las intervenciones a este inmueble se desamolle en conjunto con las fres propiedades que lo conforman.




FICHA DE VALORACION ICH-C-03 ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 526
1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA DIRECCION
Vil DEL MAULE CUREPTO JOSE MIGUEL CARRERAN* 4-A 4-BY 4L
ID PLAND PRCC-01 DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecta)
3 CASA PARTICULAR DESCONOCIDO
2.- PLANO DE UBICACION | 3.- FOTO DEL EDIFICIO

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

4.1 VALOR URBANO

Este inmueble actualmente funciona como locales comerciales y forma parte de un conjunio de 3 propiedades que entre si construyen un
frente de més de B0 metros hacia la calle José Miguel Carrera, posee un comedor coon pilares de madera que Se desarrollan sobre un
zicalo de 30 om. Este comedor s convierte en un espacio intermedio entre |a calle y los locales comerciales que fortalece el uso por la
profundidad del edificio que genera un espacio apio para permaneces sin interrumpir |a circulacitn de la via

42 VALOR ARQUITECTONICO

Edificaciin tradicional de adobe, con comedor hacia fa calle, de 3 metros de aitura fibve hasta una viga horizontal en que se apoya &
envigado de la techumbre. Esta estructura se desamolla en todo el frente de Is fachada, sobre ésta se deja ver el techo inclinado, también
con un frabajo de madera. Los pares de madera estan trabajados en € caras con una base de piedra y coronaciin de madera, la
edificacion poses un espesor de muro de 60 a 80 cm. Interigrmente se reconoce la presencia de dos patios interiores.

4.3 VALOR HISTORICO

No se reconocen acontecimientos histdricos relevanies asociados al inmueble.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Este inmueble fue reparado en conjunto con las ofras propledades que lo conforman, luego de fos importantes dafios que sufrieron
producio del terremoto def afio 2010, aclusimente se encuentra en buen esiado y en funcionamiento como locales comerciales |
Histtricamente el conjunio es reconogido por la comunidad como un espacio de encueniro.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
iaR ATRIBUTOS SERE
A |B |C
URBANO 2 12 |1 5
ARQUITECTONICO 1 |0 |1 2 INSERTO EN ZCH
HISTORICO 0 |10 |- [ o8 % | »]
ECONOMICO Y SOCIAL 2 [1 [2 5 IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 12 ZCH Localidad de Curepto

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

Lz estructura del edificio es de albafileria en adobe de 60 a 80 cm. de espesor. La

estructura de |2 techumbre s de madera sobre la que se asientan las lejas de arcilla, parte
de esta queda a la vista en a parte de los comedores que dan hacia la calle, posee pilares
de madera sobre base de piedra y el pavimento es de ancilia.

7.1 DESTINO INMUEBLE : 7.2 ANO CONSTRUCCION
ANT. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | POST
ORIGINAL | ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
85
== VIVIENDA COMERCIO X
PS 1 !
7.3 CALIDAD JURIDICA 74 TENENCIA
PUBLICO | [PRIVADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL ¥ | PROPIETARIO
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO X

| COLECTIVA | COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION ACTUAL
Declarado de utilidad piblica | NO | Antejardin | NO | Otros (especificar) |
7.6 OBSERVACIONES

|
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS |
8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO [ 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS X CONTINUO X | CURVAlotros)
8.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
£80 M2 APROX. 1757 M2 1 500 MTS

8.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA | ADOBE | TECHUMBRE | TEJADEARCILA |
DESCRIPCION

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 5.10 GRADO DE ALTERACION | 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION X__| VIVIENDA

BUENO X_| BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO

REGULAR REGULAR X___| MUY MODIFICADO COMERCIO S|
MALO MALO OTRO OTRO i

£.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: FORMA PARTE DE UN CONJUNTO | PRESENCIA ELEMENT, PATRIMONIALES
UBICACION | sl X MONUMENTO HISTORICO
| SINGULARIDAD | NO | INMUEBLE DE CONSERV. HISTOR.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Se recomienda que las intervenciones a este inmueble se desarolle en conjunto con las tres propiedades que lo conforman.




FICHA DE VALORACION ICH-C-04 ROL

INMUEELE DE CONSERVACION HISTORICA 521
1.IDENTIFICACION DEL INMUEELE
REGION COMUNA DIRECCION
VIl DEL MAULE CUREFTO PEDRO ANTONIO GONZALEZ SN
1D PLAND PRCC-01 DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR {arquitecto)
4 CASA PARTICULAR DESCONOCIDO
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL EDIFICIO

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

4.1 VALOR URBANO

Esie inmueble se emplaza en calle Pedro Anlonio Gonzalez donde se desamollan inmuebles de fachada continua entre las calles Jose
Migue! Camera y Mateo Toro Zambrano, otorgandole unidad al conjunto.

42 VALOR ARQUITECTONICO

Eﬁﬁmﬁnt&dﬂuﬂd&ﬂb&ﬁﬁﬁammmmmLpfasmtﬂmmalacaﬂapﬂumwnbsmﬂﬂ.mmhdma
predomina &l lena por sobre el vacio con una altura de 4 metros, sobre esia se desarrolla & techo de Arcilla

4.3 VALOR HISTORICO

No &2 reconccen acontecimientos histdricos relevantes asociados al inmueble.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

El edificio &5 valorado como un patimonio importante por la comunidad, sin embargo ef estado de conservacion es regular despues de los
dafios provocados por & tememoto del 27 de febrero del 2010.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR ATRIBUTOS | PUNTOS

AlTB]|C

URBANO 2 I 4
ARQUITECTONICO " L I 2 INSERTC EN ZCH
HISTORICO a1 0] - 0 I [
ECONOMICO Y SOCIAL I T 4 IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 10 ZCH Locafidad de Cureplo

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTIND INMUEBLE 7.2 ANO CONSTRUCCION
ANT. [ 1840 | 1860 | 1880 | 1300 | 1920 | 1940 | 1960 | POST
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1889 | 1919 | 1930 | 1950 | 1989 | 1990
85
PP VIVIENDA SINUSO X
PS
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [PRIVADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X | PROPIETARIO X
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA | COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION ACTUAL
Declarado de utilidad piblica | NO | Antejardin | NO | Otros [especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS
8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA ®
ENTRE MEDIANEROS X CONTINUO % | CURVAIotros)
8.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA 8.5 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
B20 MZ APROX. 455 M2 1 6.00 MTS
B.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA |ADOBE | TECHUMBRE | TEJADE ARCILLA
DESCRIPCION

La estructura de! edificio es de albafiileria en adobe de 60 cm. de espesor. Lz estructura de
la techumbre es de madera sobre ia que se asientan |as tejas de arcilla, posee pilares de
miadera sobne base de piedra y el pavimento es de ardilla. Las ventanas poseen un trabaio
de marqueteria e interiormente cuenta con postigos de madera, el pavimenio es de
baldosas de hidrauficas.

8.5 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA %
BUENOD BUENC POCO MODIFICADO ¥ | EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO

MALO MALO OTRO OTRO

B.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: FORMA PARTE DE UN CONJUNTO | PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION X 5l " MONUMENTC HISTORICO

SINGULARIDAD NO INMUEBLE OE COMSERY. HISTOR

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Es importante revisar en defalle la condicidn actual del inmueble debido a los importantes dafios producio del terremoio del afio 2010.
Esto para poder determinar las posibles acciones de reparackin y reconsiruccion del misme.




FICHA DE VALORACION ICH-C-05 ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 3297
1.-IDENTIFICACION DEL INMUEELE
REGION COMUNA | DIRECCION
Vil DEL MAULE CUREPTO PLAZA DE ARMAS SN
ID PLANO PRCC-01 DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
5 CASA PARTICULAR DESCONOCIDO

2.- PLANO DE UBICACION | 3.- FOTO DEL EDIFICIO

4. RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

4.1 VALOR URBANO

Localizado frente a la Plaza de Armas, aporia con s la tipologia de edificacian de fachada continua al entomo del principal espacio
piiblico de la localidad. Su uso actual es de equipamienio de servicio lo que permile promover ef uso plblico del sector.

42 VALOR ARQUITECTONICO

Edificacion tradicional de adobe, corresponde a un volumen compacto de forma de cuadrada, interiormente &5 un espacio de planta fibre,
de altura de piso 2 cielo de mas de 3 metros, Jo que deja percibir un volumen inlerior de espacialidad de jerarquia.

4.3 VALOR HISTORICO

No =& reconocen aconiecimientos histdricos relevantes asociados al inmuable,

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Edificio en buen estado de consenvacion junto con su entomo, debido a que mantiene la tipologia de edificacion tradicional de albafileria
en adobe, la comunidad lo reconoce como un elemento importanie del patimonio local.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR ATRIBUTOS | PUNTOS

AlB]C

URBANOD 1 [ 4] 2 i |
ARQUITECTONICO T ECH 2 | INSERTO EN ZCH
HISTORICO B [0 - 0 s [ x | N |
ECONOMICO Y SOCIAL v i 5 IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL | 1 ZCH Localidad de Cureplo

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO INMUEBLE 7.2 ANO CONSTRUCCION
ANT. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | POST
ORIGINAL | ACTUAL 1839 | 1850 | 1879 | 1899 | 1919 | 1930 | 1959 f 1989 | 1990
55
== VIVIENDA COMERCIO X
PS I
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [PRVADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X | PROPIETARIO
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO X
COLECTIVA | COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION ACTUAL
Declarado de utilidad publica | NO | Antejardin | NO | Otros [especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS
8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO % | INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS X CONTINUO CURVA[otros)
8.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA 8.5 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
970 M2 APROX. 120 M2 1 5.00 MTS
8.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA | ADOBE | TECHUMBRE |  TEJADEARCILLA
DESCRIPCION

El edificio posterior al terremoto de 2010 fue reparado, consenvando su estructura de
aibafiileria en adobe de 60 cm de espesor, posee una altura interor que superalos 3

metros ¥ la estructura de techumbre &5 de madera sobre |a que se asientan lejas de arcilla

cocida. La edificacién original tenia marcos de madera y un inferesante trabajo de

protecciones en fierma forfado.

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA

BUENO % | BUENO X POCO MODIFICADO ¥ | EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: FORMA PARTE DE UNCONJUNTO | PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION X |8 X MONUMENTO HISTORICO X
SINGULARIDAD ND INMUEBLE DE CONSERV. HISTOR.

CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES

Se recomienda levantar los detalles de protecciones de ventanas y promover fa recuperacion de estos elementos ya que permiten

reconsiruir a imagen onginal del inmueble.




FICHA DE VALORACION ICH-C-06 ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA | 3225
1.IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA DIRECCION
Vil DEL MAULE CUREPTO O'HIGGINS N* 1
ID PLANO PRCC-01 | DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
] CASA PARTICULAR DESCONOCIDO
2.- PLANO DE UBICACION 3. FOTO DEL EDIFICIO

4- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

4.1 VALOR URBANO

Lncalizado frente a |2 Plaza de Ammas, edificacion de dos pisos de altura, en que su primer piso genera un frente de fachada continua gue
mantiene |z confinuidad de ias edificaciones configuas, ademas posee un segundo piso que refranguea la fachada y genera un balcdn con
pilares y baranda con pilastras de madera de detalies lomeados, dandole una escala que disminuye su presencia en el segundo nivel,
pefo jeranquiza su presencia a nivel de la fachada continua, fortaleciendo su entomo.

42 VALOR ARQUITECTONICO

Esle ediiicio se caracienza por lener dos pisos de altura, ef primer piso se desamolia en como fachada continua con cuatro accesos uno de
ammmmmdmmedmm.elsagt.mﬂopisnpnﬁeeunbah&ﬁmnﬁnmmnpﬂmrbalamﬂadademaﬁmytﬂunmmmja
de arcilla. Poses un sencillo trabajo de relieves en &l z6calo.

4.3VALOR HISTORICO

No se reconocen acontecimientos histdrcos relevanies asociados al inmueble.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Eaﬂﬁmmmmm&mmwmmmmmmmmmymmmmmmmmm
mantencién, en uno de sus accesos se localiza una oficina lo que permite un uso pliblico del mismo, dada sus parficulares caraclenisticas,
esie edificio es reconocido por ks comunidad como un patrimonio importante de la localidad.

5. EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR ATRIBUTOS | PUNTOS

A[B]C

URBANO 21 1] 2 5
ARQUITECTONICO 7 5 I INSERTO EN ZCH
HISTORICO 0 [0]- 0 T A G T 9 o]
ECONOMICO Y SOCIAL 21212 ] IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 15 ZCH Localidad de Cureplo

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTIND INMUEBLE 7.2 AND CONSTRUCCION
ANT. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1520 | 1940 | 1960 | POST
ORIGINAL | ACTUAL 1839 | 1850 | 1879 | 1899 | 1919 | 1938 | 1959 | 1s89 | 1980
55
PP VIVIENDA VIV. - SERV. X
Bs VIVIENDA | VIVIENDA i
7.3 CALIDAD JURIDICA 74 TENENCIA
PUBLICO | [PRNADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL ¥ | PROPIETARIO X
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO %
COLECTIVA | COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL
Declarado de utilidad piblica | NO | Antejardin | NO | Otros (especificar) |
7.5 OBSERVACIONES
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS
8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS X CONTINUG X | CURVAIotros) |
8.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA B.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS

670 M2 APROX. 420 M2 1 B.00 MTS
8.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA  |ADOBE | TECHUMBRE | TEJA DE ARCILLA
DESCRIPCION

El edificio es de albafileria en adobe de 60 cm de espesor poses una altura intesior de
aproximadaments 3.5 metros, posee un segundo piso también de albafilleria en adode la
estructura de techumbre es de madera sobre Ia que se asientan tejas de arcilla cocida, en
&l saqundo pisa se desarmolia un balcdn con pilares y balausirada de madera. Las ventanas
¥ puertas poseen un trabajo de marqueteria en madera y [a definicion def 26calo se marca a
trawés de mokduras en relfieve.

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.0 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION X | VIVIENDA X
BUENO ¥ | BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALOD MALO OTRO OTRO

.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: FORMA PARTE DE UN CONJUNTO | PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION X |8 | X MONUMENTO HISTORICO X
SINGULARIDAD X |NO | INMUEBLE DE CONSERV._ HISTOR.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Este adificio en el primer piso debe propender 3 las actividades comerciales y de servicios para promover su uso plblico debido 3 su
jocalizacion frente a la Plaza, aportando a la conformacitn del centro civico de iz localidad, manteniendo el uso residencial de su segundo
piso.




FICHA DE VALORACION ICH-C-07 ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA DNNZNBRNA
1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA DIRECCION
VIl DEL MAULE CUREFTO OHIGGINSN°5Y7
ID PLANO PRCC-01 DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
7 CASA PARTICULAR DESCONOCIDO

3.- FOTO DEL EDIFICIO

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

4.1 VALOR URBAND

Este inmuebie forma parte de un conjunto de 4 propiedades que entre si construyen un frente de méas de 45 metros hacia la calle
Orhiggins, posee un comedor con pilares de madera que se desarolia como un espacio intermedio definiendo un zocalo que va desde los
45 cm. a 75 cm de altura, lo que diferencia la circulacidn plblica pestonal del espacio intermedio asociado a las viviendas. Este comedor
permite la permanencia de habitantes y bicicletas, fortaleciendo el espacio intermedio entre ks calle y e edificio.

42 VALOR ARQUITECTONICO

Edificacion tradicional de adobe, con comedor hacia la calle, este comedor posee una altura de 3 metros hasta una viga horizontal qgue se
desamolia en iodo su largo, sobre ésta se deja ver [a estructura de techumbre también con un trabajo de madera en toda su extension, los
pilares de madera estan frabajados en 6 caras con una base de piedra y coronacitn de madera, posee un espesor de muro de 60 a 80
cm. Inferiormente se reconoce la presencia de dos patios infedores.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo se reconocen aconiecimientos histincos relevantes asociados al inmueble.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Este inmueble es reconocido por k2 comunidad como un edifico de caracter patrimonial, parte de las propiedades que lo conforman han
sido reparadas luego de los importantes dafios que sufrieron producto del teremoto del aflo 2010 Histdncamente el conjunto es
reconocida por fa comunidad como un espacio de encuentro.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR ATRIBUTOS | PUNTOS

AlBlEC

URBANO z11]1 4
ARQUITECTONICO B EHE 2 INSERTO EN ZCH
HISTORICO 0jo]- 0 s | x [ N |
ECONOMICO Y SOCIAL o [ 5 IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 1 ZCH Localidad de Curepio

6. REFERENCIAS BIELIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTING INMUEBLE 7.2 ANO CONSTRUCCION :

ANT. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | POST
ORIGINAL | ACTUAL 1839 | 1859 | 1870 | 1890 | 1919 | a30 | 1959 | 1989 | 1990

55

B VIVIENDA VIVIENDA X

Ps |

7.3 CALIDAD JURIDICA | 17.4 TENENCIA

PUBLICO | [PRVADO | X | |REGIMEN FORMA

OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL | ¥ | PROPIETARIO | x
PROPIEDAD | COPROPIEDAD | ARRENDATARIO
COLECTIVA |COMUNIDAD | OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

| Declarado de utilidad pablica | NO | Antejardin | NO |  Otros {especificar) |

7.6 OBSERVACIONES

8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS

8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO | 8.3 TIPO CUBIERTA

MANZANA AISLADO HORIZONTAL

ESQUINA PAREADO INCLINADA | X

ENTRE MEDIANEROS | X CONTINUO X | CURVA[otros) |

8.4 SUPERFICIE | 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

TERRENO EDIFICADA | N° PISDS METROS METROS

4000 M2 APROX. 1815 M2 | 1 5.00 MTS |

8.7 MATERIALIDAD

ESTRUCTURA |ADCBE | TECHUMBRE | TEJADEARCILLA |

DESCRIPCION

La estructura del edificio es de albafileria en adobe de 80 a 80 com. de espesor. La
estruciura de la techumbre es de madera sobre la que se asientan ias isjas de arcilla, parie
de ésta queda a la vista en los commedores que dan hacia la calle, posee pilares de madera
sobre base de piedra y el pavimento es de arcilla. Posee molduras de madera en puertas y
ventanas, con trabajo de tallados que cubren los dinteles, las ventanas estan conformadas
por varillaje de madera tomeado con formas sinuosas.

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION X | VIVIENDA
BUENO X | BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALD OTRO OTRO

[8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO o
IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: FORMA PARTE DE UN CONJUNTO | PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION X |8 X MONUMENTO HISTORICO X
SINGULARIDAD X |NO INMUEBLE DE CONSERV. HISTOR.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
Sa recomienda que las inlervenciones a este inmueble se desarollen en conjunto con las tres propiedades que lo conforman. Conservar
los delalles de Ia fachada en molduras y ventanas.




FICHA DE VALORACION ICH-C-08 ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 3213
1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUMNA DIRECCION
Vil DEL MALLE CUREPTO CHIGGINS N° 25
D PLAND PRCC-01 DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
B CASA PARTICULAR DESCONOCIDO
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL EDIFICIO

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

4.1 VALOR URBANO

Esie inmueble presenta una fipologia particular en forma de U, configurando un patio de acceso hacia la calie, los volimenes laterales Dl
maniienen 13 linea de edificacitn de fachada continua, sin embargo & patio con importante vegetacidn generan un quicbre al desarmolio de
1a linealidad del entormo que hacen resaltar la presencia del inmueble.

42 VALOR ARQUITECTONICO

Eﬁﬁcadmmmmmtammmramm.mmmmunapimmmnfumManmampammm.ﬁmm
Camelias que lo caracterizan dentro de la localidad, hacia este patio se constituyen los comedores de pilares de madera y piso de
baldosas, 12 estructura de la techumbre es de madera, la que esta a Ia vista en los comedares, a techumbre es de tejas de arcilla. El palio
exierior se define como un antejandin y espacio intermedio antes del acceso a la vivienda, su deslinde a |a calle se clema con una reja
permaﬂemairrqﬂaaimmmqmaIammammhmmmaﬂd&hIimadefadmdamhwadomnmzﬁcﬁum
altura.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo se reconocen acontecimientos histdricos relevantes asociados al inmueble.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Este edificio fue reparado después de los dafios que sufrid producto del teremoto de! afto 2010, es claramente reconccido por la
comunidad como un inmueble de valor patrimonial.

5.. EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR ATRIBUTOS | PUNTOS

AlB]C

URBANO - I 5
ARQUITECTONICO N EE 2 INSERTO EN ZCH
HISTORICO gl 0] - 0 sl | % 1 NO |
ECONOMICO Y SOCIAL T Z2]2 5 IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 12 ZCH Localidad de Curepio

8. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO INMUEBLE 7.2 ANO CONSTRUCCION
ANT. | 1840 | 1860 | 1880 | 1800 | 1920 | 1940 | 1960 | POST
ORIGINAL | ACTUAL 1830 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1s30 | 1s50 | 1989 | 1990
88
FF VIVIENDA VIVIENDA X
PS
7.3 CALIDAD JURIDICA | |TATENENCIA
PUBLICO | [PRIVADO | X | |REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL ¥ | PROPIETARIO X
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA | COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION ACTUAL
Declarado de utilidad publica | NO | Antejardin_ | NO | Otros (especificar) |
7.6 OBSERVACIONES
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS
8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS % CONTINUO ¥ | CURVAlotros)
8.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
2480 M2 APROX. 725 M2 1 5.00 MTS
8.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA |ADOBE | TECHUMERE | TEJADE ARCILLA
DESCRIPCION

La estructura def edificio es de albafileria en adobe de 60 cm. de espesor. La estructura de
la techumbre es de madera sobre la que se asientan las tejas de arcilla, parte de esta
queda a la vista en la parie de los corredores que dan hacia la calle, posee pilares de
maders, &l pavimento de los comedores es de baldosas de cemento y en el piso interior

piso de madera.

8.8 ESTADO DE CONSERVACION 8.0 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO | ENTORNC SIN MODIFICACION % | VIVIENDA X
BUENO % | BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO

MALO MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: FORMA PARTE DE UN CONJUNTD | PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION X g X MONUMENTO HISTORICD
SINGULARIDAD X NO INMUEBLE DE CONSERY. HISTOR.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Si bien el adificio se encuentra en un buen estado hay que considerar a mantencion de este.




FICHA DE VALORACION ICH-C-09 ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 3212
1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA DIRECCION
Vil DEL MAULE CUREFTO CHIGGINS SN
ID PLANO PRCC-01 DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
g [ CASA PARTICULAR DESCONOCIDD
2.- PLAND DE UBICACION .- FOTO DEL EDIFICIO

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES

4.1 VALOR URBANO

Este edificio se construye en una longitud de mas de 40 metros hacia [a calle O'higgins, como es caracleristico de las construcciones en
adobe en sy fachada predomina el lleno por sobre el vacio.

42 VALOR ARQUITECTONICO

El edificio tiene |as caracteristicas propias de las edificaciones rurales de fines del sigio XIX y principios del siglo XX, poses 3 accesos y un
ritmo preciso entre los vanos. El trabaio en sobremelieve de marcos en puertas y ventanas le da unidad 3 edificio, asi también el dleroy la
techumbre de tejas de arcilla, posee una alfura de inferior de aproximadamene 3 metros que le da calidad espacial & los recintos
inlgriores.

4.3 VALOR HISTORICO

No se reconocen acontecimienios historicos relevantes asociados al inmueble.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

E] edificio se reconoce come un patrimonio importante por la comunidad ya que el edificio mantiene su condicidn original, caracteristica de
|a edificacién en adobe de principios del siglo XX, Actuaimente parte de este se uliliza como local comercial lo que permite integrar l
edifico al uso por parte de la comunidad.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR ATRIBUTOS | PUNTOS
AlB]C
URBANO 7 ["27] o 4
ARQUITECTONICO B E 2 INSERTO EN ZCH
HISTORICO o |o] - 0 ] [ X | N0 |
ECONOMICO Y SOCIAL 1]2] 2 5 IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 1| ZCH Localidad de Curepio

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

El adificio esi4 construido con las técnicas tradicionales de arquitectura en adobe, pose piso
madera sobre vigas, & cigdo inferior de madera. La techumbre es de teja de arcilla

7.1 DESTINO INMUEBLE [ T7.2 ARO CONSTRUCCION
' ANT. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1520 | 1940 | 1260 | POST
ORIGINAL | ACTUAL 1830 | 1858 | 1879 | 1899 | 1019 | 1930 | 1950 | 1989 | 1890
88 | '
PP VIVIENDA VIENDA X
COMERCIO
FS
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [PRVADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X | PROPIETARIO %
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO X
COLECTIVA | COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION ACTUAL |
Declarado de utilidad pablica | NO | Antejardin NO | Otros [especificar) |
[ 7.5 OBSERVACIONES
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS
8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO | 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA ==
ENTRE MEDIANEROS j X CONTINUO ¥ | CURVAlotros)
8.4 SUPERFICIE | 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
2135 M2 APROX 525 M2 1 B.00 MTS |
[ 8.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA | ADDBE | TECHUMBRE [ TEJADE ARCILLA
DESCRIPCION

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION |
ELEMENTO ENTORNO | SIN MODIFICACION VIVIENDA

BUENO X | BUENO POCO MODIFICADO X | EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO | OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR: [ FORMA PARTE DE UN CONJUNTO | PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION |- % |8 X | MONUMENTO HISTORICO

SINGULARIDAD X [ND | INMUEBLE DE CONSERV. HISTOR.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

S bien el edificio se encuentra en un buen estado hay que considerar la mantencidn de este.




FICHA DE VALORACION ICH-C-10 ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 3147 3141
1.-IDENTIFICACION DEL INMUEBLE 1
REGION COMUNA DIRECCION |
VIl DEL MAULE CUREPTO OHIGGINSN° 20
ID PLANO PRCC-01 DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
10 CASA PARTICULAR DESCONGCIDO
2.- PLANO DE UBICACION 3.. FOTO DEL EDIFICIO

| 4- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES
4.1 VALOR URBANO

EsuadiﬁﬁumfmmammeyemnmiawadamnﬁnuaIaesquinadﬂascﬂl&iD‘higginsyﬁhmmmunammﬂdamu&
50 metros, como es caracleristico de 1as consirucciones en adobe en su fachada predomina i lleno por sobre el vacio.

42 VALOR ARQUITECTONICO

El edificio iene las caractensticas propias de las edificaciones de adobe de fines del sigio XIX y principios de! siglo XX, posee 3 accesos y
unritmpradsnmlremvanus.Eluahqnennmdafadeumtmmkemumganunidadslaﬁxiu.asitanbiénelaﬂnyla%unmm
igjas de arcilla, posee una altura de interior de aproximadamente 3 metros que le da calidad espacial a los recintos interiores.

4.3 VALOR HISTORICO

No s& reconocen aconiecimientos historicos relevantes asociados al inmueble.
4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL
Emmmmunmmmmwmwwyameﬁeﬁﬁdumhmmwﬁmnmw,mm?
ta edificacion en adobe de principios del siglo XX,

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR ATRIBUTOS | PUNTOS

AJBJC

URBANO 2|2]1 5
ARQUITECTONICO 1]o0]1 2 INSERTO EN ZCH
HISTORICO 0|0 - 0 8 1 X | W |
ECONOMICOYSOCIAL | 2 [ 1 | 2 5 IDENTIFICACION ZCH
VALOR TOTAL 12 ZCH Localidad de Curepto =

6. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO INMUEBLE 7.2 ANO CONSTRUCCION
ANT. | 1840 | 1860 | 1880 | 1500 | 1920 | 1940 | 1360 | POST
ORIGINAL | ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 18se | 1919 | 1939 | 1950 | 1889 | 1990
58
PP VIVIENDA VIVIENDA X
P3
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PlBLICO | [PRIVADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL ¥ | PROPIETARIO X
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO

| COLECTIVA | COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION ACTUAL
Declarado de utilidad pablica | NO [ Antejardin | NO | Otros [especificar] |
7.6 OBSERVACIONES
8. CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS
8.1 TIPOLOGIA EDIFICIO 8.2 AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA X | PAREADD INCLINADA
ENTRE MEDIANEROS | CONTINUD | X [ CURVA[otros)
8.4 SUPERFICIE 8.5 ALTURA 5.6 ANTEJARDIN
TERRENG EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
3200 M2 APROX, 550 M2 1 .00 MTS
8.7 MATERIALIDAD
ESTRUCTURA [ADOBE | TECHUMBRE [ TEJADEARCILLA |
DESCRIPCION l

El edificio esta construido con las técnicas fradicionales de arquitectura en adobe, poses
piso madera sobre vigas, e cielo interior de madera. La techumbye es de lgja de arcilla.
Tiene un interesante trabajo de marqueteria en las ventanas y en su puerta principal y una
mampara de madera tallada, de disefio trashicido, que permite reconocer el interior de a
vivienda y en profundidad la vista del paisale en tomo a la localidad.

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION §.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA A
BUENO % | BUENO POCO MODIFICADO % | EQUIPAMIENTD X
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADO COMERCIO

MALO MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNOD

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR FORMA PARTE DE UN CONJUNTO | PRESENCIA ELEMENT. PATRIMONIALES
UBICACION X sl X, MONUMENTO HISTORICO
SINGULARIDAD X NOD INMUEBLE DE CONSERV. HISTOR.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

S bien el edificio se encuenira en un buen estado hay que considerar la mantencidn de éste.




