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. INTRODUCCION

La presente Memoria Explicativa explica en terminos generales la metodologia, andlisis y conclusiones que
dieron origen al Plan Regulador Comunal de San Javier, que incluye solo la planificacion del centro poblado
de San Javier. Para el caso del centro poblado de Nirivilo que posee un Limite Urbano vigente, éste
mantendria este instrumento de planificacion.

La participacion de los habitantes de San Javier se ha dado en todas las etapas de esta propuesta de
ordenamiento temitorial, tal que la comunidad se mostro interesada en conocer sobre estos aspectos que
condicionan su dinamica diaria, sus relaciones teritoriales inmediatas, sus requerimientos complementarios y,
en resumen, su calidad de vida.

En términos generales, el Pian Regulador Comunal es un instrumento de planificacion urbana que busca el
desarrolic aménico del temitorio comunal, es decir, se busca conformar ciudades amables, habitables a
escala de las personas, en la que se perciba el equilibrio enre los intereses particulares y el Bien Comun. La
norma cautela en definitiva la relacion entre los centros urbanos y el medio circundante.

Actualmente, se concibe el Plan Regulador Comunal como parte del Plan de Desarrollo Comunal, siendo sus
atributos, el ser oportuno, realista, referenciado, incentivador, participativo y aceptado.

En la elaboracion del presente Plan Regulador Comunal se considerd en forma prioritaria los atributos
anteriormente sefialados, como también, asimilar los siguientes principios que representan los fundamentos
para la planificacion urbana:

Ciugad para los ciudadancs: Las personas son el principal objetivo del desamollo temitorial, valorando
aspectos tales como la integracion de los ciudadanos con su ciudad y la calidad de vida que éstos alcancen.
Este principio reconoce como principal elemento ordenador de la ciudad al espacio piblico, especialmente el
espacio social de recomido y estar, constituido por calles y areas verdes y, el espacio de identidad para la
ciudad, constituido por los barios y los hitos relevantes. Asi también se valora las conexiones, una adecuada
accesibilidad intema y externa, que asegure una integracion eficiente entre &l centro urbano a su contexto
temitorial.

Ciudad y medio natural: La relacion Hombre — Medio Ambiente conforma un sistema que se entrelaza y
condiciona reciprocamente, propiciando una ciudad que crezca en forma sustentable con respeto a su
entono, y no sea un simple consumidor de suelo. Este principio implica que el plan regulador requiere
prever los efectos de la expansion de la ciudad sobre el medio rural, analizando los bordes de ella en relacion
a su entomo, propiciando en general una atencién y proteccion al medio natural.

Ciudad eficiente: Se refiere a que el instrumento debe propender como obietivo principal, el “lograr la mejor
calidad urbana posible”, a través de la optimizacion de su capacidad instalada; de mantener vivo sus centros
civicos y comerciales; de reservar espacios para futuras funciones que se deben prever y contribuir a un uso
racional del transporte.

1. MARCO TERRITORIAL
11 Marco de Referencia Regional, Intercomunal y Comunal
111 Antecedentes Generales

La region del Maule, ubicada en la zona central de pals, estd marcada por una localizacion
equidistante de los tres centros productivos y de consumo més relevantes del pais: en efecto
Santiago dista 257 Km. de Talca, en tanto Valparaiso esta a 377 Km. y Concepcion a 262 Km. de la
misma ciudad capital de la region.
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1.1.2  Division Politico Administrativa

La region del Maule, capital Talca esta dividida en cuatro provincias y 30 comunas. De norte a sur la Provincia
de Curico tiene nueve comunas; la Provincia Talca cuenta con diez comunas; la Provincia de Linares con
ocho comunas; y la Provincia de Cauguenes con tres comunas.

Otros centros poblados importantes por su poblacian, tamafio y actividad econdmica son: Curico y Malina en
la Provincia de Curico; Constitucion y Maule en la provincia de Talca; Parral y Linares en la provincia de
Linares; y finalmente Cauquenes en la provincia del mismo nombre. Talca se localiza al centro de Ia region,
sobre el eje de la Ruta 5 que divide viftualmente a Ia region en dos partes una al oriente de la Ruta y otra
entre la ruta y la costa.

La comuna de San Javier, localizada al oriente del rio Loncomilla, es un area que combina depresiones
tectonicas, pequefios valles inter montanos y conos de deyeccion, para dar origen a una topografia compleja,
con pendientes de hasta 60% y asociado a un habitat disperso y de dificil comunicacion terrestre. Limita al
Norte con la comuna de Pencahue y Maule; al Sur con la comuna de Cauquenes y Retiro; al Oriente con la
comuna de Yerbas Buenas, Villa Alegre, Linares y Longavi al Poniente con la comuna de Constitucién ¥
Empedrado.

113  Poblacién

La distribucion espacial de los centros poblados se caracteriza por un patron de ocupacidn regional
concentrado preferentemente a lo largo de la Depresion Intermedia, proximo a la Ruta 5 y a la linea del
ferrocarril.

Al interior de las provincias el crecimiento de la poblacién se concentra en las ciudades cabecera, con una
dinamica que no es comparable a la imagen que presentan las demas comunas y centros urbanos de cada
provincia cuyo crecimiento es muy lento. Existen casos de comunas como Pencahue en la provincia de Talca,
Sagrada Familia en la provincia de Curicé y Villa Alegre en la provincia de Linares que presentan tasas de
crecimiento cercanas a cero o negativas.

San Javier es la comuna de menor tamaio entre las 4 comunas de mas de mil Km? (Parral, Linares,
Longavi), excepto Colbin que dobla en tamario a estas 4 comunas. San Javier junto con Parral

tiene una superficie media (mas de 37.500 Km?) y comparten también densidades similares entred o
5 veces mayor que la de Colbin que es la de mas baja densidad de la provincia.

Cuadro_ﬂ“ 1_ _Superﬁcie y Pnhiacit.‘_m Idal Pais, Reg_lﬁn !Cunmqa

Pais 756006 | 13348401] 15116435| 132] 1765] 1899] 13090.113] 2026322 8650 100,00
Regitn 30295 B36.141 908.087 86| 2760 | 2997 603.020 305.077 66,40 6,01

Comona | 131340] 36547| w1783 oso| 2108 aamr| 0es4| wzm|  saz| oz
Fuenis: elaboracidn del Estudio a pariir de la informacion del INE
A- Variacion intercensal
La poblacion regional muestra una de las mas bajas tasas de crecimiento anual con 0,83%, porcentaje que
comparte con la duodécima region de Magallanes de 0,52% y la octava region del Bio Bio con 0,71%. El
Maule es la region que tiene la més baja tasa de variacién intercensal 8,6% después de la duodécima region
de Magallanes y la octava region del Bio Bio, con un 5,3% y 7,3% respectivamente, lejos de la variacion a

nivel pais de 13,2%.

Las regiones con mayores indices de pobreza son: la novena region (32,7%); la octava region
(27,1%); y la region del Maule (25,3%). En el otro extremo. las regiones con menores situaciones de
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pobreza son: |a region metropolitana (16,1%); la undécima region (14,3%); la segunda region
(13,9%); y la duodécima region (10,9%).

CUADRO N° 2 Poblacion de 15 afios y mas, Ocupados y desocupados Segiin Region, Provincia y

Comuna
Regién/Provincia/Comun Ocupados Desocupados Total
Nimero % Nimero %
Regitn 284676 | 851 48965 | 148 334 841
Provincia de Linares _ 74433 | 841 14.040 159 BB.AT3
Comuna San Javier | 1375 | 853 1956 | 147 13.333

Fuente: Elaborado por ef Estudio a partr de ia informacion del INE

El porcentaje de ocupados de Ia region la provincia y la comuna son bastante similares, aunque es San Javier
en términos porcentuales el que cuenta con mas ocupados, asi como es en Villa Alegre donde mas
desocupados hay en los tres niveles presentados

CUADRO N° 3 Poblacion, Densidad y Poblacién en Linea de Pobreza
| Suoper Pohblacién A Densidad Paobres No Pobres
Comunas | Wme 7oz | a2 | % | 962 | 2062 indigentss Indigentes | oI Pobres
San Javier 13134 35567 37783| 060| 2708 2877 444} 120% | 2604} 7.1% 7047 § 19,1%

Fuerts: elaboracin del Estudio 2 partir de la informacion del INE
A- Variacion intercensal

Respecto del indice de Desarollo Humano IDH para la comuna de San Javier tiene indice MUY BAJO.

CUADRO N° 4 indice de Desarrollo Humano

Comuna ingreso Educacion Salud

San Javier Bajo Bajp Muy Bajo
Fuente: elaborado por el estudio 2 parfir de la informacion del PLADECO 2004-2008

Se reconocen debilidades en la red vial secundaria, equipamiento comercial y de servicios sobretodo en el
ambito rural, motivo por el que la inversin privada es baja; conectividad intraregional deficitaria; débil
infragstructura y servicios avanzados para la produccion que permitan la interconexion intra e interregional;
sobreexplotacion y mal uso del suelo agricola particularmente en la precordillera y 4reas de secano interior,
ademas de subdivision inadecuada del suelo en pequefios pafios, todo vinculado a los problemas de erosion
descritos anteriormente; mal uso y manejo de las cuencas y del recurso hidrico; contaminacion de suelo agua
y aire,
En términos sociales, se destaca un bajo nivel de educacion en todos los niveles y una baja calificacion

laboral; la ocupacion esta fuertemente marcada por los contratos laborales temporales; escasa integracion
entre |la educacion superior y las necesidades y problemas regionales.

Red Vial Regional

Desde el punto de vista funcional, la region del Maule cuenta con un sistema vial estructurante conformado
por dos rutas de nivel Interregional: La Ruta 5 y La Ruta 115 “Los Conquistadores”, que cumplen la funcion de
paso por la region (particularmente |a ruta 5); cuatro a nivel Regional: “Ruta Costera, Arco Oriente, Arco
Poniente y Rutas Transversales™.

El nivel Intraregional esta marcado por la conexion de origen a destino dentro de la region; entre
ciudades intermedias, centros urbanos mayores y espacios rurales

Desde un andlisis macro de la vialidad de la region se desprende que la Ruta 5 es sin duda la que constituye
la via articuladora principal de la region, y que en cierta medida ha determinado el desarrollo de la estructura
de centros poblados, lo que sumado a las caracteristicas geomorfoldgicas ya descritas, presenta una forma

6
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de ocupacion del teritorio, de preferencia en la llamada Depresion Central, en tomo a la ruta 5 y que
interconecta a los poblados por medio de una red vial intermedia.

La localizacion de la ciudad de Talca al centro fisico de la region, junto a las caracteristicas de la vialidad
regional refuerza fuertemente su condicion de centro primado. Esta condicion de centralidad facilita la
accesibilidad desde practicamente cualquier punto, incluso mas alla de los limites administrativos y en un
tiempo razonable, algo mas de 1 rmranaintaminumhastamdnmrmmésiejmenlamgimt.

La conectividad regional se desarrolia principalmente a revés de Ia vialidad que ofrece la region pues las otras
alternativas atin no aicanzan el desarrollo como para convertirse en una altemativa competitiva, tal es el caso
del ferrocarril y peor alin de los medios aéreos.

Constitucién aunque ciudad costera tampoco puede liderar en términos de terminal maritimo, sin embargo
dada su excelente conexion vial con Talca y otras ciudades intermedias, es una ciudad con un fuerte potencial
portuario, el Gnico de la region que podria tener el liderazgo de conectividad costera con centros interiores, sin
embargo seria necesario implementar las conexiones viales costeras hacia los centros poblados del norte y
sur de esa ciudad.

1.2 Insercién Regional e Intercomunal de la Comuna

El contexto fisico del territorio ha modelado de alguna manera las relaciones funcionales, espaciales y de
conectividad de la region. En efecto, de la geomoriologia revisada se distinguen cuatro 4reas de las que se
desprenden las caracteristicas propias de cada una, su comportamiento, funcionalidad, dinamismo, etc.: el
desarrollo de estas areas es marcadamente longitudinal en tanto las determinantes fluviales, rios Maule ¥
Mataquitos, marcan el territorio regional transversalmente.

La lectura longitudinal refuerza la actividad productiva agricola en la depresién intermedia y el
desarrollo vial (ruta 5) interregional € intraregional ya que de ésta parte la conexién transversal,
formando una red de accesibilidad a los centros urbanos que en su mayoria se localizan en el valle
central en tomo a la ruta 5.

La region del Maule es una de[asdenmtanafm.eatanaradeﬁsﬁcafaciitalasreladonesﬁsﬁ:asy
funcionales con las regiones vecinas, al norte |a VI Region y la VIl Region al sur. De este modo se destaca el
rol de Curico que cubre un area de influencia que alcanza a los centros poblados del sur de la VI Region.
Ademas Ia region aporta una continuidad costera hacia el sur uniendo: Chanco, Pelluhue, Curanipe con
Cobquecura de la VIl Regién conectando la zona productiva (Valle Central) del Maule, a través de la ruta de
Los Conguistadores y permitiendo el traslado de productos a la VIll Regién, al Puerto de Talcahuano.

Lagennmrfnlwiadelaregiﬁnyadeﬁnida.mmgaanunsm&udaﬁanﬂhnatumlhngmml{ﬁmﬁde
Litoral; Cordillera de la Costa -Valles intermontanos-; Depresion Infermedia -Liano Central y Precordillera

Cordillera de los Andes -Laderas -), un sistema de centros poblados transversal por cada provincia.

 Un eje Romeral- Curicd- Hualafié- Licantén- lloca, en la Provincia de Curicd, donde
practicamente no se detecta un desarrollo de centros importante hacia el oriente de la ruta 5,
sin embargo de Curicd al oriente por Romeral a través de la ruta J-55 se llega al Paso Vergara
que conecta con Argentina por el norte de la region.

*  Un segundo eje donde se encuentra Talca, la capital del Maule, localizada al centro de la
region, es la que en forma radial mejor se integra con el territorio poblado de la region. Desde
el punto de vista de la provincia marca un eje que conecta Talca- Maule- San Javier-
Constitucién y algin centro relativamente menores hacia el oriente, entre otros San Clemente

* URBE. 2003 PROU



PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JAVIER MEMORIA EXPLICATIVA

cuya relevancia radica en su proyeccion vial hacia Argentina (al Paso Pehuenche), por la ruta
115-CH. Este eje recoge las comunas del presente estudio, Maule, Pencahue y Constitucion
localizadas al poniente de la ruta 5 (excepto un &rea menor de la comuna del Maule localizada
al oriente de la ruta 5). En este sentido se puede decir que las tres comunas del estudio
tienen buena accesibilidad intra e interregional e intemacional, si se mejora la calidad de las
vias, particularmente las del area oriente de la ruta 5

. Por Ultimo un eje que conecta Linares-Parral-Cauquenes-Pelluhue. Este eje une dos provincias y
conecta Linares, la provincia mediterranea, con la costa sur de la region.

1.21  Sistema de Centros Poblados®

De norte a sur Curico, Talca y Linares son los centros de mayor influencia sobre sus respectivos hinterland,
de menor tamario pero con un importante rol mas al sur esta Parral en el valle agricola, todos estos centros
estan interconectados por la ruta 5 y Ia linea del ferrocamil. Otros centros poblados que no se localizan en el
eje de la ruta 5 son Constitucion, Cabecera portuaria de Ia region, esta equidistante de los limites norte y sur
de la region; Cauquenes que localizada entre Parral y la costa; Talca y Concepcion (VIll region), en secano
costero se destaca por la actividad vitivinicola.

Dentro de su hinterland por la ruta L-30-M se localiza Constitucion, Empedrado y Putti. Por la ruta 5 al sur
estan los centros que dependen de los servicios de Talca: Villa Alegre, Est, Villa Alegre. Hacia el oriente por la
ruta 115Ch esta El Colorado hasta el paso Pehuenche del limite con Argentina.

Desde el punto de vista del interés del presente Estudio, se pueden observar los centros poblados menares
que forman parte del sistema de centros poblados y que dependen de Talca: Constitucién, San Javier, San
Clemente, Villa Alegre, Est. Villa Alegre, Maule, Pelarco, San Rafael, Pencahue, Empedrado, Putl, El
Colorado que representan 997.518 habitantes del total regional. Talca en su condicién de cabecera regional,
provincial y del sistema que sustenta, es el centro politico, administrativo, geografico, de su area de infiuencia
compuesto por: Pencahue, San Rafael, Pelarco, San Clemente, Maule y San Javier.

San Javier, que posee Plan Regulador, forma parte del PRI que cuenta con las siguientes localidades: Talca,
Pencahue, San Javier, Rio Claro, Pelarlo, San Rafael, Maule (en proceso), intercomunal que considera un
area jurisdiccional localizada en el Valle Central, en la vertiente oriental de la Cordillera de la Costa.

Segln el Plan Regional de Desamolio Urbano para la region reconoce cuatro proposiciones basicas del PRI

i) “la existencia de dos ejes estructuradores del sistema comunal, conformado en primer lugar por la vialidad
que conecta San Rafael, Talca, Maule y San Javier y por la vialidad que vincula Pencahue con el camino
internacional 115CH". §i) la demanda por suelo para usos industriales y residenciales han sobrepasado los
instrumentos de ordenamiento territorial de nivel local i) finalmente refiere a las politicas del MINVU que
han estado orientandose a la mejor utilizacion del equipamiento e infraestructura sanitaria existents,
expresadas en politicas de densificacion, y en las relativas a la proteccion de la infraestructura vial, en el
sentido de minimizar el impacto que representa la localizacion de actividades adyacentes a las vias de
jerarquia superior iv) La necesidad de contener una creciente y poco estructurada ocupacion del suelo en el
area rural, en las cercanias de Talca.

La proposicion se sustento en las siguientes consideraciones: proteccion de los suelos con valor agricola;
proteccion del medioambiente y los recursos del area para optimizar las condiciones de habitabilidad:
considerando las aptitudes de los recursos definir el mejor uso de suelo urbano; definir el crecimiento hacia
sectores con buena habitabilidad, accesibilidad y dotacion de servicios: orientar el uso del suelo con las
actividades socioeconomicas y las caracteristicas del temitorio a ocupar, beneficiar las actividades urbanas y
rurales sin interferencias.

L URBE, 2003, "PRDU
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FIGURA N°® 1 Marco T_wttnrtal. f_:_o[[mn_a de San Javier

FOLES & L e Teee
Coumurs i e e

e o iy e

2. SISTEMA DE CENTROS POBLADOS

2.1 Estructura del Territorio

El territorio de la comuna se desarrolla en dos sectores, claramente diferenciados y de igual forma
desequilibrados, marcados principaimente por el trayecto del rio Loncomilla: por una parte el
pequefio ferritorio de las llanuras occidentales de la depresion del valle central en el sentido
transversal y por otra, comprendiendo las serranias de la cordillera de la costa que esta formando
amplios y vastos territorios comunales.

Estas caracteristicas definen los espacios que albergan localidades y actividades econdmicas,
asociados principalmente a (i) suelos en llano con aptitudes agropecuarias, desde el limite comunal
oriente (Ruta L-25) hasta las margenes del rio Loncomilla en el poniente localizando la ciudad de
San Javier, espacios que estan asociados al estero Chanquicd y al canal Pando; (i) valle del rio
Loncomilla y esteros Grande y Queserias al sur —oriente del territorio; (iii) al sur de la ruta L-30-M,
suelos del valle del rio Purapel, esteros Requegua, Ranchillo, Lo Miranda y Sauzal y hacia el norte
de ésta, el pequefio valle del estero Pitigua; (iv) al norte de la Ruta L-30-M, valle del estero
Cachipivil y hacia el sur de ésta, del estero Cajones y Gallinazo.
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La distribucion espacial de los principales centros poblados en el teritorio esta esencialmente
asociada a la existencia de los valles y al histérico desarollo de Ia actividad agropecuaria, mas que
a la silvicola; en este contexto territorial: (i) la ciudad de San Javier se emplaza en el valle central
formando parte de la cuenca del rio Maule, al poniente de la Ruta 5 Sur y a corta distancia de ella,
encontrandose ademas atravesada por la ruta L-16 que la conecta al sur con Villa Alegre y al norte
con la localidad de Bobadilla. La localizacion de esta ciudad es francamente excéntrica respecto del
total del temitorio comunal, produciéndose un desequilibrio espacial, marcado ademas por la
desconexion vial intracomunal de este sector del valle central y el resto de los territorios al poniente
del rio Loncomilla; (ii) la localidad de Bobadilla, también emplazada en el valle central sobre la Ruta
L-11 hacia el oriente y la Ruta 5 Sur; (iii) la localidad de Melozal que se ubica al sur de San Javier y
en el valle del estero Queserias, en el sistema de vias que forman las rutas L-370, L-366 y la Ruta
126 o Ruta de Los Conquistadores que se inicia en su interseccion con la Ruta L-30-M, atravesando
el territorio comunal hacia Cauquenes (iv) Huerta de Maule conectada a la Ruta M-36 por caminos
secundarios en el valle del estero Requegua y del rio Purapel y (v) la localidad de Nirivilo cercana a
la Ruta L-30-M, por caminos de muy bajo estandar, se encuentra hacia el extremo poniente de la
comuna y asociada al estero del mismo nombre.

Esta distribucion espacial de centros poblados muestra también desequilibrio en las oportunidades
de desarrollo que ellos presentan, relacionadas con las calidades de suelo y riego, con los tipos de
cultivos asociados a esos suelos, las tecnologias, la demanda de mano de obra y la accesibilidad
general, y que en conjunto privilegian a los llanos del valle central y con ello a San Javier
particularmente.

La existencia de los espacios econdmicos y la distribucion de las localidades asociadas a su
explotacion, implican diversas demandas de relaciones espaciales y funcionales intracomunal y
marcan la importancia de las vias que las sirven como estructurantes del territorio, reconociendo al
menos 3 ejes de conexion oriente-poniente practicamente todas ellos intercomunales y a través de
las Rutas L-11, L-100/L-50 y la Ruta L-30-M hacia y desde Constitucion y Empedrado, (conexion a
través de la Ruta M-10 esta ltima) y en el sentido longitudinal, la Ruta 5 —Sur, la Ruta 126 Ruta de
Los Conguistadores -San Javier- Cauguenes, la M-360; L-326 y la M-36 que son basicamente
intracomunales, ademas del sistema vial que cubre el valle del estero Queserias, donde es posible
reconocer -al menos ofras 6 vias de caracter mas secundario y de cobertura muy local- en las Rutas
L-32; L-360; L-370; L-186; L-368 y L-366 .

De la distribucién de los centros poblados y de las condiciones del territorio ya mencionadas se
puede desprender: (i) la divisién en dos seclores —oriente y poniente del rio Loncomilla-
relacionados por las Rutas L-16 y L-30-M que cruzan necesariamente por la comuna de Villa Alegre
para acceder desde y hacia ambos sectores, situacion que en cierta forma constituye una
importante barrera fisica a la integracion de ambos sectores del territorio que presentan diferencias
en sus dinamicas generales; (i) la influencia de la proximidad a la ciudad de Talca que como capital
de la region e importante centro de actividades terciarias y secundarias, ejerce gravitacién sobre el
espacio comunal, presentando ventajas de acceso a su oferta, como también limitantes que inhiben
una mayor especializacion de la propia oferta comunal.

El sistema urbano comunal se define espacialmente por Ia trama vial mencionada y comprende la
ciudad de San Javier y las principales localidades ya sefialadas.
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CUADRO N° 5 Poblacion por localidad, 1992, 2002 y 2012

Localidad | 1992 | 2002 | 2012
San Javier 18.008] 20494 23322
[Bobadila ugl 1101 1535
IMeiozal 1854 21420 2463
0. De Maule 11890 1101  1.037
Wirivilo 508 479 455
H. De Maule 355 280 221
ISub-total 22261 25597 29.033
Resio rural 13.326) 12.196] 11676
Comuna 35587, 37.793 40.709

Fuente Censos INE 1992-2002. Proyecoion 2012 sobre bases estsdisticas e elaboracion propis.

La preeminencia urbana indica el peso o imporiancia de cada localidad, respecto de un &rea o
ambito elegido, buscando refiejar la distancia que existe entre el centro de mayor tamafio y los tres
subsiguientes dentro del sistema (Primacia); las relaciones entre cada una de las localidades y la
poblacion distribuida en los restantes centros urbanos (Concentracién) y finalmente, cada localidad
respecto del total de poblacion en el sistema considerado (Aglomeracion).Los valores de los rangos
para cada uno de los indices construidos son los siguientes:

Indice de Primacia Indice de Concentracion Indice de Aglomeracion
> 2.50: Alto > 1.0: Alig > (.50: Alto

de 2.50 a1.5: Medio de 1.0-a 0.5: Medio 0.50 a 0.30: Medio
<15 Baip < (.50: Bajo < 0.30: Bajo

El sistema urbano comunal se caracteriza por una primacia de la ciudad de San Javier que si bien es
baja, responde no obstante a su rol de cabecera comunal, mostrando ademés que aunque los
rangos medios en la concentracion y en la aglomeracion de poblacion se han mantenido estables
entre los dos Ultimos censos, el alza del indice de aglomeracion estd denotando que se pierde
poblacion en las localidades rurales y en general en la comuna, marcando paulatinamente la
importancia de la poblacion urbana de la ciudad de San Javier y de las las tasas crecientes de
Melozal y Bobadilla respecto del resto comunal, que decreci6 del 37,4% al 32.2% en funcion del total
comunal de cada periodo . Es probable que esta lenta pérdida de habitantes detectada entre
ambos censos -paricualmente del sector poniente de la comuna- esté relacionada con el
desequilibrio espacial en la distribucion de los centros poblados recién comentada, sector donde no
obstante mayores desarrolios del agro —en especial con vifias de vino- la tecnificacion de la
produccion no aumenta la demanda de mano de obra, si no se desarrolla manufactura asociada a la
actividad primaria y oferta de servicios, encadenados a dicha actividad.

La integracion de la dinamica de poblacion del espacio comunal a los indices de preeminencia
urbana, muestra una fendencia de las dindmicas a sostener e incrementar los tamafios
poblacionales, conforme las tasas de crecimiento positivas del 50% de las localidades consideradas
en el analisis, todas ellas con valores que estan muy por encima de la tasa comunal ( en particular
Bobadilla), marcando la atraccion ejercida sobre las decisiones de movilidad de las personas, no
solamente la capital comunal, pero también las localidades que acusan altas dinamicas de
crecimiento.
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FIGURAN° 2 Sistema de Centros Poblados
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2.2 Relaciones Espaciales y Funcionales del Sistema Territorial

. Las aptitudes del suelo que poseen estos espacios de llano y valles, se diferencian segin la calidad
de suelo y la disponibilidad de riego que ellos tengan, factores que caracterizan al sector al nor-
oriente con capacidades de suelo basicamente |ll permitiendo usos en cultivos intensivos, contrario
de la caracterizacion al poniente de la comuna donde el uso es extensivo, para praderas, vifiedos y
aclividad silvicola que ocupa parte de los valles ya nombrados.

2.3 Poblacion
231  Evolucion y distribucion espacial de la poblacion

La tendencia a la concentracion espacial de la poblacion en la ciudad de San Javier, sede de los
principales servicios dentro de la comuna, es creciente, ya que al Censo del afio 1992, la ciudad de
San Javier concentraba el 50,6% de la poblacién comunal, en tanto que al afio 2002 ésta cifra
aumenta a 54,2% y en 2012 aumentd considerablemente al 71,3 %. En este sentido la ciudad de
San Javier registrd una tendencia marcada a la urbanizacion, al incrementar en un 30.4% la
poblacion urbana en el periodo 1992-2012.

CUADRO N° 6 Poblacion ciudad de San Javier en relacion a la comuna, 1992, 2002 y 2012

Localidad | 1992 | 2002 | 2012
{San Javier 18.008 20494 23322

[Comuna 35587 37.793 40.709
Fuante: Censos INE 1982-2002. Proyeccion de poblacion afio 2012 zobre bases estadisticas.

Los datos comunales desagregados por localidades, arrojan una clara tendencia concentradora” de
pobiacion en la principal localidad urbana de la comuna, ciudad de San Javier, es decir, la ciudad
crece sustentada en el despoblamiento progresivo de su area rural. Dichas dinamicas demogréficas,
corresponden a la primera fase del proceso urbanizador propio de las ciudades intermedias en
paises latinoamericanos, equivalente a procesos de migracion concentradora, atraidos por fuerzas
centripetas de las ciudades, seguidos de cambios en los procesos de ocupacion y poblamiento del
espacio rural.

El analisis de dinamicas demograficas de la comuna, permite inferir efectos diferenciadores sobre los
patrones de ocupacion y distribucion poblacional al interior de ésta. Mientras que |a ciudad de San
Javier desarrolla una dinamica concentradora, generando una presion sobre el limite urbano, dado la
necesidad de incorporar nuevas areas al desarrollo urbano por la demanda habitacional y
localizacion de nuevas actividades asociadas; la dinamica decreciente del resto comunal,
representado en la poblacion rural, indica que existen localidades menores en la comuna que
expulsan poblacion, dada la tasa comunal urbana creciente para el periodo intercensal 1992-2002.
Ello implicaria, un menor desarrollo de la estructura de centros poblados de la comuna, con una
menor presion para el desamollo de la infraestructura comunal ya que este se concentraria en la
cabecera comunal, dada la cenfralidad existente al inferior de la comuna.

* La caracterizacin de localidades o centros poblados “conoentradores” comesponden @ enfidades cuyas tasas de crecimisntos intercensales son
mEyores comperafivaments a a8 fasas comunales, ello implica que &l incremento de k2 poblacion por saido migreiono a dichas ncalidades proviene
desde las enfidades menoies de su espacio nural.

13



PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JAVIER MEMORIA EXPLICATIVA

23.2 Antecedentes Historicos

Desde el punto de vista de sus umbrales de poblacion, el sistema de centros poblados de la comuna
se puede calificar de primado. En efeclo, por su cuantia poblacional la ciudad de San Javier es 9,56
veces superior a |a localidad que le sigue en jerarquia (Melozal), tamafios poblacionales que luego
bajan a alrededor de 1.100 habitantes en los asentamientos del siguiente orden (Bobadilla y Crilla
del Maule). Las restantes localidades se caracterizan por presentar montos poblacionales inferiores
a 900 habitantes, siendo la mas pequefa El Sauce-Calle Larga.

Una estructura urbana de este tipo tiene clara incidencia en los roles funcionales asi como también
en las relaciones espaciales de los asentamientos poblados. En los roles funcionales, por el hecho
de existir una correlacion directa enire cantidad de poblacion y presencia de determinados
equipamientos y servicios, y en sus relaciones, porque producto del diferencial equipamiento
funcional de los centros se generaran interacciones en virud de la oferta y demanda de bienes y
servicios.

El cuadro siguiente da cuenta de la evolucion dela poblacién de San Javier en relacién a la comuna,
desde el censo de 1960, segun informacion del Instituto Nacional de Estadisticas (INE).

CUADROQ N° 7 Localidades Pobladas Comuna de San Javier: Periodo 1960-2012
Tasa de Crecimiento Poblacional 1992 - 2002

|San Javier | Cludad 8541 10922 13580 18008 20404  23.322
{comunal ' 30335 32386 34578 35587 37793 40.709

Fuente: Poblacion de los centros poblados de Chile: 1875-2002, INE. Proyeccion de poblacion &l afio 2012 sobre bases estadisiicas.

En la figura siguiente se constata que la ciudad de San Javier marca el ritmo de crecimiento del total
comunal al concentrar la mayor parte de la poblacion comunal. El resto comunal muestra una
marcada tendencia al refroceso, debido al proceso migratorio de las familias desde el &mbito rural
hacia la ciudad (San Javier, principaimente).

GRAFICO N° 1 Evolucién de la Poblacién: Ciudad y Comuna de San Javier

Ewoiucsin Pobiscional 1560-2002

SERNENEN

e S0 JAViET il COMmuna Resto

Fuente: Poblacidn de kos ceniros poblados de Chile: 1875-1992, INE; Censo de Poblacidn y Viviendas 2002, INE
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233 Tendencias Demograficas

La Region del Maule, tal como ocurre con otras entidades administrativas no extremas del pais, se
caracteriza por el predominio de poblacion femenina por sobre la masculina. El indice de
masculinidad que da cuenta de la relacién de hombres por cada 100 muijeres, alcanzo en el 2002 a
99,5 a nivel regional. En el caso de la comuna de San Javier fue de 99,3 y 90,6 en la ciudad de San
Javier, mientras que el resto comunal alcanzé un valor de 112,5.

Si se tiene en cuenta esta relacion de masculinidad en cada una de las localidades, se verifica una
diferencia desde el punto de vista de la relacion poblacion concentrada - poblacion dispersa, ya que
en la ciudad de San Javier la proporcion de hombres es significativamente inferior a la de mujeres,
en cambio el resto de las localidades rurales poseen una proporcion de hombres mayor que la de
mujeres. El promedio de la relacion hombre-mujer es de 49,8% en la comuna de San Javier al afio
2002. Situacion contraria ocurria al afio 1992, donde Ia relacion se invertia hasta 50,5%, es decir, en
el Gitimo periodo intercensal hubo una disminucién en la relacidn hombre-mujer equivalente a un
1,38%.

La interpretacion de los resultados del indice de masculinidad denota significativas diferencias,
especialmente entre las localidades urbanas y rurales, ya que segin los datos registrados se
presenta una situacion congruente con la especializacion econdmica productiva en actividades
especialmente exiractivas en los espacios rurales v/s una mayor diversificacion de las economias
urbanas. Asi, los indices de masculinidad son altamente sensibles a la demanda de mano de obra y
caracterizacion socioeconémica de las distintas localidades.

El otro componente biolgico de la poblacion es la edad. En Demografia la poblacion se agrupa en
tres grandes estratos o grupos de edad: jovenes (0-14 anos), adultos (15-64 afios) y viejos o
ancianos (65 y mas afios), muy diferenciados e interrelacionados. El cuadro siguiente muestra la
relacion segln grandes grupos de edades:

CUADRO N° B Comuna de San Javier: Grandes Grupoa Etareos 1992 - 2002
locaidad 3 #-ﬁi:

0-14 . 10.164 28,56 9914 2527
15-64 — 2555 63,38 24.267 m.a
65 y mas 2,858 8,08 3612 g,
Total : 35.587 1 37.793 1

Fuente: Censo de Poblacion v Viviendas 1987 — 1982 - 2002 INE
La comuna presenta una estructura demografica dominada por el grupo de poblacién adulta, el que
representa mas del 60% de la poblacion total. Llama la atencion la reduccion de la poblacion joven
en la comuna, proceso que por lo demés resulta semejante a lo ocurrido en el pais en las lltimas
décadas, ya que desde 1960 en adelante el crecimiento de la poblacion chilena ha venido
disminuyendo sistematicamente hasta alcanzar en el Glimo censo una tasa de crecimiento
demografico del orden del 1.2%.

La poblacion entre 0 a 14 afios se redujo en un 2,45% en el periodo de 1992 a 2002. Este proceso
deja traslucir una dinamica vegetativa regresiva. En el otro extremo de la estructura etarea de la
poblacion, el grupo de poblacion de 65 afios y mas se incrementd en un 25,94%. Probablemente
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este fenomeno es consecuente con la tendencia nacional asociado al aumento de la esperanza de
vida al nacer que ha experimentado en general la poblacion chilena, sin embargo el valor puede
considerarse como elevado.

234 Tendencias de Movilidad Poblacional, Migraciones, Estacionalidad y Emplazamiento Temporal

La poblacion puede experimentar diferentes tipos de migraciones a lo largo de su ciclo vital, no sdlo
dentro de la misma comuna en la que vive, sino también entre otras unidades administrativas dentro
del pais o fuera de él. Conforme al Ultimo censo de poblacion, la comuna registré una cantidad de
3.583 inmigrantes, monto que represento el 10,25% del total de la poblacion. El lugar de origen de
los que se desplazaron hacia la comuna correspondié mayoritariamente a poblacion de otras
comunas del pais (98,6%), en tanto que el 1,4% provino del extranjero.

La ciudad de San Javier polarizo el 64,4% del total de 3.534 personas migrantes provenientes del
pais que se dirigio hacia la comuna, y el 57,1% de los 48 migrantes provenientes del extranjero. Este
patron de movilidad espacial de la poblacién es el que generalmente se da hacia los centros
primados de los sistemas urbanos, sean estos regionales o bien comunales, no siendo la Comuna
de San Javier una excepcion a ello.

CUADRO N° 9 Comuna de San Javier: Origen _:ie la Poblacion Migrante

Comuna de B s i igaey
San Javier 353 49 9 £

Fuente: Canso de Poblacidn y Viviendas 2002, INE; elsboracion del Estudio

Los factores que estan detras de la toma de decision de la poblacion de trasladarse son diversos y
complejos; sin embargo, los mas recurrentes dicen relacion por motivos de trabajo, estudios y
familiares, e incluso consideraciones de tipo conductuales de la poblacion en el sentido de percibir
que en el lugar de destino tendran mayores oportunidades de desamollo y por ende una mejor
calidad de vida que en su lugar de origen. De alli que generalmente las cabeceras regionales y
comunales sean precisamente las que concentraran mas poblacion, probablemente producto de su
mayor equipamiento, mayor diversidad funcional y empleo.

A nivel de las localidades pobladas, se observa que precisamente |a capital comunal es la que méas
migrantes recepciona. La ciudad de San Javier, practicamente, concentro la totalidad de la poblacion
que se desplazo a esa comuna (64,4%). La localidad de Melozal podria presentarse como un centro
atractor de segundo orden, ya que ejerce algin grado de polarizacion de poblacion ya que atrae el
3,14%.

En cuanto a los distritos polanizadores de migrantes, claramente destaca el N°4 Changuicé que por
si solo atrajo el 30,9% del total de poblacion migrante, luego le sigue el distrito N°3 Juntas Viejas
con el 15,8%. Cabe destacar que ambos distritos conforman parte de la ciudad de San Javier..

Un ditimo aspecto de la movilidad poblacional son los desplazamientos periddicos entre distintas
comunas por motivos de trabajo o estudio; flujos que son medianamente significativos dado que en
la comuna de San Javier la mayor proporcion lo hace en la propia entidad administrativa. Es decir,
en |as propias localidades de la comuna, con montos que superan el 72,6% a escala comunal. Las
localidades con mayor porcentaje de poblacion viajante por motivos de trabajo o estudios son: Santa
Natalia (41,6%), El Sauce-Calle Larga (43,4%), Bobadilla (33,6%) y San Javier (31,9%).

16



PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JAVIER MEMORIA EXPLICATIVA

2.3.5 Caracterizacion Sociodemografica
a) Hogares

La estructura familiar de las diferentes localidades de la comuna es del tipo nucleado, ya que mas
del 96,5% de las viviendas se encuentran conformadas s6lo por un hogar. La presencia de dos o
mas hogares se da principalmente en los asentamientos poblados de mayor cuantia poblacional,
como es precisamente la cabecera comunal, en tanto que los ceniros de menor tamaiio poblacional,
salvo algunas contadas excepciones, presentan un valores cercanos al 99% de sus viviendas con
una sola familia.

En consecuencia, se denota en forma implicita una situacion de leve déficit habitacional que se concentra en
las areas urbanas, dada la mayor existencia de hogares por vivienda. Ello, corespondiente a procesos de
transicion en el desplazamiento de la pobiacion inmigrante esencialmente a areas urbanas, que llegan a
demandar una vivienda. A esto se suma la conformacion de nuevos hogares por poblacion joven que se
concentra principalmente en la ciudad.

Lo anterior, se contrapone a la situacion de los hogares en localidades rurales, desmembrandose en la
mayoria de los casos una estructura familiar polinucleada, por desplazamiento progresivamente a entomos
urbanos.

b) Nivel educacional

Respecto al nivel educativo de la poblacion se puede sefialar que el mayor nimero de afos
aprobados comesponde a estudios basicos, seguido de ensefianza media. En la comuna de San
Javier las localidades de San Manuel, Luis Cruz Martinez, Huerta de Maule y Nirivilo destacan por la
alta proporcion de poblacion que nunca asistid a centros de ensefianza, con porcentajes que
bordean el 10%. En el otro extremo de la escala educacional destaca la ciudad de San Javier por
concentrar el mayor porcentaje de poblacion con estudios universitarios.

2.3.6 Caracterizacion Socioeconomica

¢) Ingresos

Segun los resultados entregados por la Encuesta CASEN 2000, el promedio de ingresos monetarios
del total de hogares de la comuna de San Javier, se distribuye de la siguiente forma: un 98,38%
corresponde a ingresos propios, mientras que el restante 1,62% comesponde a subsidios
monetarios. A partir de ésta distribucion el ingreso promedio corresponde a $374.085.

CUADRO N° 10 Ingresos Comuna San Javier (en afio 2000)
Hogar con ingresos propios | 368035

Hogar con ingresos de subsidios monetarios } 6.050
|Hogar con ingresos monetarios ] 374.085,

Fusnte: Siztema Integrado de Informacion Temitorial, BCN

d) Situacion de Pobreza

Segun el analisis del siguiente cuadro, el 7,1% de la poblacion comunal se encuentra caracterizada
como indigente, mientras que el 12% es catalogado de pobre no indigente, por lo que el total de
personas pobres dentro de la comuna alcanza el 19,1%. El restante 80,9% es catalogado de no
pobre. El total de hogares indigentes corresponde al 7,1% mientras que el total de hogares pobres
no indigentes corresponde al 10,7%, por lo que el total de hogares pobres alcanza el 17,8%. El
restante 82,2% de los hogares comunales corresponde a hogares no pobres.
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indice de Desarrollo Humano

De acuerdo con la medicion establecida por el Programa de Naciones Unidas para el Desarmollo
(PNUD), la comuna de San Javier califica en el lugar N° 288 a nivel nacional (de un total de 342
comunas) lo cual la sitla en un lugar de escaso privilegio. Este indicador toma variables de los
ambitos de la educacion, salud e ingreso para su elaboracion. Seglin el mismo ranking, el indice de
salud sitla a la comuna en el puesto N° 305, el indice de educacion se encuentra en el lugar N° 235
y el indice de ingresos aparece en el sitio N° 207 del total de comunas del pais.

CUADRO N° 11 Ranking IDH Comuna de San Javier

Ranking Desarrollo Humano | 288
Ranking Indice Salud | 305
Ranking Indice Educacion j 235
Ranking Indice Ingreso 1 207

Fuente: Sisiems Integrado de Informacidn Teronial, Bﬁum

e) Estructura del Empleo
La distribucion de la poblacion ocupada se muestra en el cuadro siguiente:
CUADRO H" 12 Poblacion segd

Comercio al Par Mayor y Menor, Reparacion de
\Vehiculos, Automotores, Motores, Motores, Molocicietas, 1429 19.4 1.734| 15,2
[Efecios Personales y Enseres Domésticos
oteles y Restaurantes 147, 20| 205 1._3
Transporte, Almacenamiento y Comunicaciones ' 602 82 ﬁﬂ B
|intermediacion Financiera | _ 68 08 B8 05|
iclividades Inmobiliarias, Empresariales y de Alquiler 23 44 364/ 31
e a:EunH_ ¥y Mmsa Planes de Seguridad 295 40 508 27
haa'ma 544 74 B41] 5.6
fhctvidaces de Servicios socides y de Sahud %3 38 %8 23
?_L?smmtumm.ﬁﬂum?mm: 382 48 &8 42
{Hogares Privados con Servicio Doméstico 45&; 6.2 557 | 49
(Organizacion y Organos Extraterritoriales 0l 00 D 0.0
Banorado 0l 0.0 0 0.0)
[Total 1.374 1000 11.375 100,0]

Fuente: INE, 2002 Bases Redstam
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La distribucion porcentual muestra diferencias importantes en la ocupacion de las personas en el
nivel comunal, respecto de la ciudad de San Javier. Asi, mientras la ciudad muestra una ocupacion
mas enfocada hacia el empleo en el sector Terciario con el 72,9% de la poblacién (comercio y
servicios), la comuna también muestra una mayor ocupacion en el sector Terciario con el 56,3%,
pero con una notable disminucidén en funcién del aumento del empleo en el sector Secundario
(13,1%) y Primario (30,6%).

La actividad economica de mayor importancia dentro de la comuna corresponde a la agricultura,
ganaderia, silvicultura y caza ya que concentra el 30,3% de la poblacion empleada. Al interior de la
ciudad de San Javier el Comercio acapara los mayores montos de poblacion ocupada con un 19 ,4%.

El rol funcional de la ciudad de San Javier corresponde al de servicios, enfocados a abastecer la
demanda comunal de estos, mieniras que en el contexto comunal, si bien también son las
actividades de servicios son las dominantes, la actividad agropecuario cobra relevancia en el resto
del contexto comunal.

f) Poblacion Economicamente Activa

Segln se muestra en el cuadro posterior, la Poblacidon Econdmicamente Activa (PEA) de la comuna
de san Javier alcanza las 24.267 personas, pero la poblacion reaimente ocupada corresponde a las
11.375 personas, es decir el 46,87% del total de poblacion activa.

La ciudad de san Javier abarca el 54,22% de la PEA comunal, mientras que el resto concentra el
restante 45,78%.

CUADRO N° 13 PEA Ciudad y Comuna de San Javier

Tramos de Edad | SanJavier | Resto | Comunal
1519 1776 1297 3073
20-24 1421 1145} 2566|
2529 1479 77 2656|
30-34 1595 1371 2965|
3539 1679 1385 3064]
40-44 1466 1240 2706
45-49 1196 1037] 2233
50-54 1051 936 1987]
55-59 835 767 1602
50-84 560 754 1414}
Total 13158 11109 24267

Fuente: [NE, 2002, Bases Redatam

3. BASE ECONOMICA

3.1 Caracterizacion de la Base Econdmica Comunal

En la comuna de San Javier se puede apreciar que del total de mano de obra disponible en la comuna
(12.997 personas), el 31,53% se emplea en el sector primario, el 13,08% en el sector secundario y el 55,39%
en el sector terciario, lo que tiende a semejarse al modelo regional, en cuanto a que presenta una distribucion
de la mano de obra muy centrada en el sector terciario.
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Del examen de las 8 actividades de mayor empleo en la comuna (Cuadro N°14), se puede apreciar
el mayor énfasis economico existente en las actividades terciarias las cuales en su conjunto utilizan
un 35,64% de la mano de obra, pero lo que resulta mas relevante es el hecho de que la actividad por
si sola que mas utiliza mano de obra pertenece al sector primario (agricultura, ganaderia y caza) la
cual absorbe un 29,23% del total de la mano de obra empleado en la comuna.

CUADRO N° 14 Actividades Econdmicas de mayor Concentracion de PEA en la comuna

Nombre del Area Total | %
IAgricultura, Ganaderia, Caza 3.799 29,23
[Efaboracion de Productos Alimenticios y Bebidas 747, 5,75
[Produccion de Madera y Fabricacién de Productos de Madera® 509 392
[Construccion 1.242 9,561
IComercio al por Menor 1.441 11,
Hogares Privados con Servicio Domestico 650 5,00
[Ensefianza 568 514
Transporte por via Terresire 631 4 85
|Otras Actividades 3.310 2547]
TOTAL 12.997 100,00]
" Excluye ka Fabricacidn de Muebles, de Articulos de Paja y Materizles Trenzables
[~ Excluye el Comercio de Vehiculos Automalores y Motocicletas, Reparacitn de efecios personales ¥ Ensems Domésticos

Fuente: Censo Naciona! da Poblacion 2002, ERboraciin del Estudia

Para el analisis al nivel de localidades, se procedio a agrupar los codigos de actividad de manera de
facilitar su caracterizacion. La ocupacién segln localidades y segln sector, tanto en ndmeros
absolutos como en porcentaje de participacion en cada localidad.

En la comuna de San Javier, se puede apreciar que desde el punto de vista de su ocupacion la
capital comunal tiene un acento marcado en las actividades terciarias (comercio y servicios),
ocupando al 51% de su poblacion en dichas actividades. En el resto de las localidades se
caracteriza por tener una ocupacion de la mano de obra principalmente enfocada en el sector
primario (agricultura, ganaderia, caza).

3.2 Sector Silvoagropecuario
3.21  Caracterizacion economica regional

La region del Maule se ha distinguido desde sus inicios por el desarrollo de actividades productivas
silvoagropecuarias, sostenido desde sus inicios principalmente por la actividad agricola, sector en el
cual se localizaba la mayor parte de la fuerza de trabajo regional. Tendencia que se ha mantenido en
el presente.

Este comportamiento ha sufrido algunos cambios principalmente ligados a la estructura de los
cultivos; sin embargo, su economia ain es liderada fundamentalmente por el desamollo de
actividades primarias, principaimente de los sectores agricolas y silvicola e industrial vinculado a
éslos, constituyéndose como las principales actividades economicas de la region. La principal
variacion respecto a décadas anteriores esta referida al gran incremento de la actividad forestal,
principalmente en areas del secano y por el desarrollo de la industrializacion de la agricultura.
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En el sector silvoagropecuario, la actividad forestal, la fruticultura de exportacion y el sector horticola
son los mas dinamicos. En el sector industrial, en cambio, el mayor dinamismo se genera a través
del &rea agroindustrial principalmente ligada a la vitivinicultura, que genera la mitad del valor
agregado industrial regional. Por otro lado, también es importante el desamolio industrial generado a
través del procesamiento de la produccion silvicola.

En refacion con la participacion sectorial en las exportaciones, el aporte regional representd en el
2002 el 3.8% de las exportaciones fotales de bienes y servicios, las que provenian principaimente de
la exportacion de productos silvoagropecuarios. A nivel local, éstas crecieron a una tasa promedio
anual del 10.8% entre 1991 y 2001.

En sintesis, la region se caracteriza, en términos generales, por un desarrollo de actividades
primarias y por el creciente incremento de la industrializacion y profesionalizacion de la actividad
productiva.

La estructura del empleo se condice con el predominio de estas actividades; sin embargo, la
actividad forestal no genera un dinamismo en Ia oferta, ya que esta disminuye con la utilizacidn de
tecnologias. Por otro lado, la estacionalidad del empleo constituye una variable conducente a la
migracion de la poblacion en edad de ftrabajar. Por lo tanto, este dinamismo econdmico no se
condice con la situacion laboral de la poblacion.

4 Estrategia y Ejes de llo

En el marco de la estrategia productiva para el desamolio del Secano Maule Sur PRORURAL,
periodo 2003 — 2005, se plantean diversos objetivos, con el fin de impulsar el desamolio de los
seclores productivos mas representativos de cinco comunas del secano costero e interior de la
region del Maule: Empedrado, Cauquenes, Chanco, Pelluhue y San Javier.

Los principales lineamientos sefialados para ello, son:

. Fortalecer el desarmollo econdmico a nivel temitorial, orientando la accion de fomento
productivo.

. Desarrollar el capital humano para un desempefio mas eficiente en los procesos productivos.

Desarrollar actividades a través del apoyo al sector plblico y privado.

incentivar la generacion y consolidacion de capacidades técnicas y empresariales en los

agentes productivos, en el marco de una identidad e imagen territorial comunal.

La implementacion de lo anterior considera fres sectores claves de la economia:

El sector silvoagropecuario,

El turismo

El pesquero artesanal

En forma transversal, se incorpora el tema microempresarial, a objeto de utilizar las potencialidades
y las perspectivas de desamollo del temitorio comunal.

3.22 Lavision de los sectores

. El sector silvoagropecuario
El sector silvicola se presenta como uno de los sectores con mayores perspectivas de desarrollo a
nivel comunal, ya que las condiciones geograficas teritoriales ofrecidas por el entomo son
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favorables para el crecimiento de esta actividad. Por ofra parie, el notable incremento de la actividad
forestal, y su importancia como segundo sector exportador a nivel nacional, lo convierte en un
sector atractivo para la economia comunal y regional.

En este sentido, los objetivos se vinculan con el interés por potenciar el desarrollo de la pequefia y
mediana empresa, creando las condiciones para la vinculacién de los mismos a los circuitos de
industrializacion y comercializacion existentes, y a la elaboracion de productos con mayor valor
agregado que generen condiciones para impulsar el desamollo socioecondmico del territorio.

Dentro de la actividad agropecuaria se busca las sinergias con lo silvicola, toda vez que la
apicultura, el pastoreo y la recoleccion de hongos, se relacionan a ésta generando posibilidades de
intensificacion y diversificacion de la actividad.

»  Elsector agricola

El sector agricola tiene en este teritorio grandes limitaciones, puesto que las tierras de secano son
altamente restrictivas para su desarmollo. Las condiciones climaticas, la mala calidad del suelo, asi
como la ausencia de nuevas tecnologias, lo han convertido historicamente en un area de cultivos
tradicionales. En este contexto, el cultivo de vifiedos se ha frabajado fradicionalmente en tomo a
cepas que permiten solo la elaboracion de vinos corrientes y cuyo valor en el mercado es muy bajo
(cepas pais).

Sélo en las dltimas décadas, la introduccién de nuevas cepas, en la vitivinicultura de riego, ha
permitido desarrollar una industria del vino mas sofisticada, con productos de mas alto valor, con
perspectivas de mercados nacionales e internacionales. Las orientaciones estratégicas, en este
sentido, plantean la infroduccion de cultivos, principalmente en pequefios y medianos agricultores,
de cepas mas finas. En esta linea, se plantea avanzar hacia una profesionalizacién de la actividad,
modificando las tradicionales practicas del pequefio campesino por una modermnizacién de la
actividad agricola, proyectandose hacia el crecimiento y la generacion de productos posibles de
insertar en un mercado altamente competitivo, fomentando, ademas, la asociatividad para facilitar la
reduccion costos de produccion y otorgandole sostenibilidad a las acciones emprendidas en conjunto
con el Estado.

. El sector silvoagropecuario regional

Dentro de la economia regional, el sector silvoagropecuario ha mantenido una participacion
relativamente estable durante los Gltimos afos. Para el periodo 1996-20014 representd, en
promedio, un 16,8%, colocandose en segundo lugar, a continuacion de la industria manufacturera
(18,1%), y por delante de la generacion y distribucion de electricidad, agua o gas (12,4%).

El analisis de la actividad en si, muestra una conducta marcada por la crisis asiatica, que afectd
tanfo la demanda intema como la demanda extema de productos, registrandose una caida
significativa del crecimiento el afic 1999, que se recupera en los afios siguientes, mostrando una
tendencia sostenida al aumento.

323 Evolucion de la estructura productiva
. Estructura de uso

Las series de datos que registran los diferentes usos del suelo destacan, para la Gltima década,
dentro de los cultivos de caracter intensivo, la disminucion de los cultivos anuales con respecto de

* Periodo para el cual existe informadidn oficial no provisoria.
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resto (-0,4%), y con importantes oscilaciones dentro del periodo. Esto Gltimo puede deberse a
miltiples causas (aumentos en la productividad, depresién de precios producto de las importaciones,
entre otros).

Los frutales y vifias crecen a una tasa del 548% anual, las hortalizas y flores registran la mayor
variacion (10,43%), las empastadas aumentan en un 8,05% cada afio.

Finalmente, para todas las superficies que implican un uso intensivo, la evolucion muestra un
pequefio crecimiento (1,48%), que se traduce en un reordenamiento intemo, es decir, el reemplazo
de terrenos de cultivos anuales o |a incorporacion de terrenos en barbecho.

Los usos extensivos muestran una variacion promedio anual cercana a cero (-0,1%), que a
semejanza de la situacion analizada para los cultivos intensivos, muestra un reordenamiento interno
de la produccion. Las praderas mejoradas con fuertes oscilaciones decrecen en una tasa promedio
de 20,85%. La superficie de bosque es lo que muestra mayor dinamismo en este segmento con un
crecimiento promedio de 4,7%.

El analisis por rubro, muestra para el caso del trigo, una tasa de crecimiento muy moderada entre los
afios 1995 y 2004 (1%), con una tendencia a Ia baja en cuanto a precios, por lo que se espera que
las actuales superficies se mantengan, dado que se asocian a sectores dominados por la agricultura
campesina, sector que no puede reconvertirse con facilidad.

El resto de los cultivos, con la excepcion del maiz, registran una tendencia a la baja tanto en sus
superficies como en sus rendimientos.

Particularmente, la remolacha, cultivo industrial emblematico de Ia region, ha decrecido con una tasa
anual del 10%, que se compensa levemente por un aumento del 3% en Ia productividad, que indica
que esta actividad va a concentrarse en sectores y productores que demuestren mayor eficiencia.

Los frutales mantienen su tendencia al aumento con una tasa promedio anual del 13%. Cabe
destacar dentro de este segmento, el importante crecimiento de los frutales menores (sobre el 300%
en la Oitima década), que se piantea como una altemativa viable de reconversién productiva,
especialmente para la categoria de pequefios propietarios.

El cultivo de la vid, relevante en la region ha registrado un cambio significativo en especies. Por una
parte, las plantaciones de vid vinifera han aumentado en los Gltimos 10 afios en un 87%, a
diferencia de la uva de mesa que decrece, producto de la pérdida de rentabilidad, en un 37%. Dentro
del rubro vinifero, se aprecia la fendencia a reemplazar las cepas de menor valor (pais) por cepas
finas de alta demanda actual.

. Ganaderia

Durante las Ultimas décadas, a nivel nacional, la disponibilidad de came ha aumentado alcanzando
una cifra cercana a los 76 kilos por habitante”.

La ganaderia de la VII region es relevante a nivel nacional, especialmente en el rubro bovino donde
alcanza una participacion superior al 30%, por la significativa superficie con capacidad de uso
pecuario que posee. La informacion publicada muestra, desde el punto de vista de las existencias,
un aumento durante el periodo, que va disminuyendo durante la década del 2000.

* DDEPA. Temporada Agricola N° 23, Dic. 2004.
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Si bien no existen estadisticas actualizadas sobre el stock por region, a través del beneficio de
cabezas, se puede inferir que existe una reduccion significativa del ganado de came dentro de la
region y una retencion de vacas de uso lechero (lo que justifica su disminucion).

La tendencia actual, de acuerdo a estimaciones de ODEPA®, es a un desplazamiento de la masa
ganadera desde esta region a ofras con mayor aptitudes y menores costos (VII, IX y X regiones),
apoyando, con este cambio, a la consolidacion del sector forestal, que va a ocupar las tierras
anteriormente destinadas a praderas, por lo tanto, cormespende a una actividad en decrecimiento.

. Silvicultura

La actividad forestal en |a region, a diferencia de la crianza pecuaria, se encuentra en plena
expansion. De acuerdo a la informacion que muestra el cuadro siguiente, la superficie total plantada
en el periodo 1990-2003 aumentd en un 31% y las plantaciones de pino y eucaliptos en un 27,6% y
104,14, respectivamente.

El destino de las plantaciones es, como muestra el siguiente grafico, principalmente la madera
aserrada, lo que implica un nivel relativamente bajo de agregacién de valor, con relacion a oftros
usos (pulpa, madera aserrada para exportacion). En todo caso, la tendencia actual es al
mantenimiento de las tasas de crecimiento del sector con énfasis en los sectores mencionados.

Grafico N° 2 Consumo Industrial de Madera en Trozas Afo 2003

| SEPTIMA REGION
' CONSUMO INDUSTRIAL DE MADERA EN TROZAS
ARO 2003

MADERA ASERRADA 227

AZTLLAS

COTRAS

TABLEROS Y
CHAPAS

TROZAS PULPABLES

o 500 1.000 1.500 2.000 2.500

MILES DEM3 S0LIDOS SIN CORTEZA

3.24  Caracterizacion productiva comunal del sector
a) Aspectos agroecologicos

La comuna de San Javier representa el 4,3% del temitorio regional. Localizada en la provincia de
Linares, el territorio comunal se emplaza en su mayoria en el area denominada secano interior

§ Entrevista parsonal
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Las condiciones deficitarias de la zona agroecologica del secano (mala calidad del recurso suelo y
baja disponibilidad de riego) constituyen una de las principales restricciones al desarrollo de la
comuna. Los suelos, principalmente graniticos, con alta proporcion de silice y cuarzo, son suelos
poco profundos con bajo contenido de materia organica y baja retencion de humedad. Por otra
parte, la pérdida de cobertura vegetal ha llevado a gque gran parte de la superficie del corddn
occidental, presente condiciones de degradacion. Estas condiciones restringen las alternativas de
cultivos, permitiendo sélo la actividad extensiva como empastadas naturales, vifiedos de rulo, cultivo
de cereales y algunas leguminosas y plantaciones forestales.

La comuna presenta mayoritariamente suelos con capacidad de uso VI, con aptitudes
preferentemente forestales en un 46,2% del territorio comunal, lo que reafirma los planteamientos
anteriores donde se distinguen las claras limitaciones del territorio para el desarrollo de la actividad
agricola. El 34% de los suelos corresponden a capacidad Il y IV de uso y solo un 3% corresponde a
suelos con bajas restricciones a los cultivos (Capacidad | y I1).

La distribucion de los distintos tipos de suelo, asi como también la disponibilidad del recurso hidrico,
determinan el desarrollo de distintos tipos de actividad productiva. Mientras en el sector nororiental,
que se emplaza en el valle central formando parte de la cuenca del rio Maule, se localizan los
mejores suelos (capac lll)’, y permite el desarrollo de actividades agricolas intensivas, en el sector
suroccidental, en cambio, se desarrollan actividades extensivas del tipo silvicola, praderas naturales
y vifiedos. Sin embargo, existen sectores con posibilidades para el desarrollo de actividades
agricolas en valles interiores que actualmente estan siendo ocupados por la actividad forestal.

Por (ltimo, es necesario destacar que, la falta del recurso hidrico y la baja disponibilidad de riego
constituyen la gran limitante para el desarrollo de actividades de tipo agricola, toda vez que la
cobertura de riego se estima en sdlo un 9.13%" del total de la superficie comunal. Los principales
aportes provienen del Canal Maule Sur, ligado al Sistema Colbun, y el canal Melozal (afluente del
Loncomilla), que riega el sector suroriental. Los principales cursos fluviales lo constituyen los rios
Perquilauquén, Purapel, Maule y Loncomilla. Estos dos ultimos son importantes aportes en el
desarrollo de la actividad agricola en el sector nor y sur oriental de la comuna. Otras fuentes del
recurso agua lo constituyen las napas subterraneas; sin embargo, la gran profundidad a la que se
encuentran (sobre los 40 metros) restringe la posibilidad de implementar riego por esta via, pues se
requiere una alta inversién para su implementacion.

Cuadro N° 15 Distribucion de las Explotaciones segin Ti

| Agropecuarias con Berra 2534 4.1 92880.3 79.2
Agropecuarias sin Actividad 33 1,2 157,1 01
Sin Tierra g 03 0.0 0.0
Forestales 17 43 243027 20,7
Total 2693 100 1173401 100

Fuenie: Censo nacional Agropacuarno, 1967

7 Los siselos capa | y I s encuentran en una pequedia parcitn del terrtorio practicaments en los imiles comunaies:
® Diagnostico Global de San Javier, 2002
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La extension predial de algin modo condiciona el tipo de cultivos y da origen a distintos tipos de
explotacion. Como resultado de ello, se organizan desde el punto de vista econdmico en distintas
jerarquias y originan una estructura empresarial diferencial.

Las explotaciones de subsistencia constituyen un tipo de explotacion campesina con una dinamica
muy diferente respecto a la registrada en aquellas con destino al mercado. Realizan una agricultura
tradicional, cultivando en pequefios huertos familiares, cultivos de chacareria, algunos cereales y
leguminosas.

La crianza de animales se asocia principalmente a la tenencia de ganado menor, cerdos y aves.

En este tipo de explotacion, las actividades agricolas son de baja productividad y baja
implementacion de tecnologias para el desamollo.

En los cultivos anuales, predomina el cereal (tanto de riego como de secano), principalmente maiz y trigo
blanco; en la chacareria, e cultivo de garbanzos en tiemas especialmente de secano y las papas y poroios en
riego. Los cultivos industriales tienen muy poca relevancia.

® Silvicultura

La actividad silvicola comunal se concentra principaimente en predios de grandes empresas; sin
embargo, no se localiza en los de mayor tamafio, sino preferentemente en aquellos de entre 20 y
500 hectareas. Esta situacion puede haber variado en la medida en que esias empresas hayan
adquirido nuevos predios para sus explotaciones aumentando la superficie plantada y la estructura
de organizacion del uso.

De acuerdo con el Diagnostico Global (2002), las empresas forestales presentes en la comuna son:

. Bosques de Chile
. Forestal CELCO

. Forestal Mininco

. Forestal Millalemu

Estas se caracterizan por la concentracion de una extensa superficie del secano. La especie
dominante de estas explotaciones es Pino Radiata y, en menor escala, Eucalipto. Actualmente

Bosques de Chile y Celco son duefias de aproximadamente el 90% de los bosques de la comuna,
dando cuenta asi del caracter expansionista de las compaiiias silvicolas.

En general, esta actividad no se vincula con procesos productivos en la comuna. La materia prima
es trasladada hacia la comuna de Constitucion donde existe una planta de celulosa, propiedad de
CELCO.

La fuerte ocupacion que han hecho las forestales en el teritorio comunal, incluso ha buscado
nuevas formas de expansion, ya no adquiriendo tierras en forma de compras, sino realizando
amendamientos a pequefios propietarios, a quienes les pagan un sueldo por mantener en sus
predios plantaciones forestales.
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El destino de la produccion agricola y silvicola comunal se distribuye, segin informacion aportada
por la misma comuna y datos obtenidos del Diagnostico Global 2002 de la siguiente manera:

Produccién agricola (cultivos anuales): Principaimente destinada al consumo familiar. Sus
excedentes se comercializan principalmente en la ciudad de San Javier, a través de ferias libres o
venta a comercio menor establecido.

mmmemmhnﬁMMaﬁammmpmhawm.LﬁmmSm
comercializados frescos (principaimente manzanas y peras). Este proceso se ejecuta en empresas como
mm.wmmmmmyem.mmqmmm,
ademas, realiza esta labor con otros productos como la Manzana verde, que no registra plantaciones en la
comuna y que debe ser traida desde comunas aledafias,

Viticultura: Existen en la comuna dos tipos de produccion viticola: una de ellas caracterizada por
una produccion de uva fresca, sin elaboracion vinifera de los medianos productores, realiza en
general un cultivo de cepas tradicionales (pais) y otras cepas de menor calidad, cuya
comercializacion se hace a través de compradores directos en los predios. Esta produccion es
adquirida por grandes vifias para la elaboracion de vinos. Las vifias que adquieren estos productos
son principalmente San Pedro y Concha y Toro.

Por ofro lado, esta la produccion vinifera de grandes empresas que procesan su produccion, cuyo
destino es principaimente la exportacion y, en menor escala, las regiones, principalmente la
Metropolitana.

Produccion forestal: Los producios derivados de la actividad forestal de las grandes empresas son
transportados al exterior de la comuna para su comercializacion o elaboracién secundaria. Mas del
90% de la materia prima obtenida es trasladada hacia las plantas de celulosa de la region para su
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elaboracion, principalmente en Constitucion. El porcentaje restante es utilizado en la elaboracién de
perchas y vigas que son comercializadas en la comuna y comunas aledafas.

3.25 Caracterizacion de la Poblacion Economicamente Activa -PEA- en el sector
silvoagropecuario
La Poblacion Econdmicamente Activa comunal es de 13.041. Respecto al Censo anterior, ésta

aumegm su participacion de un 46% a un 48% en relacion con la Poblacion Total mayor de 15
anos.

e  Distribucién por sub. rama de actividad

La distribucion de la ocupacién por rama de actividad y sexo da cuenta de una concentracién de la
ocupacion masculina en actividades agricolas; representa el 36% del total de los sectores de
ocupacion; en el caso de las mujeres, este es de un 11,9%.

La actividad silvicola de importancia en el territorio comunal, sdlo concentra un 2.7% de la poblacién
masculina. Esto se debe a que, a diferencia de la actividad agricola, més intensiva en mano de obra,
la actividad silvicola no genera puestos de empleo. En general son grandes empresas que contratan
personal especializado fuera de la comuna para la realizacion de las tareas de poda, raleo y ofras
ligadas a la actividad. Requiere un alto grado de especializacién de la mano de obra y, por lo
general, no es un sector que tienda a favorecer el dinamismo econémico comunal, toda vez que los
procesos productivos se realizan fuera de la comuna.

Los sectores donde se emplea mayoritariamente la poblacion femenina son hogares con servicio
domestico (16,57%), el comercio (15.59%) y la ensefianza (13,36%).

La ocupacion de mano de obra femenina en el sector agricola se emplea en la comuna
fundamentaimente en actividades vitivinicolas y la seleccion y envasado de frutas en el frigorifico-
packing (AGRISOUTH) de orilla de Maule'®

En general, se deduce de la situacion expuesta un bajo desarrollo de las actividades secundarias y
terciarias, dando cuenta del grado de ruralidad de la comuna. El desarrollo de actividades de tipo
terciario se localiza preferentemente en la ciudad de San Javier, la que constituye el nicleo urbano
mas dinamico de la comuna

. Distribucién por localizacion (Urbano - Rural

La distribucion de la ocupacién por tipo, segln areas urbano y rural, muestra claras diferencias en la
composicion de la ocupacion que pueden resumirse como sigue.

Por un lado, la poblacién urbana muestra un cierto grado de heterogeneidad en Ia distribucion de
poblacion ocupada, toda vez que ella a pesar de concentrar un porcentaje del 7.3% de ocupados
como peones agropecuarios, tiene porcentajes similares de poblacion ocupada en ofros tipos de
ocupacion, tales como peones de la mineria y el sector comercio y transportes.

A diferencia de la anterior, la poblacion rural se concentra preferentemente en ocupaciones ligadas a
la actividad agricola, donde los peones agropecuarios representan el 39.2% vy los trabajadores
calificados del sector un 13,3%.
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En términos generales, se aprecia una baja calificacion de la mano de obra, toda vez que la
ocupacion se concentra en actividades que no requieren altos niveles de instruccion. Por ofra parte,
las diferencias entre la poblacion rural y la urbana se fundamentan sobre la base de una mas alta
diversificacion de la mano de obra de los sectores urbanos versus los rurales. Por Gltimo, esta
situacion da cuenta de la alta vulnerabilidad del empleo en los sectores rurales, dado que mas del
50% de la poblacion ocupada se vincula con la actividad agricola y denota, al mismo tiempo, la
importancia del sector en la ocupacion.

. Distribucion por localizacion del trabajo

De acuerdo a la informacion obtenida del Censo Nacional de poblacion 2002, la mayoria de la

poblacion que trabaja lo hace en |a comuna de San Javier, determinado una baja movilidad espacial
por razones laborales.

Del 13% que declara trabajar en otras comunas, la mayoria lo hace en las ciudades de Talca, Villa
Alegre y, en un menor, nimero en Linares.

Este tipo de desplazamiento son diferenciales; mientras la poblacion que se desplaza hacia
entidades de mayor tamafioc se desempefia en labores del sector terciario de la economia y
actividades productivas ligadas al sector silvoagropecuario, la que lo hace hacia Villa Alegre trabaja
principalmente en el sector agricola.

Cuadro N° 16 PEA Por Localizacion Del Trabajo

Trabaja Casos. %

En esta comuna 8582 rr:]

En ofra comuna 1429 13.0

En olro pais 1 0.0

_@rmradu 1011 9.2

Total 11023 100,0
Fuente: Censo, 2002

. Migraciones

Las migraciones en la comuna son un factor de relativa importancia, como es una caracteristica en
el desplazamiento o movilidad espacial de la poblacion de los sectores rurales. Esta se produce a
escala y se genera por la bisqueda de oportunidades de empleo en otras comunas de la region,
provocandose los desplazamientos principalmente hacia ciudades mas dinamicas economicamente
cercanas al lugar de origen.

En el caso de San Javier, estos desplazamientos son temporales, aunque con el tiempo se
convierten en definitivos, provocandose movimientos del tipo péndulo hasta que se adoptan las
nuevas residencias como definitivas.

El proceso migratorio afecta fundamentalmente a poblacion joven, la que es mas proclive a la
blsqueda de nuevas oportunidades fuera de la comuna.
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4. MEDIO NATURAL
41 Medio Fisico
411 Suelos

a) Contexto Regional

En la Vil Region es posible distinguir suelos de distintas caracteristicas relacionados directamente a
la morfologia regional, especialmente diferenciado en la costa respecto a la depresién intermedia.

El area costera presenta suelos derivados de terrazas de origen marino, con un relieve plano a ligeramente
inclinado de colores pardo rojizos asociados a ofros con menor evolucion. En tanto, en el lado poniente de la
cordillera de la costa, los suelos presentan su origen en rocas graniticas con un alto contenido de arcilla en
profundidad.

Asimismo, en los valles interiores se presentan suelos aluviales que pertenecen a los de drdenes Alfisoles,
Mollisoles y Entisoles, con predominio de los primeros. Es menester afirmar que es en esta zona donde se
encuentran los suelos mas aptos para el desamollo de Ia agricultura.

También se encuentran los suelos de la Cordillera de los Andes centrales. Esios son suelos que se
caracterizan porque han derivado de materiales volcanicos vitreos y de texturas gruesas. Comresponden a los
suelos ubicados en los sectores de mas fuerte relieve de la Cordillera de los Andes.

Luego, estan los suelos de origen volcanico, los que pertenecen a los 6rdenes Andisoles e Histosoles. Se
encuentran en la precordillera frente a Curico. Son conocidos como trumaos que han derivado de cenizas
volcanicas. Son profundos, con altos contenidos de materia organica y una alta capacidad de retencion de
humedad.

b) Caracteristicas de los Suelos Comuna de San Javier

La Comuna de San Javier presenta dos unidades morfolégicas con caracteristicas edafologicas
distintas:

. Unidad de cordones montafiosos:

Esta unidad cubre una superficie de 67% de la comuna y se localiza desde el sector central hasta el
margen poniente de la comuna, en su interior se reconocen localidades tales como Los Maquis,
Palmilla y Nirivilo por el norte y Huerta del Maule, Pan de Azlcar y Las Aguilas por el sur. El material
subyacente del que se compone es roca intemperizada. En general son suelos de textura
moderadamente fina que no presentan pedregosidad o ésta es ligera. El drenaje es bueno y su nivel
freatico es inexistente dentro de los 120 cm.

La erosion en esta unidad es ligera a modera en las areas de mayor altitud de la comuna. En
sectores de pendientes mas suaves, tales como los sectores que limitan con la unidad del valle de
Purapel, no se presenta erosion.

. Unidad Valle Rio Purapel

Esta unidad esta constituida por terrazas aluviales y lacustrinos que rodean la cuenca de este rio, en
su interior se encuentran, entre ofras, las localidades de La orilla de Purapel, Santo Domingo y
Arbolito. Corresponde a suelos de textura moderadamente fina, delgados a ligeramente profundos,
que no presentan pedregosidad en general, a excepcion de areas especificas donde existe una
ligera pedregosidad.
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El drenaje de esta unidad es mixto, presentando areas de drenaje imperfecto y pobre y ofras areas
con buen drenaje. Los niveles freaticos en general no existen dentro de los 120 cm, aunque existen
sectores donde su maxima altura se encuentra de 20 a 40 cm.

El material subyacente en el que se desarrollan estos suelos corresponden a material paralitico y a
horizontes saturados por tiempo prolongado.

Esta unidad en términos generales no presenta erosion. A excepcion de manifestaciones de cermros
donde |a erosion se describe como moderada.

. Unidad San Javier

En general esta unidad se caracteriza por no encontrarse afectada por erosién, al centro de la
misma se localiza la ciudad capital de la comuna. Se distinguen en esta unidad tres subunidades
correspondientes a:

e  Abanicos aluviales: compuesto de ripio con textura moderadamente gruesa, se ubican en el
extremo oriental de la comuna. Presentan ligera pedregosidad y drenaje excesivo.

. Lacustrinos Compuesta de material subyacente de ripio, sin pedregosidad y drenaje
moderado, en sectores aislados, dentro de la sub unidad de abanicos aluviales.

e  Temazas aluviales: material subyacente de estratas arenosas de baja retencion de humedad
en suelos recientes, sin pedregosidad y drenaje excesivo. Es representativo el entomo
agricola de la ciudad de San Javier.

Para todas las subunidades los antecedentes disponibles sefialan que el nvel fretico no se detecta
dentro de los120 cm.

. Unidad Sector Manantiales

Esta unidad se desarrolla sobre terrazas remanentes y en menor medida sobre terrazas aluviales.
Los suelos son de textura moderadamente gruesa en capas profundas, de textura media en capas
moderadamente profundas y moderadamente finos en capas ligeramente profundas.

Corresponden a suelos sobre material paralitico, duripan y horizonte arcilloso mal estructurado. sin
pedregosidad. Se caracteriza por un drenaje imperfecto a pobre cuyo nivel fratico de méaxima altura
es de 20 a 60 cm.

De acuerdo con los antecedentes disponibles, en esta unidad no se detecta erosion.
¢) Capacidad de uso suelo Comuna de San Javier

La agrupacion de los Suelos en Clase, Subclase y Unidades de Capacidad de Uso es una
ordenacion de los suelos existentes para sefialar su relativa adaptabilidad a cierfos cultivos.
Ademas, indica las dificultades y riesgos que se pueden presentar al usarlos. Estd basada en la
Capacidad de la Tierra para producir, sefialando las limitaciones naturales de los suelos.

La capacidad de uso en la comuna de San Javier son preferentemente del tipo VII, cubriendo un
45.8 % (Cuadro N° 5.1-1) del total comunal, estos suelos se ubican cubriendo la unidad de cerros,
bajo esta unidad también se presentan los suelos con capacidad de uso VI.

Los suelos de capacidad de uso VI y VII son suelos que se caracterizan por presentar limitaciones
severas que los hacen inadecuados para el uso en cultivos y su uso esta limitado a pastos y
forestales. Los suelos tienen limitaciones continuas que no pueden ser corregidas, tales como:
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pendientes pronunciadas, susceptibles a severa erosion; efectos de erosion antigua, pedregosidad
excesiva, zona radicular poco profunda, excesiva humedad o anegamientos, clima severo, baja
retencion de humedad, alto contenido de sales o sodio, etc.

En las unidades de San Javier, Valle del Rio Purapel y Sector Manantiales los suelos caracteristicos
son de capacidad de uso lll y IV, estos suelos se caracterizan por presentar moderadas limitaciones

CUADRO N° 17 Clase de Uso de Suelo
Clase | Superficie (ha) Porcentaje (%)
| 336 0.3
1l 3.358 26
1l 20,144 153
v 23088 18.2
NC 3.596 27
Vi 16.023 12.2
Vil 60.284 458
Vil 3936 2.9
Total 131.675 100

en su uso y lo restringe la eleccion de cultivos, aunque pueden ser buenas para cierfos cultivos.

Tienen severas limitaciones que reducen la eleccion de plantas o requieren de practicas especiales
de conservacion o de ambas. Los suelos de esta Clase requieren practicas moderadas de
conservacion y manejo.

Por su parte, los suelos de la Clase IV presentan severas limitaciones de uso que restringen la
eleccion de cultivos. Estos suelos al ser cultivados, requieren muy cuidadosas practicas de manejo y

de conservacion, mas dificiles de aplicar y mantener que las de la Clase lll. Los suelos en Clase IV

pueden usarse para cultivos, praderas, frutales, praderas de secano, efc., sin embargo, la cosecha
producida puede ser baja en relacion con los gastos sobre un periodo largo de tiempo.

FIGURA N° 5 Capacidad de uso de los Suelos Comuna de San Javier
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41.2 Geologia y Geomorfologia
a) Contexto Regional

Las principales unidades geomorfoldgicas de la region estan compuestas por una faja costera caracterizada
por planicies litorales de abrasion y sedimentacion, acompanada de una cordillera de la costa fuertemente
meteorizada representada por lomajes suaves.

La depresion intermedia esta compuesta por cuencas de origen tectonico y relleno sedimentario fluvio-glacio-
volcanico, en algunos sectores con organizacion lacustre de los materiales, por su parte la Cordillera de Los
Andes se caracteriza por una fuerte retencion crionival, con recubrimientos glaciovoicanicos en los valles
altos, algunos episodios sismicos y otros de ocurrencia climatica han remodelado esos materiales, muchos de
los cuales han trascendido hacia la precordillera y el llano central (IGM, 1983).

De acuerdo a SERNAGEOMIN (1995) el limite entre el Valle Central y las serranias intermedias se presenta
en una traza regular, cercanamente rectilinea en el sector de entre Curico y Talca, no asi hacia el sur donde
la traza es irregular.

A diferencia de la region inmediatamente al norte, esta se presenta con un grueso relleno en el Valle Central
producto de la erosion, la que habria obliterado parcialmente sus primitivos rasgos estructurales. El Valle
Central alcanza un buen desarrollo, con un paulatino incremento de superficie de norte a sur. Frente a Lontué,
posee un ancho medio de 18-20 km., mientras frente a Linares éste liega a 50 km. Conforma un extenso llano
de 200-300 m.s.n.m. de altura promedio, integrado por una amplia gama de depositos fluviales, cineriticos,
aluviales y fluvioaluviales de edad cuatemaria (SERNAGEOMIN, 1995).

Las serranias intermedias, que comprenden una desmembrada cadena de cemos fuertemente disecados por
numerosos e imegulares cursos de agua, alcanzan alturas del orden de 800 a 900 m.s.n.m., desaroliandose
principalmente en rocas volcanicas.

Es caracteristico de esta region los rios y cemos islas que se insertan en la morfologia del Valle Central, entre
los primeros figuran los rios Lontué, Maule, Achibueno y Loncomilla, dando paso a la formacion de terrazas
fluviales. Los cerros isla en fanto, se expresan como pequefios relieves en forma de colinas, dentro de los
cuales destaca en el sector de Putagan el Cemo Quilipin con 364 m.snm., constituido por materal
volcanoclasticos y volcanicos.

Por su parte, el borde preandino, coincide con las primeras estribaciones cordilieranas, se encuentra disecado
por el cauce de los rios o esteros, dando lugar a amplias llanuras que se unen al Valle Central.

b) Geologia de la Comuna de San Javier

En términos morfologicos la comuna de San Javier presenta dos grandes areas, la primera
correspondiente a los sectores de valle, tales como los de los rios Maule y Loncomilla, en los que es
posible encontrar depdsitos cuatemarios correspondientes a sedimentos fluviales y glaciales de
relleno de valles actuales. En la transicion hacia la unidad de cemos, se localiza la unidad
perteneciente al Cretacico Inferior comespondiente a la Formacion La Lajuela compuesta por
Volcanitas queratofiricas y andesiticas con potentes intercalaciones sedimentarias continentales y
marinas constituidas por calizas, lutitas, areniscas y conglomerados.

En la sequnda area, perieneciente a cerros, es posible encontrar la unidad perteneciente al Jurasico
Inferior, compuesta de sedimentos marinos fosiliferos: lutitas y areniscas con niveles
conglomeradicos.

Destacan en el area el Sector Huertas del Maule, donde se presenta el Basamento Metamorfico,
aqui afloran rocas trasicas volcanico-sedimentarias, destacandose principalmente en cuatro
sectores: Cerro Tabon Tinaja, Cerro Grupo, Cerro Pillay, Cerro Colimavida y la Serie Nirivilo, la que
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presenta un “metamorfismo de tipo térmico, producto de la instruccion de granito paleozoico
emplazado hacia el este, y por lo tanto se gradiente metamérfica es creciente en esta direccion. Las
condiciones generales de formacion son de baja presion.(Instituto de Investigaciones Geoldgicas,

1977)

De acuerdo a la Carta Hidrogeoldgica del SERNAGEOMIN (1995), la comuna de San Javier se
describe en términos geologicos que se detallan en el cuadro siguiente:

CUADRO N° 18 Unidades Genlbgicas

Cuaternario Qafm Depbsitos de abanico fluvial del rio Maule
Cuaternario af Depdsitos fluviales
Cuaternario Ofa Depositos fluviales en causes acluales
Cuatermario Qe Depositos de escomrentia de ladera de camo
Cuatemnario Qf Depositos fluviales en llanos interserranos
Cuaternario Qc Depdsitos cineriticos
Cuaternario Qap Abanico del curso medio del rio Perquilauquén

Jurasico Jig Instrusivos graniticos

Crelacico KTiv Formacion Lo Valle

Paleozoico Pzg/Pzga | Basamento granitico

Fuente: Carta Hidrogeoldgica 1:100.000, SERNAGEOMIN, 1995
- Depdsitos de abanico fluvial del rio Maule

Formando la base de la localidad de San Javier, esta unidad se encuenfra conformada
principalmente por ripios, grava y gravas arenosas, con intercalaciones lenticulares limarciliosas;
clastos subredondeados, heterocomposicionales, de permeabilidad media a alta, muy persistente
lateralmente. Gradual descenso en el tamafio de las fracciones clasticas en el sentido este-oeste.
Buena capacidad para almacenar y conducir agua.

Sus acuiferos son libre o semiconfinados de gran extension. Niveles estaticos someros (3-6m), con
escasas oscilaciones estacionales. El aprovechamiento de las aguas se puede realizar mediante
pozos, norias o drenes. La vulnerabilidad a la contaminacion se presenta moderada a baja.

. Depositos fluviales

Comresponde a bancos de ripios, gravas y arenas, con abundantes esfructuras lenticulares y
estratificacion diagonal; escasos niveles finos; conjunto con permeabilidad media a alta. Gran
capacidad para almacenar y conducir agua.

. Depasitos fluviales en cauces actuales

Principalmente ripios, gravas y arenas sueltas, alta porosidad, buena permeabilidad; clastos con
aspecto fresco, resistentes, subredondeados; escasa matriz intersticial; sedimentos con buena
capacidad para almacenar y conducir agua. Rio Maule y Loncomilla.

. Depdsitos de escombraria de ladera de cermo.

Se presenta como una mezcla heterogénea de fragmentos rocosos de diversas formas, tamaro y
composicion, en escasa matriz fina; clastos angulosos resistentes, suredondeados; conjunto macizo,
con importantes variaciones granulométricas en sentido vertical; deposito con permeabilidad media a
alta.
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FIGURA N° 6 Unidades Geolégicas Comuna de San Javier
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Fuente: Carta Hidrogeologica de Chile 1:100.000. SERNAGEOMIN, 1995,

Depositos fluviales en llanos interserranos.

Bancos de arena y arenas limosas con abundante desarmollo lenticular; intercalaciones de niveles
cineriticos yfo maicillosos; alta a media porosidad; permeabilidad media.

. Depositos cineriticos.

Potente secuencia de bancos alternantes de cenizas y lapillo de caracter acido, constituidos por
esquirlas vitreas, cristales plagioclasas y fragmentos de pomez; conjunto denso, compacto, bien
cementado; con permeabilidad media a baja y significativas variaciones laterales; depositos con
disposicion tabular. Intercalaciones arcillosas desarrolian confinamiento local.

. Abanico del curso medio del rio Perguilauguen.

Secuencia altemante; dominio de sedimentacion fina arenolimosa, con abundante cinerita intersticial
ylo lentes e escaso desarollo; en sectores locales, pequefias intercalaciones de depdsitos
granulares; gravas arenosas conexas a paleocanales fluviales; significativas variaciones
granulométricas laterales; permeabilidad media a baja, con marcada anisotropia.

. Instrusivos graniticos.

Cuerpos instrusivos de extension escasa y forma muy irregular, constituidos por granodiaritas, de
color gris claro, faneriticas, en cuyos bordes dominan rocas silicificadas en forma de aureola.
Aspecto fresco, escaso fracturamiento superficial.
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. Formacion Lo Valle.

Sedimentitas terrigenas finas: lutitas y limonitas con niveles volcanoclasticos; brechas y tobas con
abundantes intercalaciones de coladas rioliticas y andesiticas.

. Basamento Granitico

Principalmente rocas graniticas de grano grueso y colores claros; tonalitas y granodioritas; severa
alteracion e tormo a zonas basales de flancos de cerros intersecados, con importante desarrollo de
suelo residual ‘maicilloso”.

¢) Geomorfologia de la Comuna de San Javier
En la comuna de San Javier se distinguen 4 grandes unidades geomorfologicas:
«  Valle del rio Maule

Ubicada al sur del rio Maule, recibe la influencia de este, determinando su morfologia. La
sedimentacion del rio da lugar a un sector predominantemente plano y de pendientes que no
superan el 3%. Los limites naturales se encuentran dados por el rio Maule al norte y rio Loncomilla
al oeste. En esta unidad se ubica la localidad de San Javier.

Corresponde a una unidad formada sobre sedimentos de abanicos y terrazas aluviales y lacustrinos.
De acuerdos a los antecedentes analizados, en este sector no se detecta erosion.
. Sector Melozal

Esta unidad se ubica en el sur de la comuna, en el sector de Melozal y se caracteriza por sus suaves
pendientes que no superan el 3%.

Corresponde a una unidad de llano, formada por terrazas remanentes, delimitada al norle, al ceste y
al sur por cerros pertenecientes a la vertiente oriental de la Cordillera de la Costa y al este por el rio
Loncomilla. Se localizan aqui los cursos de los esteros Queseria y Grande, los que confluyen al
Estero Las Toscas.

De acuerdos a los antecedentes analizados, en este sector no se detecta erosion.
. Valle del Rio Purapel

Ubicada en el extremo sur poniente de la comuna, formando la caja del rio Purapel, se presenta
como un valle amplio rodeado por cerros pertenecientes a la Cordillera de la Costa y abierto hacia el
sur.

Dominan en esta unidad las terrazas aluviales y lacustrinos. De acuerdos a los antecedentes
analizados, en este sector no se detecta erosion.

. Cerros y cuencas interiores

Esta unidad que cubre una extensa area de la comuna se caracteriza por su morfologia de cerros y
lomajes pertenecientes a la Cordillera de la Costa, cuya altitud alcanza los 900 m.s.n.m. Destaca de
esta morfologia la presencia de cuencas pertenecientes a la Cordillera de la Costa, con sectores
planos a ligeramente ondulados, pertenecen a esta morfologia los sectores de Nirivilo y Santa Maria
de Mingre.
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FIGURA N° 7 Unidades Geomorfoldgicas
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413 Hidrologia

a) Contexto Regional

La regién del Maule cuenta con dos sistemas hidrograficos de importancia. El primero comesponde al rio
Mataquito por el norte y el rio Maule hacia el centro. El rio Mataguito, de régimen mixto, tiene una superficie
de 6.200 km? y su caudal medio alcanza a 153 m?/s.

La hoya hidrografica del rio Maule, uno de los mas importantes del pais, alcanza a 20.300 km? con un caudal
medio de 467 m?/s. Nace en la cordillera de Los Andes y es el desaguadero de |z laguna del Maule, sobre los
2.500 m de altitud. En el curso superior recibe los tributarios cordilleranos rios Pueiche, Los Cipreses, Claro y
Melado. Todos ellos alimentan su caudal en primavera-verano por efecto del deshielo de las nieves
cordilleranas, ademas desaguan las lagunas de la Invemada y lago Dial (Niemeyer y Cereceda, 1983;
Fuenzalida, 1965 b; Ulriksen, Parada y Aceituno, 1879).

El regimen de escummiento de la cuenca es nivo-pluvial, toda vez que aproximadamente un 30% de su
superficie se ubica sobre Ia linea de nieves. El rio Maule es regulado por el embalse Colbin, sobre el cual
drena aproximadamente un 27% del area total de la cuenca.

La mayor parte de los cauces de la cuenca se desarrollan en forma paralela al rioc Maule y se
concentran en los rios Claro por el norte y Loncomilla, por el sur, los cuales descargan al Maule en la
zona del Valle Central y cuyas areas constituyen el 16% y 46% del total de la cuenca,
respectivamente.

Finalmente, como se indicara en el punto anterior, entre los afluentes del curso inferior del Maule, en el sector
de la cordillera de la Costa y que se considera importante como tributario, es el estero los Puercos.
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FIGURA N° 8 Hoya Hidrografica del Maule
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b) Caracteristicas Hidrologicas de la comuna de San Javier

Se presenta la caracterizacion geomorfologica del cauce de la cuenca del rio Maule. Para tales
efectos se efectud en una primera parte un analisis del marco geologico-geomorfologico regional en
el cual se inserta la cuenca del rio Maule, sobre la base de la revision de aniecedentes
documentales y cartograficos.

. Geomorfologia Fluvial

En lo que sigue se presenta una caracterizacion de la geomorfologia fluvial de los cauces de interés,
la cual ha sido dividida en tramos homogéneos, siguiendo un sentido desde aguas arriba hacia
aguas abajo.

e  Rio Maule

) Tramo depresion Intermedia

Este tramo se inicia una vez que el cauce del rio Maule ha ingresado en forma definitiva a la unidad de la
depresion intermedia.

Aqui el cauce alcanza un ancho considerablemente mayor que el de aguas arriba, variando entre

1.500 y 2.000 m. Su mayor amplitud se presenta al inicio del tramo, inmediatamente aguas abajo del
cerro Las Arafias, sin embargo nuevamente se estrecha en su cruce con la Ruta 5.

A lo largo del tramo el cauce adquiere una configuracion horizontal con miltiples brazos que se organizan en
un patron de tipo anastomosado con un flujo que tiende a concentrarse hacia la ribera sur.

Dado el patron anastomosado que presenta el cauce se reconocen importantes bancos de depositos
fluviales actuales en el lecho bajo |a forma de islotes y bancos laterales. A raiz de ello el lecho se
presenta acorazado al igual que el tramo anterior, sin embargo, se reconoce una disminucion en el
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tamafio maximo, en relacién al tramo de aguas arriba, alcanzando en el sector de Taco General un
diametro representativo de 0,6 m y un diametro medio de alrededorde 0,22 0,3 m.

Finalmente cabe comentar que en ambas riberas se reconocen una importante actividad erosiva que
en el caso de |a ribera sur afecta al terraplén del camino existente.

)] Tramo Cordillera Costera

En este tramo el cauce del rio Maule comienza abandonar en forma paulatina la depresion intermedia para
ingresar a la unidad de la cordillera costera.

En los primeros 2 km aguas abajo del cruce con la Ruta 5 el cauce experimenta un importante estrechamiento
con un ancho promedio de 700 m al enfrentarse con el cerro La Cantera que se ubica hacia la ribera norte del
cauce, Inmediatamente aguas abajo y luego de enfrentarse al cemo La Cantera, el cauce presenta un
ensanchamiento, desarrollando dos amplias curvas con un escurrimiento que tiende a disminuir su grado de
trenzamiento por lo que se organiza en dos 0 mas brazos que se encuentran separados por islas de grandes
dimensiones.

Unos kilometros antes de su confluencia con el rio Loncomilla, el rio Maule presenta un
desplazamiento lateral hacia la ribera sur, con lo cual se desamolla un importante banco de
depdsitos hacia la ribera opuesta.

A lo largo de este tramo no se presentan mayores problemas de erosion, sin embargo solo se reconoce el
activamiento de antiguos brazos que pasan adyacentes a ambas riberas, pero que no generan alteraciones
significativas en su conformacion.

e  Rio Nirivilo
La zona suroeste de la comuna es drenada por el rio Nirivilo, que nace a partir de la junta con el rio
Purapel, el cual presenta una orientacion general sur-norte.

El rio Nirivilo cuyo cauce es de régimen netamente pluvial, de baja pendiente y con un curso que se
encuentra bien definido, cuya longitud fotal es no superior los 3 km. Su caudal mayor se presenta en
inviemno y en periodo de estiaje drena los sobrantes de nego.

El Rio Nirivilo se desarrolia en la zona de la cordillera costera, su escurrimiento superficial se organiza
mediante un Gnico brazo y de trazado poco sinuoso. Por ofra parte, las riberas no presentan signos de erosion
ni desprendimientos o deslizamientos de terrenos, lo cual indica una alta estabilidad de su cauce.

¢) Caracterizacidon Hidrologica

La cuenca del rio Maule comprende una superficie aproximada. de 20.856 km2, ubicandose enfre las
cuencas de los rios Mataquito, por el norte e Itata, por el sur.

El régimen de escumimiento de la cuenca es nivo-pluvial, toda vez que aproximadamente un 30% de su
superficie s& ubica sobre Ia linea de nieves. El rio Maule es regulado por el embalse Colbin, sobre el cual
drena aproximadamente un 27% del &rea fotal de la cuenca.

La mayor parte de los cauces de |a cuenca se desarrollan en forma paralela al rio Maule y se concentran en
los rios Claro por el norte y Loncomilla, por el sur, los cuales descargan al Maule en la zona del Valle Central
y cuyas areas constituyen el 16% y 46% del iotal de la cuenca, respectivamente.

414 Clima

Predomina en la regién el clima templado caracteristico de latitudes medias, el cual esta influido
principalmente por los sistemas de presion atmosférica que se desarrollan sobre el Océano Pacifico.
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De acuerdo a la clasificacion de Koeppen el clima del area de influencia se clasifica como: Csb1, es
decir “Clima Templado Célido con Estacion Seca Prolongada’. Este clima se caracteriza por
presentar temperaturas en el mes mas frio, inferiores a 18° y superiores a -3°. Fuera de esta
condicion, presenta de 4 a 6 meses con humedad suficiente y tiene una altura bajo los 1500 m.

En términos de manifestaciones climatologicas de acuerdo a las grandes unidades morfolégicas de
la regian, el clima se caracteriza por presentar nevazones de invieno debido a la altitud en la franja
oriental de la Cordillera de los Andes, la precordillera se caracteriza por heladas que limitan los
cultivos. En depresion intermedia por su parte, las temperaturas maximas del mes mas calido
superan los 30°C, “con una atmosfera luminosa y seca en verano y humedad relativa entre el 55% y
60% con gran amplitud diuma.” (CONAF). Por Glimo en la franja litoral, se reconoce la influencia
costera manifestada en su alta humedad relativa, por sobre el B0% y temperaturas medias
moderadas.

a) Clima de la Comuna de San Javier

La comuna de San Javier, presenta dos unidades climaticas, diferenciadas por las caracteristicas
propias de la depresion intermedia por una parte y por los cordones montafiosos de la cordillera de
la Costa por ofro.

Debido a la inexistencia de estaciones con registros de temperatura, precipitaciones y vientos en la
comuna de San Javier, se ha considerado para el analisis, los registros recabados en la Estacién
Agroclimatologica “Adriana Garcia Lobos® ubicada en la localidad de Villa Alegre distante
aproximadamente 10 Km. de |a localidad de San Javier, pero que por estar en la misma unidad de la
depresion intermedia, se considera representativa para el analisis.

Or ofra parte, para el analisis de las caracteristicas climaticas del sector montafioso se consideraron
los registros de la estacién Nirivilo, localizada en la localidad del mismo nombre, perteneciente a la
Direccion General de Aguas.

. Régimen Térmico

El andlisis de los registros disponible permite concluir que las temperaturas minimas en los meses invernales
pueden facilmente llegar a registros bajo cero, en tanto los valores maximos bordean los 13°C. Para la
estacion estival, las minimas registradas promedian los 11°C, mientras que las maximas sobrepasan los 30°C.
GRAFICO N° 3 Temperatura Anual Estacién Agroclimética en Villa Alegre
Temperatura Anual Estacion Agroclimatica en Villa Alegre
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Cabe destacar que el andlisis de los registros diarios permite sefialar que la comuna presenta una alta
oscilacion térmica diaria variando de 9°C en la estacion invernal a 18°C en meses estivales.

. Precipitaciones
Las precipitaciones se concentran entre los meses de mayo y septiembre con un 78.5% del registro
anual.

De acuerdo con los registros disponibles, el area de estudio tiene una precipitacién anual promedio
de 680 mm.

En el caso del sector montafioso (parte occidental de la comuna) los registros disponibles (entre
1957 y 2004) de la Estacion Pluviometrica Nirivilo de la Direccion General de Aguas, sefialan que las
precipitaciones se concentran entre los meses de mayo y septiembre con un maximo en el mes de
junio de 184,7 mm

CUADRO N° 4 Precipitaciones Medias Anuales en Estacién Agroclimética de Villa Alegre
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Fuente: Estacitn Agroclimalologica Adriana Garcia Lobos.

5. SISTEMA URBANO

Este capitulo comresponde al analisis del sistema urbano de San Javier, en &l se analizaron y
describieron los siguientes topicos: demanda del suelo, limitantes al crecimiento urbano, estimacion
de la oferta de suelo, zonas homogéneas, elementos estructurantes del sistema urbano,
infraestructura comunal y urbana, proceso de urbanizacion, imagen del medio urbano y
arquitectonico, régimen de propiedad y de subdivision del suelo, patrimonio inmueble, normativa
vigente, por limo, oferta y localizacion de vivienda.

5.1 Demanda del Suelo

De acuerdo con los resultados obtenidos a partir de los Gltimos censos de poblacion y vivienda, las
proyecciones de poblacion para el conjunto de localidades pobladas de la comuna, acentia las
diferencias de pesos demograficos entre la localidad mas importante (San Javier) y el resto de las
entidades menores,
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Precisemos que las proyecciones de poblacion como de vivienda, que se expondran en este
capitulo, corresponden a las tasas de crecimiento que resultaron del comportamiento de estas
variables durante el periodo 1960-2012.

La capital comunal (San Javier) experimenta un sostenido aumento poblacional con tasas
decrecientes para todo el periodo analizado. Es decir, la demanda de suelo urbano sera una
constante dentro del horizonte del afio 2022 ya que el aumento de poblacién sera de 5589
personas. El aumento mas importante lo tendria la localidad de Bobadilla ya que su poblacion
pasaria desde las 1.101 personas al afio 2002 hasta las 4.899 personas al afio 2022. El resio de las
localidades no experimenta grandes cambios en cuanto al aumento de su masa poblacional.

En cuanto a la disminucion de la cantidad de habitantes, el resto comunal experimentaria la mayor
baja poblacional reafirmando la tendencia de migracion de los habitantes desde el espacio rural
hacia las zonas urbanas.

La masa habitacional de la ciudad de San Javier creceria en un total de 4.818 viviendas, por lo que
la tendencia a la disminucion del tamafio familiar continuaria. Este aumento a escala comunal es
cuantificado en 7.146 viviendas, por lo que la ciudad de San Javier acapararia el 67,4% de las
nuevas construcciones habitacionales.

5.2 Limitantes al Crecimiento Urbano

El area urbana de San Javier est3 limitada en sus 4 bordes a través de 2 tipologias de limitantes o
barreras al crecimiento urbano, que son las naturales y las fisicas.

Dentro de las Limitantes Naturales, estan los cursos de agua y areas agricolas circundantes.
Particularmente, los cursos de agua que actian como limitantes son el Rio Maule (borde Sur
Poniente) y los diversos esteros que riegan el valle (Estero Changuicd y Seco, enfre ofros) que se
despliegan por los bordes Norte y Sur. Respecto de las areas agricolas, estas se encuentran
presentes en los bordes Norte y Sur de San Javier, siendo dreas de gran productividad agricola,
especialmente vitivinicolas.

Luego, dentro de las Limitantes Fisicas, se encuentran la vialidad mayor circundante, es decir, Ruta
5 Sur y Trazado del FFCC, los cuales corren en sentido Norte — Sur respecto de San Javier,
cortando el area Oriente (Barrio Estacion). Otra vialidad que produce un efecto de barrera, claro que
en menor grado y algo disminuida por la magnifica presencia de palmeras en la media es la Av.
Charrillos que también corre en sentido Norte — Sur, generando 2 sectores dentro de la ciudad.

Una segunda limitante al crecimiento de tipo fisica es la presencia de plantas vitivinicolas que
operan al interior de la ciudad, especificamente Vifia Carta Vieja y Balduzzi, ambas localizadas en el
sector comprendido entre la Av. Chorrillos y Ruta 5.

5.3 Estimacion de la Oferta de Suelo

De acuerdo a su ubicacion geografica (valle de la VIl Region) y a las buenas caracteristicas del
suelo, San Javier posee una “ilimitada" oferta de suelo, no obstante, son las actividades agricolas
(de gran presencia y predominancia en la Region) mas el area de operacional de agua potable, lo
que limitan en cierta medida, la expansion urbana.

Ahora bien, si se analiza el area urbana (594, 760 Has.) mas el &rea de operacional de agua potable
(494, 476 Has.), tenemos que ciertos sectores no estan cubiertos por agua potable y si estan
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incorporados al area urbana o viceversa, lo que implica algunas complejidades al momento de que
los desarrolladores inmobiliarios (publicos o privados) quieran lotear, ya que se encarece el proyecto
no haciendo viable su realizacion, sobre todo hacia el area surponiente de la ciudad (Av. Chorillos
Sur hacia el poniente).

Del analisis de la oferta de suelo de San Javier, teniendo como limites diversos elementos naturales
ylo fisicos que podrian contener la posible expansion de la ciudad, se desprenden 2 sectores o
areas:

. SECTOR 1: comresponde a retazos de temrenos sin uso que permanecen al interior del area
consolidada y que deberian ocuparse, Se detectaron 4 areas bajo esta condicion, 2 hacia el
Sur Poniente, cercanas al Rio Maule, 1 hacia Chorrillos Norte y otra entre Av. Chorrillos y Ruta
5.

. SECTOR 2: son sectores perimetrales al area consolidada, las cuales podrian acoger el
crecimiento futuro de la ciudad en pro de la ocupacion moderada de los suelos agricolas.
Estos sectores se ubican por fodo el perimetro de la ciudad, teniendo elementos naturales
(estero o canales) y fisicos (vialidades) que contienen su expansion.

FIGURA N° 9 Oferta de Suelo Disponible

Fuenta: Elaboracion propia

54 Zonas Homogéneas

De acuerdo al analisis del Consultor, San Javier posee 5 zonas homogéneas, que son |as siguientes:

e  ZONA HOMOGENEA 1: Comesponde al 4rea fundacional de San Javier, la cual es un area
consolidada con manzanas cuadradas de 115 x 115 m. Sus usos principales son

43



PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JAVIER MEMORIA EXPLICATIVA

residenciales, comerciales, servicios y residenciales-comerciales. Los inmuebles de esta zona
son principalmente de 1 piso, de fachada continua y con existencia de variados estilos
arquitectonicos, desde el colonial chileno (Av. Chorrillos y Arturo Prat al poniente, entre otras)
al neoclasico (area central) y con algunas intervenciones mas modemas (edificio municipal).

--::__:.

Imagen de la Zona Homogénea 1, Calle Sargentc Aldea. Fuente: Google Earth.

e  ZONA HOMOGENEA 2: Corresponde a un area adyacente a la Zona Homogénea 1 por el
costado oriente desde calle Serrano y limitada por los esteros Chanquicd y Seco. Se
caracteriza por un tipo de ocupacion de viviendas pareadas que comesponden a las décadas
de 1980-90 donde existen pasajes arborizados y buena proporcion de areas verdes.

By R R e

Imagen de la Zona Homogénea 2, Pasaje Echeverria. Fuente: Google Earth.

ZONA HOMOGENEA 3: Se asimila a sectores con una baja densidad en el area consolidada,
emplazados en tomo a los esteros Seco y Chanquico, donde predomina la vivienda aislada y

superficies prediales entre 350 y 500 m2 de promedio, con edificaciones mayoritariamente de
un piso.
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Imagen de la Zona Homogénea 3, Calle Alfonso Escobar. Fuente: Google Earth.

. ZONA HOMOGENEA 4: Corresponde a los nuevos bamios de conjuntos de viviendas,
desarrollados principalmente en los sectores criente y sur de la ciudad, se caracterizan por
tener superficies prediales del orden de los 200 m2 o menos, con viviendas aisladas o
pareadas de 1 y 2 pisos como maximo.

imagen de la Zona Homogénea 4, Calle Rosario Garcia. Fuente: Google Earth.

e  ZONA HOMOGENEA 5: Comprende los ejes de las Avenidas Chorrillos y Balmaceda, donde
se concentra la actividad comercial y el mayor movimiento de la ciudad. Estos ejes concentran
equipamientos vanados aprovechando el mayor ancho que poseen estas vias. Sus
edificaciones se caracterizan por ser del tipo continuo de 2 pisos principalmente.
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Imagen de la Zona Homogénea 5, Av. Balmaceda. Fuente: Google Earth.

ZONA HOMOGENEA 6: Se trata de los sectores periféricos de la ciudad donde se produce el
contacto con el area agricola y rural, donde predominan las parcelas de entre 2.000 y 5.000
m2, caracterizandose por una muy baja densidad y edificaciones aisladas de 1 y 2 pisos.

. s

Imagen de la Zona Homogénea 6, Ruta L-16. Fuente: Google Earth.

5.5 Elementos Estructurantes del Sistema Urbano
Dentro de los elementos estructurantes del sistema urbano de San Javier se consideraron los siguientes

TRAMA URBANA: centro histdrico reticular con vialidades generadas en base a una frama ortogonal
con sentido Oriente - Poniente.

EJES VIALES: Atraviesos en sentido Oriente — Poniente de Av. Balmaceda, la cual divide en 2 partes
la ciudad (area Norte y Sur); Ruta 5 Sur (partiendo por segunda vez la ciudad) y Linea de FFCC (tercer
quiebre dentro de la ciudad).

HIDROGRAFIA: presencia de 3 esteros que rodean el area urbana (Estero Seco, Estero Chanquict y
Canal Pando).
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. CONSTRUCCIONES PATRIMONIALES: gran presencia y buen estado de conservacion de diversas
construcciones de valor arquitectdnico y patrimonial, de estilo colonial chileno y otras posteriores. Si
bien el tememoto del afio 2010 destruyd gran parte de estas construcciones, hay algunas que
prevalecieron pero la libre intervencion en ellas ha disminuida en gran parte su valor patrimonial en
algunos casos.

56 Proceso de Urbanizacion.
56.1  Definicion del Area Consolidada

El area consolidada corresponde a 3 zonas, una extensa zona central donde se desarrollan todas las
actividades de San Javier y dos pequefias ubicadas hacia el norte del poblado, correspondiendo al
eniorno del Cementerio Parroquial, la primera y al acceso norte a la ciudad la segunda.

El area consolidada central se caracteriza por su forma longitudinal (aprox. 4.000 m. de largo),
teniendo una superficie de 392, 680 Has, por su parte las 2 areas pequefas tienen una superficie de
9, 198 Has. (cementerio) y 3, 272 Has (area norte).

San Javier como ya se ha sefialado anteriormente se localiza en un extenso valle agricola y por lo
mismo, el area urbana o consolidada esta limitada en su expansidn, asi como también su oferta de
suelo, por los diversos pafios cultivados que existen en el entoo. En la FIGURA N° 10 se presenta
la representacion grafica del area consolidada de San Javier.

Ahora bien, si se analiza la relacion entre el area urbana vigente y el 4rea consolidada, se desprende
que existen areas intersticiales sin desarrolio inmobiliario y que cuentan con cobertura de agua
potable (indicadas en color naranjo pastel en la FIGURA N° 10).

FIGURA N°10 Area Consolidada de San Javier incluyendo Limite Urbano Vigente
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5.7 Imagen del Medio Urbano y Arquitectonico

La comuna de San Javier esta ubicada en la VIl Region del Maule, en |a Provincia de Linares. Limita
al norte con las comunas de Pencahue y Maule, provincia de Talca; al sur, con las comunas de
Cauquenes, provincia de Cauguenes, y Retiro, provincia de Linares; al oriente, con las comunas de
Yerbas Buenas, Villa Alegre, Linares y Longavi, provincia de Linares; y al poniente, con las de
Constitucion, provincia de Talca y Empedrado, provincia de Talca. Un antecedente importante es
que la Region del Maule fue creada por DL 575 de 1974 con los territorios de las antiguas provincias
de Curico, Talca, Maule y Linares. La comuna de San Javier tiene un extenso territorio rural que esta
dividido en dos grandes zonas, en forma bastante desequilibrada, tanto por su tamafo termitorial,
como por los factores que intervienen en su desarrollo. El rio Loncomilla que corta la comuna
longitudinalmente, segrega una pequefia porcion de territorio comunal que situada al poniente del
rio, la que forma parte del Valle Central, con foda las buenas cualidades que posee para el
desarrollo agricola.

Por su parte, la ciudad de San Javier se ubica en el extremo oriente de la comuna, morfologicamente
desconectada del resto de ella por la presencia transversal del Rio Loncomilla. La relacion con los
centros poblados mayores (Talca — Linares) se produce a través de la ruta 5 Sur, la cual atraviesa
transversalmente el extremo oriente de la ciudad y por lo mismo, la dependencia y vinculacion con
Talcay Linares es alta.

La comuna de San Javier debido a su particular conformacion en dos sectores bastantes disimiles,
es afectada en su crecimiento territorial, notoriamente por la Ruta 5 y el camino que la une a Villa
Alegre hacia el sector sur, mieniras que en su sector occidental, los ejes de crecimiento los
configuran, el camino a Constitucion y la ruta de los Conquistadores.

El acceso hacia la ciudad de San Javier se realiza preferentemente a través de la Ruta 5 Sur y por la
Av. Chorrillos, en sentido Norte — Sur. Desde el poniente se accede por el Camino a Constitucion
virando hacia el norte en el cruce de San Javier. Al acceder desde la Ruta 5 (barrera fisica), San
Javier se presenta morfologicamente con el concepto de “calle larga™ (Av. Balmaceda), la cual
atraviesa por complelo la ciudad en sentido Oriente — Poniente, sobre esta calle se van
desarrollando las distintas actividades. El acceso al area central no es inmediato, desde la Ruta 5, se
realiza por la parte “trasera” de la ciudad, debiendose atravesar unos 2.000 m. antes de llegar al
sector comercial y de servicios de San Javier.

El principal eje de desarrollo al interior de la ciudad, esta constituido por la Av. Balmaceda que une
la estacion ferroviaria y que se prolonga en la calle Arturo Prat, en el sector antiguo de la ciudad. El
entomo de la Av. Balmaceda tiene un importante potencial para un uso mas intensivo en
equipamiento urbano, mientras que su proyeccion hacia la calle Arturo Prat, esta restringido por la
trama urbana antigua y el cauce del rio Loncomilla como barrera fisica a la expansion urbana.

En cuanto a la Imagen y Traza del Medio Urbano, San Javier, presenta una reticula ortogonal en
su area fundacional, generada por 40 manzanas cuadradas con un tamafio aproximado de 12.000
mZ, con sentido Criente - Poniente. La conformacion de las manzanas, en su mayoria, coresponde a
fachadas continuas, sin antejardin, con construcciones de 1 piso. En esta area se desarrollan casi la
totalidad de las actividades comerciales y de servicios presentes en la ciudad, es decir, bancos,
edificio municipal, bibliotecas, colegios, carcel, juzgados, locales comerciales, efc.

Hacia el borde norte de la traza fundacional se desarrollan predios agricolas y agro-residenciales,
ademas del Cementerio Parroquial, el cual se encuentra distante de la ciudad unos 600 m. Luego
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hacia el poniente se encuentran diversas poblaciones y villas (construidas en los Ultimos 20 afios,
pareadas y con antejardin), el Estadio Municipal, diversas areas agricolas, incluyendo antiguas
casas patronales de estilo colonial chileno y el rio Loncomilla (limite poniente natural de la ciudad).
Hacia el sur del area fundacional, se encuentra el sector denominado Juntas Viejas, donde conviven
poblaciones SERVIU, con antiguas casonas patronales y viviendas de frabajadores de estilo
colonial chileno. Hacia el oriente, se encuentran viviendas de diversas intenciones (privadas y
puiblicas), construidas en diversos periodos, donde prevalece la fachada continua en el eje de Av.
Balmaceda y antejardines con viviendas paread en las distintas poblaciones y condominios
presentes.

Respecto de la relacion del Paisaje con la Imagen Urbana de San Javier no se distingue ningdn
elemento de relevancia, a excepcion del Rio Loncomilla, el cual se encuentra distante del cenfro de
la ciudad y por lo mismo, no ejerce presencia sobre la ciudad.

Continuando con la Estructura de los Equipamientos y Servicios presentes en la ciudad,
podemos sefialar que la gran mayoria se concentra en el Area Central y otros en los ejes de Av.
Balmaceda y Av. Chorrillos, principalmente con actividad comercial.

En cuanto a los Usos de Suelo presentes en el area urbana, se puede sefialar que existe una
predominancia de usos sueios habitacionales por sobre los ofros usos. Posteriormente en cuanio a
nivel de presencia se destacan los usos de suelo de comercial (supermercado, locales de nivel
tamarfio medio), habitacional-comercial y educacion (colegios y liceos), ademas de los destinados
a cultivos que se encuentran en el entorno del area urbana de San Javier. Tambien se destacan los
usos de areas verdes y recreacion presentes a través del Estadio Municipal, Parque Municipal,
Plaza de Armas, Estadio Colo — Colo. Complementariamente, se incluyeron aquellos sitios eriazos
o sin uso, a fin de conocer su ubicacidn y cantidad de elios.

574  Oferta del Espacio Construido

El entorno inmediato de caracter rural y que esta bajo la influencia de |a ciudad de San Javier esta
conformada por suelos que tienen capacidad de uso gue varia de Il a VIII. La buena calidad de los
suelos en esta area entra en conflicto con las demandas de expansion urbana de la ciudad de San
Javier. Todavia hacia el oriente y separada de esta zona se encuentra un sector rural que bordea el
rio Maule y que con caracteristicas similares de buenos suelos agricolas no esta amenazado por la
expansion urbana.

El area de mayor potencial de expansién urbana se genera en &l eje que une a San Javier con Villa
Alegre y que empalma a la vez con la ruta de los Conquistadores, en direccién a Cauquenes. En
esta area probablemente se localicen en el futuro algunos equipamientos disfuncionales en su
ubicacién actual, como el Matadero, el terminal de buses, un nuevo hospital, la feria, efc.

5.7.2  Calidad de |a Edificacion

Tal como se sefiald al comienzo de este acapite, en San Javier se encuentran diversas
construcciones de tipo colonial, edificadas algunas de ellas hace mas de 100 afios. En general, se
encuentran en buen estado de conservacion, ya que sus habitantes se encargan de mantenerias,
haciendo algunas intervenciones de tipo menor como cambio del estuco exterior, marcos de
ventanas y en algunos casos cambio de techumbre (de tejas a planchas de zinc o tipo “pizarrefio”).
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En general la calidad de construccidn es buena, no sélo en el area cenfro si no también hacia todas
las areas homogéneas analizadas.

5.7.3  Situaciones de Riesgo Efectivo o Molestias derivadas del tipo de actividad

En general, segun la revision de antecedentes y entrevistas con agentes claves de la municipalidad,
en el area urbana de San Javier no existen actividades que por su localizacion o tipo de actividad
generen molestias a su entorno.

574  Caracterizacion del Medio Urbano y Arquitectonico

Buena parte de esta informacion se sefiald al comienzo del acapite, pero para efectos de detalle, a
continuacién se presenta la siguiente sintesis:

a) Morfologia Urbana:

San Javier posee un area central consolidada de forma rectangular, con una trama ortogonal, cuyos
bordes limitan con esteros y canales, lo cual implica que las &reas limitrofes tengan uso agro-
residencial, estando ademas en proceso de consolidacion (cambio de uso de suelo, de parcelas a
predios urbanos mas pequefios).

De acuerdo a la Metodologia de Kevin Lynch, el Rio Loncomilla y los esteros (Seco, Chanquico y
Canal Pando) actilan como “barreras naturales”; los ejes viales fransversales actian como “barreras
fisicas® que dividen en la ciudad en 3 partes (Av. Chorillos, Av. Balmaceda - Arturo Prat, Ruta 5 y
Linea FFCC); los *hitos urbanos™ estan representados por la Plaza de Armas, Cementerio
Parroquial, Estadio Municipal, Vifia Balduzzi, Iglesia de las Mercedes y Estacion de FFCC de San
Javier.

b) Espacio Construido:

IDENTIFICACION DE TIPOLOGIA DE EDIFICACIONES :Existen 3 tipos de edificaciones, las del
Area Centro con viviendas de fachada continua, de 1 piso, construidas en adobe (algunas), siendo
construidas durante los afios '40 y '50. Luego estan aquellas viviendas que comresponden a la
casona 0 casa colonial chilena, tanto de trabajadores como patronales, las cuales estan construidas
en adobe con estuco exterior de cal y tejas de arcilla en la techumbre, con comedores hacia el
exterior (calle o patic), sus colores varian dentro de la gama colonial;, luego estan las
comrespondientes a las intenciones estatales o privadas a traves de villas y/o condominios
distribuidas heterogeneamente dentro de la ciudad.

IDENTIFICACION DE DUREZAS DE LAS EDIFICACIONES: En general, en toda el Area Centro, las
viviendas presentan “dureza” para su intervencion, ya sea a través del ensanche de vias o para la
demolicion de ellas, ya que por sus caracleristicas y tipologia arquitectonica, son de valor
patrimonial. No obstante lo anterior, podria modificarse el interior de las viviendas, pero manteniendo
su fachada, asimismo, para las nuevas viviendas que se localicen en los pocos pafios disponibles.
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CUADRO N° 19 Tipologias Edificatorias

Agrgacion Continua || w &
, Adobe |

WSRO, Tpo Albafileria w >

Altura Tipo 4-5m

Sup. Predial (m2) 700—1.500

Frente Predal (mis) 12-2

Fondo Predal (mts) 34-55 s

Esta tipologta oomesponde & viviendas del ares fundacional, construidas en adobe y con
fachads confinua. Presenta techumbre de fejas wio planchas fipo pizamefio 0 metaicas,
con estilos neodasicos, no poseen antefarding La ubicacion de esta tipologia gener un
confinuo caracteristicn, sebre todo en & Bamio Estacion

Agripacion Aislado ﬂ ’ %
Matesialidad Tipo Adobe .
Ahura Tipo 3-5m. - 1 -
Sup. Predial (m2) 1.500 - 7.500 ; ‘| —_— =
Frente Predal (mts) 32-99 ! " n

. L
Fondo Pradial {mis) 55.02 » ‘:5' oy

N .

Esia fipologia comesponde @ viviendas coloniales chilenas tanio pafronaies como de
frabajadores agricolas. Son viviendas de 1 piso, construidas en adobe con Echumbre de

fedas v comedones perimetraies.

r Aislada | -
N Pareada .i' ey :
Altura Tigo 3-4m g =
Sup. Predial (m2) 380 1.500 .l--‘
Frente Pradial (mis) 18-30
Fondo Predial {mis) 40 - 80 h.-".-

Esta fipoiogia comesponde a viviendas de intencion estatal yio priveda a traves de Villas y

Condominios localizados en diversas areas de ia ciudad. Son viviendas de 1, 2y 1%

pisos construidas en albafiflera

Fuenie: Elaboracion propia

IDENTIEICACION DE ARQUITECTURA PATRIMONIAL: Tal como se ha sefialado en bugna

parte del territorio urbano existen numerosas viviendas de valor arquitectonico patrimonial, las
cuales deben ser conservadas y mantenidas, tal vez no en su caracter de monumento
nacional (puesto que no lo son), si no tal vez como Zona Tipica o Area de Conservacion

Histdrica.

c) Espacios Piblicos:

A nivel general, se puede sefialar que existe buena dotacion de espacios piblicos, representados a
través de la Plaza de Armas , Estadio Municipal , Parque Municipal Gerénimo Lagos y Avenidas-
Parque tipo Av. Chorillos y Av. Baimaceda , Obelisco Conmemorativo Centenario de San Javier. No
obstante lo anterior, seria bueno incorporar plazas de juegos y areas verdes a las ya existentes en

los sectores residenciales mas densos.
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58 Plan Regulador Comunal de San Javier 1990

El Plan Regulador Comunal de San Javier vigente, en adelante PR. SJ-01, fue publicado en el Diario
Oficial el 21 de junio de 1990 y fue elaborado en atingencia a lo sefialado por la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC) y la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
(OGUC) de la época, mativo por el cual se encuenira desactualizado en algunas normas (sefialadas
en |as posteriores modificaciones por ambos instrumentos regulatorios desde la resolucion del PR.
§J-01 a la fecha), particularmente, en lo referido a estandares de estacionamientos, clasificacion de
equipamientos y densidades, entre ofros.

Ahora bien, respecto de las diversas consideraciones y condicionantes establecidas por el actual
PRC y que ocasionan complejidades en la Direccion de Obras, al momento de otorgar permisos ylo
dar V°B®, se sefialan las siguientes:

e  Pocaclaridad de algunas normas, implicando diversas inferpretaciones por parte de los
funcionarios municipales.

. Inexistencia de normativa asociada a paraderos de taxis.

« Inexistencia de normativa asociada a terminales de buses.

e  Excesivas restricciones de usos en algunas vias de importancia tales como Av. Balmaceda o Av.
Chorrillos, entre ofras.

. Incongruencia de algunas normas respecto de la imagen urbana de la ciudad.

Modificacién a la Ordenanza Local del Plan Regulador de San Javier, PRSJ-02 (Resolucion
N°27 del 3 de abril de 1997)

Plan Regulador Comunal de San Javier 1997. Fuente : Minvu.
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Esta modificacién fue publicada el Diario Oficial de |a Republica de Chile el dia Lunes 16 de Junio de
1997, donde se modificaron, entre ofros, una ampliacion del limite urbano, considerando las nuevas

zonas de:

En acceso Norte, Sector La Palma, por Camino Las Rosas al Oriente se contempla una
superficie de 19,00 ha. de terreno;

Calle Miraflores desde Pulluquén al Norte (Av. San Geronimo Lagos Lisboa), se
considera una superficie de 11,00 ha. de terreno;

En el sector Sur Poniente de la ciudad, &rea comprendida entre Chormillos Sur limite
actual Rio Loncomilla y Canal Naranjal, se estima una superficie de 57 ha. de temeno y
en Av. Balmaceda desde Chanquicé al Oriente (hacia la cametera), costado Norte se
contempla 24,00 ha. y costado Sur 11,00 ha.

Complementariamente a la modificacion del limite urbano antes sefialada, se realizaron las
siguientes modificaciones:

Modificacion del término Plano PRSJ-01 por Plano PRSJ-02.

Modificacion de la descripcion de los puntos 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 17, 18, 19, 20, 21,
22,23, 24, 25, 26, 27, 28 y 29, junto con la descripcion del punto y del tramo.

Modificacion de los valores de Coeficiente Maximo de Ocupacion de Suelo y Coeficiente
Méximo de Constructibilidad en las zonas ZU-1, ZU-2, ZU-3, ZU-4, ZU-5, ZU-6, ZU-T, ZE-
1, ZE-2, ZR-1, ZR-5, de la siguiente forma:

CUADRO N° 20 Modificacion de Coeficientes segin Resolucion N°27 del 3 de abril de 1997

NOMBRE | COEFICIENTE MAXIMO DE | COEFICIENTE MAXIMO DE
AU 0.8 1,6
2U-2 06 12
73 042 0.60
ZU-4 0,375 0.75
ZU5 0.45 0,90
25 0,375 0,75
ZU-T 0.2 0.2
ZE-1 0.375 0.75
ZE-2 05 12
ZR1 0,01 0.01
ZR-5 0,05 0.05

Fuenite: Elaboracion propia en base a s Modificacitn a &2 Ordenanza Local ded Plan Regulador de San Javies, PR.SJ02

Se agrego la zona ZU-8, en donde se permite: Equipamiento deportivo, cultural, turistico,
parques y areas verdes. Sus condiciones de subdivision predial y edificacion son las
siguientes: Superficie Predial Minima: 2.500 m2; Coeficiente Maximo de Ocupacion de
Suelo: 0,2; Coeficiente Maximo de Constructibilidad: 0,3; Sistema de agrupamiento:
Aislado.

Se modific el Cuadro de Vialidad.
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59 Patrimonio Inmueble

En el 4rea urbana de San Javier no existen inmuebles con caracter de Monumento Nacional,
situacion que no ocurre en el area rural donde segln el Consejo de Monumentos Nacionales (CMN),
dependiente del Ministerio de Educacion, se encuentran los siguientes:

Pueblo Huerta del Maule, D.E 476 del 25/04/1997 .

Iglesia de Nirivilo, D.S. 502 del 14/02/19394 .

Pueblo de Nirivilo, D.S. 1162 del 14/11/1996 .

Puente Ferroviario sobre Rio Maule, D.S. 635 del 10/06/1993.
Puente Carretero sobre el Rio Maule, D.S. 635 del 10/06/1993 .

Ahora bien, independientemente de los Monumentos Nacionales sefialados, en el area comunal
existen otros inmuebles con valor patrimonial, segin el Inventario de Edificacion Patrimonial del
MOP. En dicho estudio realizado en 2001, en la comuna de San Javier se consideraron 50
inmuebles, de los cuales 40 se localizaban en el area urbana y los restantes en el rea rural. Sin
embargo gran parte de estos inmuebles sucumbieron ante el terremoto de 2010 y ofros quedaron
muy dafiados. La urgencia de recuperar las edificaciones que resistieron el sismo por sus
propietarios llevé a realizar intervenciones que fueron en desmedro de la calidad patrimonial de
muchos de ellos, al incorporar modificaciones en su arquitectura y materialidad.

El afio 2014 se realizé un nuevo catastro, a fin de conocer y destacar aquellos inmuebles con valor
arquitectonico y patrimonial que presentan mejor estado de conservacion y menos intervenciones.

De dicho catastro, referido exclusivamente al area urbana de San Javier, se puede sefalar la
existencia de otros inmuebles, localizados principaimente en Av. Balmaceda entre la Estacion
Ferroviaria y la Ruta 5, en el area central de San Javier y otros hacia los bordes norte, sur y
poniente. En general, se puede sefialar que San Javier todavia es una ciudad rica en inmuebles de
valor patrimonial.

Podemos sefalar que los inmuebles con valor patrimonial y arquitectdnico catastrados en San
Javier, poseen ciertas tipologias, tales como:

. INMUEBLE TIPO 1: Construcciones contiguas a la Estacion Ferroviaria de San Javier, en la
Av. Balmaceda entre la Av. General Barbosa y la Ruta 5. Son inmuebles de 1 piso y otros de 2
pisos (sdlo en Av. General Barbosa), construidos en adobe, alineados con respecto a Ia calle
(fachada continua), sin antejardin. Sus muros exteriores estan estucados y pintados con
colores pastel, en general, se encuentran en buen estado de conservacion, a excepcion de
algunos que estan abandonados y/o a la venta.

Son inmuebles que dan identidad y continuidad al sector, no sdlo por su estilo constructivo
sino ademéas por la forma en que esta conformado el espacio, tanto por las construcciones
como por los grandes arboles (platanos orientales) plantados en ambas aceras de la Av.
Balmaceda.

El uso de esfos inmuebles corresponde en su mayoria, a residencias particulares y algunos
comercios de tipo local.

B INMUEBLE TIPO 2: Construcciones localizadas en diversos sectores de San Javier,
ubicandose en Av. Balmaceda entre la Ruta 5 y Av. Chormillos; Av. Chorrillos entre Av.
Balmaceda y Pulluguén; Chorrillos Norte; Arturo Prat, entre otros.

56



PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JAVIER MEMORIA EXPLICATIVA

Estas viviendas corresponden a construcciones de tipo colonial chileno, es decir, viviendas de
1 piso construidas en adobe, con terminacion exterior de cal, pintadas con colores acordes
con la paleta colonial (utilizando rojos y azules coloniales, ademas de café, mostazas, blanco
y otros tonos pastel de amarillo, azul, damasco, verde, entre otros).

Presentan comedor techado (continuacion de la techumbre de la vivienda hacia la calle) en su
fachada exterior, el cual se sustenta en columnas orfogonales de madera (pino oregon,
principalmente) sobre bases de piedra. La estructura de la techumbre del corredor presenta
vigas a la vista, en algunos casos y cielo de madera en ofros. El piso del mismo varia desde
tierra compactada (las menos), ladrillo tipo fiscal acostado, baldosas cuadradas de arcilla,
baldosines ceramicos, ceramicas, radier enlucido con y sin color.

Los vanos en general, como toda vivienda colonial, son pocos y alargados, con estructura de
madera y con divisiones (6 0 8), pintada de acuerdo al color de los muros o en contraste. Los
vanos se ubican contiguos a la puerta de acceso (principal), algunos presentan protecciones
de fierro o postigos de madera.

El uso de estos inmuebles es por lo general, de tipo residencial y algunos de tipo residencial -
comercial.

e  INMUEBLE TIPO 3: Corresponden a grandes casonas patronales de estilo colonial chileno, se
ubican dispersas en el area urbana de San Javier, particularmente en el camino hacia la Vifa
Los Acanios.

Presentan corredores que recorren todo el perimetro de la vivienda, su uso fue residencial,
hoy algunas se encuentran habitadas y otras abandonadas y sin uso, por lo mismo en relativo
estado de conservacion.

Como resultado del catastro realizado, se desprendieron 24 Fichas de Patrimonio, las cuales se
presentan en el ANEXO N°1 y se grafica su ubicacion en el PLANO PRCSJ. A continuacion se
presenta un cuadro donde se detallan algunas caracteristicas de los inmuebles considerados:

CUADRO N° 21 Inmuebles con Valor Patrimonial de San Javier (area urbana)

1 IGLESIA CATOLICA AV. BALMACEDA Bueno
Nega3

‘ VIVIENDA PARTICULAR, AV. Bueno Liso Residencsal 60-0002
BALMACEDA N22125

3 EDIFICIO CONSISTORIAL DE LA Bueno Uso Servicios 23-00011
MUNICIPALIDAD CALLE A. PRAT
N22490

4 VIVIENDA ESQUINA CALLE MATTA Bueno Uso Residencial 42-0008
N21230

8 VIVIENDA ESQUINA CALLE 5GTO. Bueng Uso Residencial §0-00010
ALDEA NR2176

B VIVIENDA ESQUINA CALLE E.RAMIREZ Bueng Usa Residencial 43-0005
N22210

7 VIVIENDA ESQUINA CALLE Bueno Uso Residencial 30-0006
TORREBLANCA N22210

8 VIVIENDA CALLE MATTA Ne2221 Bueno Usa Residencial 18-0007
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9 EDIFICIO EX TEATRO CALLE A, PRAT Uso Comercal 62-00011

Buano
N22359
0 VIVIENDA CALLE A, PRAT N22996 Buena Uso Residencial 88-0007
11 | VIVIENDAS CALLE A. PRAT N22931 Bueno Uso Resencial 68-0003
12 | VIVIENDA CALLE A. PRAT N22903 Bueno Uso Residencial $8-0002
13 | VIVIENDA CALLE A. PRAT N92798 Bueno Uso Residencial 86-0006
4 VIVIENDA CALLE A .PRAT N#2772 Bueno Uso Residencial 86-0005
15 | VIVIENDA CALLE MIRAFLORES N21334 Buenc Uso Residencial 84-00015
18 EDIFICIO SERVICIOS PUBLICOS CALLE Bueno Uso Servicios 83-0005
A. PRAT N22402-2416
Ll VIVIENDA CALLE CATEDRAL N91239 Bueno Uiso Residencisl 4800012
18 IGLESIA CATOLICA CALLE CATEDRAL Bueno Liso Equipamiento de culto 48-0007
N21249
19 | VIVIENDA CALLE SGTO. ALDEA Buero Uso Residencial 4500011
N22491
20 | VIVIENDA CALLE ESMERALDA N21317 Bueno Uso Residencal 3-0001
21 | LOCAL COMERCIAL CALLE A. PRAT Bueno Uso Equipamiento comercio £6-0002
N22705
22 | VIVIENDA CALLE A PRAT N22737 Bueno Uso Residencial 86-0003
23 | CLUB SOCIAL SAN JAVIER CALLE A, Bueno Uso Equipamiento social 66-0004
PRAT N22787
CASA PARTICULAR CALLE ESMERALDA Bueno Uiso Residencial 62-00020
N21312

Fuenie: Catastro Consultor, 2014,
Conjuntamente se definié una Zona de Conservacion Historica en un sector contiguo a la Plaza de
Armas, cuya composicion arquitectonica y materialidad es propia de la época fundacional de la
ciudad.

Zona Conservacion Historica San Javier. Fuente: Elaboracion propia

Complementariamente a los inmuebles de valor patrimonial, tambien se reconocieron aquellos
elementos de valor patrimonial paisajistico y/o natural, destacandose:
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. Cerros ubicados al poniente de la ciudad, pasado el rio Loncomilla, es decir, cerros Grande, El
Morro y Millahue Abajo, los cuales generan limites espaciales contenedores de vistas, sobre
tod en las cewrcanias al rio, puesto que desde el centro de la ciudad su presencia es casi
nula.

o  Borde oriente del rio Loncomilla, contiguio a los cemos antes sefialdos y final de la ciudad
(sector Juntas Viejas), el cual posee una gran presencia escénica, que se complementa con
los cerros y la ciudad.

5.10 Arqueologia
5.10.1 Antecedentes

En la Region del Maule, la investigacion arqueologica se ha centrado fundamentalmente en la costa
de la region (Gaete et al 1994 y 1997, Rees et al 1994) y en las riberas del rio Maule (Seelenfreund
et al 1991, Rees et al 1993), lo cual ha dado como resultado una imagen de una zona poco poblada
en tiempos prehistoricos. Dados los estudios publicados hasta ahora, el patron de asentamiento
local tiende a preferir la instalacion en localidades cercanas a los cursos de agua permanente, y los
sitios de extraccion de materias primas. Segun Sanhueza (Sanhueza et al 1994), en los periodos de
Conquista y Colonia, los asentamientos de la cuenca media y baja del Maule, se restringen a la
ribera sur de este rio.

En relacion con la relativa ausencia de antecedentes sobre monumentos arqueoldgicos para el
area, esta se debe en parte a la falta de investigaciones argueologicas cientificas.

5.10.2 Antecedentes Arqueologicos Especificos

A continuacion se describen algunos hallazgos en el area de influencia del presente Proyecto en la
comuna de San Javier, aun cuando su ubicacién debe ser verificada.

1. Sitio Cermo Manguehua (registro MOP 7274).

Ubicacion: UTM 235343 E y 6073554 N (no ajustado). 400 m.s.n.m. Acceso a pie desde sector El
Morro del ric Maule.

Descripcion: Fortaleza colonial temprana, que incluye 3 recintos con muro de piedra. De 29 m?.
Hallazgo de restos ceramicos. Se practico prospeccidn y recoleccion. Periodo Colonial (1550 d. C.) (
Mop 1995).

2. Sitio Los Sapos (registro MOP 7275).

Ubicacion: UTM 225062 E y 6076683 N (no ajustado). 100 m.s.n.m. Acceso por camino rural de la
estacion P. Gonzalez.

Descripcion: Area habitacional aislada colonial y probablemente prehispanica. Hallazgos de
ceramica naranja y negra. Se practicd prospeccion y recoleccion (Seelenfreund 1993, Mop 1995).

6. CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

El andlisis realizado caracteriza el territorio comunal recomido por el curso del rio Loncomilla
dividiendolo en dos porciones en notable desequilibrio por sus tamanios, accesibilidad y desarrollo
de sus centros poblados, sectores emplazados en el llano occidental de la depresidn central y en el
secano interior con presencia de al menos cuatro valles que se abren en los cursos de los esteros
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Queserias y Grande, rio Purapel, esteros Pitigua, Cajones y Gallinazo, territorio comunal que
presenta el curso del rio Loncomilla y las seranias cordilleranas como sus limitantes naturales mas
destacadas. Estos espacios comunales albergan localidades y actividades economicas y se
asocian principalmente por una parte a suelos planos con apfitudes agropecuarias con cultivos
intensivos y a serranias y valles occidentales de uso extensivo para vifiedos, praderas y silvicultura

La distribucion de los centros poblados del sistema urbano comunal esta asociada a la existencia de
los suelos y del recurso agua.

En este sistema urbano comunal las relaciones espaciales y funcionales se producen a través de 2
ejes longitudinales Ruta 5-Sur y Ruta L-16 que atraviesan la comuna en su porcion oriental,
conectando la ciudad tanto con la intercomuna como con Talca, Villa Alegre y Linares y en el sentido
transversal la sola presencia de la Ruta L-30-M que constituye el tercer eje estructural del territorio
comunal.

El analisis de la distribucion espacial de funciones en la comuna confima los valores de
preeminencia urbana, configurando para la ciudad de San Javier un alto grado de centralidad que,
mas allad de actividades administrativas, le confieran un importante rol terciario como cabecera
comunal. Si bien la ciudad centraliza el 85% de las funciones terciarias y secundarias, la oferta es
mayor en cantidad que en el nivel de ella, denotando que la proximidad a la capital regional no
permitiria un desarrollo mayor del potencial que se aprecia tanto por la capacidad instalada del
comercio y los servicios, como por las aspiraciones que la misma poblacion comunai tiene de
alcanzar mejores niveles. .

Por otra parte, las actividades productivas del sector primario (silvicola intra e intercomunal, vifias y
del agro en general) presentan hoy mayores dindmicas cuyos espacios economicos tambien
demandan conexién desde y hacia centros mayores de procesamiento, comercializacion y
distribucion hacia Talca y la Ruta 5-sur; conectividad que se produce por los mismos canales - L-11,
L-30-M Ruta 126- que movilizan a la poblacion con requerimientos de servicios y comercio,
caracterizando estos ejes con roles funcionales productivos y de servicios.

En conclusion

Sistema urbano comunal estructurado por 3 ejes de desarrollo basicamente intercomunal generan
una red vial con marcados sentidos longitudinal y transversal, estructura vial que en particular
relaciona espacialmente los centros poblados de la comuna y permite el desarrollo funcional de las
principales actividades productivas y terciarias de la comuna e intercomuna, asumiendo estas vias
roles de caracter productivo silvoagricola y terciario en ese orden de importancia, presionando la ya
vulnerable estructura vial transversal, apoyada sélo en la Ruta L-30-M. La dinamica actual de estas
actividades muestra que las mayores demandas relativas infracomunales -servicios administrativos
comunales comercio y servicios de nivel medio- se dirigen hacia la ciudad de San Javier,
cubriéndose parte de la demanda por servicios y comercio general especializados y centro de
negocios y financieros para la comercializacion de los productos agroganaderos y de la madera, en
la ciudad de Talca.

Tanto por la actual dinamica de produccion agricola y las crecientes proyecciones de este rubro y el
forestal, como por las también crecientes dinamicas de poblacion detectadas para 3 de las 6
localidades analizadas, se prevé por una parie un importante incremento en las demandas
funcionales de los ejes viales productivos, con especial impacto en las Rutas L-30-M; L-11 y Los
Conquistadores y por otra, mayores demandas por localizacion de vivienda y servicios terciarios y
equipamiento asociados a ella, en Bobadilla, Melozal y San Javier mismo.

&0



PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JAVIER MEMORIA EXPLICATIVA

6.1 Conclusiones: Condicionantes al Desarrollo Urbano y Territorial

De acuerdo a los antecedentes del diagndstico, las principales condicionantes al desarrollo urbano
de la comuna son las siguientes:

6.1.1  Aspiraciones Comunitarias.

Contar con mejores equipamientos y servicios de nivel medio.

Mejorar |a infraestructura vial al resto de la comuna (pavimentacion de caminos).
Dotar de mas areas verdes de caracter local (plazas - juegos infantiles)
Promover y conservar las tradiciones culturales y de edificaciones patrimoniales.
Potenciar las actividades de tipo turistico — cultural

" 8 ® @ @

6.1.2 Condicionantes Urbanas San Javier

. Existen inmuebles con valor patrimonial. No tienen regulaciones de proteccion ni incentivos de
recuperacion o mejoramiento.

. La Ruta 5 y el ferrocarril actian como barreras y limitan la conectividad oriente — poniente en
el la zona oriente de la ciudad.

. Existe deficiencia de vias de conectividad norte — sur, la cual descansa fundamentalmente en
Av. Chorrillos.

. La nueva PTAS brindara 100% de cobertura de servicios sanitarios

6.1.3 Condicionantes Ambientales de San Javier (Ver Figura N°11)

. El borde del rio Loncomilla actia como barrera natural hacia el poniente.
. Riesgos naturales asociados al rio Loncomilla (erosion de riberas, inundacion).
" Los esteros Chanquico, Seco y el canal Pando actiian como barreras menores.
. Presencia de suelo Clase lll en el entorno de la ciudad.
FIGURA N° 11 Condicionantes Ciudad de San Javier
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7. DEFINICION DE ESCENARIOS DE DESARROLLO URBANO

7.1 Antecedentes previos

Desde el punto de vista de sus umbrales de poblacion, el sistema de centros poblados de la comuna
se puede calificar de primado. En efecto, por su cuantia poblacional la ciudad de San Javier es 9,56
veces superior a la localidad que le sigue en jerarquia (Melozal), tamafios poblacionales que luego
bajan a alrededor de 1.100 habitantes en los asentamientos del siguiente orden (Bobadilla y Orilla
del Maule). Las restantes localidades se caracterizan por presentar montos pobiacionales inferiores
a 900 habitantes, siendo la mas pequeiia El Sauce-Calle Larga.

Una estructura urbana de este tipo tiene clara incidencia en los roles funcionales asi como también
en las relaciones espaciales de los asentamientos poblades. En los roles funcionales, por el hecho
de existir una cormelacion directa entre cantidad de poblacion y presencia de determinados
equipamientos y servicios, y en sus relaciones, porque producto del diferencial equipamiento
funcional de los centros se generaran interacciones en virtud de la oferta y demanda de bienes y
SENVICIOS.

7.2 Escenarios Poblacionales
7.21 Escenario Base

La configuracion del escenario base de poblacién y vivienda, se encuentra fundamentada en la
proyeccion lineal de la poblacion total en referencia a la Gltima tasa de crecimiento anual (ultimos 10
afios). Por lo tanto la tendencia de la proyeccion lleva la impronta de lo sucedido entre los dltimos
dos censos de poblacion y vivienda realizados por el Instituto Nacional de Estadisticas (INE) en los
afios 1992 y 2002.

El escenario base contempla el patron de decrecimiento y crecimiento diferencial por entidad
poblada, de las cuales El Sauce-Calle Larga, Huerta de Maule, Nirivilo, Orilla del Maule, Santa
Cecilia y Santa Natalia presentaron tasas negativas de crecimiento, al igual que el resto comunal.
Las restantes 7 localidades presentaron tasas positivas de crecimiento, destacando las localidades
de Bobadilla, San Manuel y Luis Cruz Martinez, que durante el periodo intercensal 1992-2002
registraron tasas de crecimiento de superiores al 10%. A nivel comunal, la tasa de crecimiento es
positiva, alcanzando un valor de 0,60%, por debajo de la tasa de crecimiento nacional y regional.
Debido a estos antecedentes, la comuna de San Javier no presenta un crecimiento poblacional
importante. Sin embargo, la ciudad de San Javier concentra la mayor parte del crecimiento
experimentado en la comuna. El resto de los centros poblados (salvo los mencionados con
anterioridad) y el resto comunal (netamente rural) decrece de forma acelerada, con una fasa
intercensal de -1,71%.
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GRAFICO 5 Escenario Base de Poblacion
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Fuente: Elaboracion ded Estudio, en Basa a Dalos Cansales INE

Del andlisis del Grafico anterior se desprende el acelerado decrecimiento del resto rural de ia
comuna, ya que como se muestra, este fendmeno se regisira desde el comienzo del periodo en
analisis (1960), época en la que la ciudad de San Javier aglomeraba una cantidad de poblacion
menor a la existente en el resto del territorio comunal. Sin embargo, las tendencias de crecimiento
de la ciudad y el decrecimiento poblacional del resto urbano, han hecho cambiar el panorama
existente, pues la ciudad de San Javier hoy concentra casi tres veces mas poblacion que la existente
en el resto comunal rural,

Del mismo grafico se desprende tambien que la localidad de Melozal, experimenta un paulatino
aumento en su cantidad de habitantes, lo que la configura como la segunda localidad de
importancia, aunque su cantidad de poblacion es diez veces menor a la existente en la capital
comunal. El resto de las localidades han presentado comportamientos fluctuantes en el periodo
analizado, pero debe destacarse, que de darse este escenario, las tasas de poblacién elevadas del
Gitimo periodo intercensal regisiradas en las localidad de Bobadilla, Luis Cruz Martinez y San
Manuel, generarian al afio 2025, la existencia de al menos dos localidades de importancia, tras la
cabecera comunal, con masas poblacionales por sobre los 8.000 habitantes.

Para la ciudad de San Javier, debe sefialarse que concentra las preferencias de localizacion de
poblacion, pues registra tasas positivas de crecimiento, tanto en poblacion como en vivienda,
potenciando su rol como cabecera comunal y centro de servicios para las actividades agricolas que
se desarrollan en la comuna.
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CUADRO N° 22 Ciudad de San Javier, Poblacion Interanual Escenario Base (2002-2025)

Ao Poblacion Viviendas Habitacional
2002 |  mdg4 B.163 3B
003 | 20780 8317 3.26
2004 | 210%0 £.538 319
2005 21.305 5.528 312
2006 | 2582 7.085 305
2007 | 21883 7.310 29
2008 | 247 7564 29
2009 22435 7,826 287
2010 2272 B.093 281
2011 23022 | 83 275
2012 7331 | 8am 2B ™~
2013 23624 | 8870 2583
2014 23,031 9287 258
2015 24 746 9607 252
2016 24.561 9.840 247
2017 24 880 10.285 242
2018 25.204 10,542 2%
2019 25532 1.011 2%
2020 5864 | 11304 2.7
2021 26.200 11.789 20
2022 26,540 12 198 218
2023 26 B85 12621 213
2024 21736 13.059 208
2025 27.593 13.518 204

Foente: Elaboracion del Estudio, en Base 3 Datos Consales INE 10602002

7.2.2 Escenario Tendencial o Neutro

Este escenario, al igual que el escenario base, se configura sobre la base de la proyeccion lineal de la
poblacién total en referencia a la Ultima tasa de crecimiento anual (Gltimos 10 afios). Por lo tanto la tendencia
de proyeccion, es el reflejo de lo sucedido entre los diimos dos censos (1992 y 2002). Sin embargo, a estas
proyecciones se les agrega la informacién otorgada por el Instituto Nacional de Estadisticas en sus
proyecciones de poblacion hasta el afio 2020.

Al igual que en el escenario anterior, el Escenario Tendencial contempla el patrén de decrecimiento
y crecimiento diferencial por entidad poblada, de las cuales El Sauce-Calle Larga, Huerta de Maule,
Nirivilo, Orilla del Maule, Santa Cecilia y Santa Natalia presentaron tasas negativas de crecimiento,
al igual que el resto comunal. Las restantes 7 localidades presentaron tasas positivas de
crecimiento, destacando las localidades de Bobadilla, San Manuel y Luis Cruz Martinez, que durante
el periodo intercensal 1992-2002 registraron tasas de crecimiento de superiores al 10%. A nivel
comunal, |a tasa de crecimiento es positiva, alcanzando un valor de 0,60%, por debajo de |a tasa de
crecimiento nacional y regional. Debido a estos antecedentes, la comuna de San Javier no presenta
un crecimiento poblacional importante. Sin embargo, la ciudad de San Javier concentra la mayor
parte del crecimiento experimentado en la comuna. El resto de los centros poblados (salvo los

mencionados con anterioridad) y el resto comunal (netamente rural) decrece de forma acelerada,
con una tasa intercensal de -1,71%.

A partir de los resultados entregados por el INE en sus proyecciones de poblacion se tiene que la
poblacién comunal de la comuna de San Javier al afio 2020 sera de 42.147 habitantes, es decir, un
11,5% mas que lo censado el afo 2002. Las tasas de crecimiento anual utilizadas para realizar estas
proyecciones fluctian entre 0,6% (2002) a 0,34% (2020).
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GRAFICO 6 Escenario Tendencial de Poblacién

Proyeccidn de Poblackon 19602025
Escanario Tendencial
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Fuente: Elaboracion del Estudio, en Base a Datos Censales INE 1950-2002

CUADRO N° 23: Ciudad de San Javier, Poblacion Interanual Escenario Tendencial o Neutro{2002-2025)

2002 20454

2003 20711

2004 20931

2005 21,305 5.828 312
2006 21531 7.031 3,06
2007 21.759 7.240 301
2008 21990 7.455 295
2009 2723 7676 290
2010 22458 7.904 284
2011 225% 8.138 278
012 22037 B.380 274
2013 73,180 5629 268
2014 23426 85685 254
2015 23674 9.149 259
2016 73842 9.345 255
2017 24012 9547 252
2018 24.182 9.752 248
2018 24354 5.062 244
2020 24587 10.176 241
2021 24.701 10.385 238
22 24878 10618 234
2023 25053 1084 231
2024 5231 11.079 2.28
2025 25408 11.318 225

Fuente: Elsboracida del Estudio, en Base a Datos Censales INE 1950-2002
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A partir del afio 2002, las distintas localidades de la comuna registran crecimientos menos
explosivos a los mostrados en el escenario base, esto debido a que la proyeccion realizada
contempla las tasas extraidas a partir de las proyecciones realizadas por el INE. A pesar de esto, el
resto comunal mantiene su tendencia a la disminucién en la cantidad de poblacion de tipo rural,
mientras que la ciudad de San Javier alcanza valores poblacionales cercanos a las 25.500 personas
y las 11.300 viviendas, por lo que el Tamafio Medio de los Hogares (TMH) decrece desde los 3,32
habitantes/vivienda al afo 2002, hasta los 2,24 habitantes/vivienda al afo 2025 .

Estas tendencias locacionales de la poblacion de la comuna, es claro reflejo de un proceso de
migracion desde las localidades menores de la comuna hacia la cabecera comunal, la que presenta
mayores posibilidades de acceder a subsidios, mejores servicios, mejor calidad de vida, etc.

7.23  Escenario Dirigido

Para la realizacion de este escenario se utiliza la proyeccion de suelos generada segin las alternativas de
suelos para la ciudad de San Javier. Asi, se considera la superficie de suelo disponible segin las altemativas
proyectadas como los escenarios de desarrollo posible para la ciudad. En este contexto, se considera que los
sectores de destino residencial sern ocupados en un 70%, con densidades variables segin el destino
proyectado. En base a este motivo, se espera un aumento considerable de la cantidad de poblacion, por lo
que las tasas de crecimiento experimentan un progresivo aumento hasta el afio 2025, superior a las tasas de
crecimiento que experimentara la comuna, lo que conlleva el supuesto de que la capital comunal, seré la
aglutinadora de la mayor parte del crecimiento de la comuna.

GRAFICO 7 Escenario Dirigido de Poblacién

Proyeccion de Pobdacien 1580-2025
Escenaric Dirigido
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Fuenie: Elsboracion del Estudio, en Base 2 Datos Censaies INE 1960-2002

Del analisis del grafico anterior se desprende el acelerado crecimiento poblacional que experimentars la
ciudad de San Javier, tanto en poblacion como en viviendas, esto debido a la oferta de suelo que pretende
generar el nuevo plan regulador, de manera de absorber la demanda por viviendas que se genera
constantemente por la migracion de las personas desde el area rural hacia el area urbana.
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En resumen, |la comuna de San Javier, bajo éste escenario, contemplaria al afio 2022 un crecimiento
importante, impulsado por el crecimiento urbano que experimenta la ciudad de San Javier. Segun
éste panorama la poblacion comunal corresponderia a los 51.020 habitantes, con un total de 20.705
viviendas, esto significa una densidad habitacional de 2,46 hab/viv. La mayor parte del crecimiento
corresponde a la cabecera comunal, la que abarcaria al 63,5% de la poblacion comunal y el 62,5%
del total de viviendas. El resto de las localidades no contemplan crecimientos importantes, asi
Bobadilla y Melozal abarcaria valores cercanos al 5,5% para poblacion y vivienda, mientras que Luis
Cruz Martinez concentraria alrededor del 3% del fotal de poblacion y vivienda. El resto comunal
representaria el 12% de la poblacion total y el 15% de las viviendas.

CUADRO 24 Ciudad de San Javier, Poblacion Interanual Escenario Dirigido

2012-2034)
Afo Poblacion Viviendas Densidad Habitacional
2012 5.1 B3T3 30
213 25497 8.459 | 30
2014 25.880 B.626 | 30
2015 26.268 8.756 30
2016 26.663 B.887 30
2017 27062 9.020 30
2018 27 468 9.158 a0
2019 27 880 9243 30
2020 Z28.298 8432 ag
204 28723 8574 a0
2022 25,154 9718 3.0
2023 Z8.501 9.853 3.0
2024 30.035 10011 30
2025 30.486 10.162 340
2026 30.942 10.314 30
2027 31.407 10.469 30
2028 31.878 10.626 30
2029 32.356 10.785 30
2030 12841 10.047 a0
20 33.334 11.111 30
2032 33534 11.278 b}
2033 343 11.447 30
2034 34 B58 11518 30
Fuente: Censos 2002 - 2012, INE. Calculos Propios

DEFINICION DE LA IMAGEN OBJETIVO

El presente capitulo, es fruto de los analisis anteriores y por consiguiente, se han recogido las
problematicas y potenciales delectados, para llevar a cabo la imagen objetivo de la ciudad San Javier.
Los antecedentes recogidos resultan a nivel general, del diagndstico urbano, social, geografico y
econdmico, tematicas que en conjunto dan cuenta de las necesidades y las proyecciones de la ciudad
como entomo urbano y medio social.

Dado lo anterior los componentes gue recoge la Imagen Objetivo, se sustentan en distintas instancias;
la participacion ciudadana, la expeniencia recogida en terreno y los datos estadisticos aportados por el

67



PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JAVIER MEMORIA EXPLICATIVA

Censo y ofros. A partir de la confluencia de estas instancias, es posible el desarrollo de un “Plan” que
aborda las condicionantes de cada uno de los factores del analisis: Factores Ambientales (Riesgos
Naturales y Antropicos), Medio Construido (Barreras Fisicas, Imagen Urbana, Patrimonio Cultural,
Suelo (competencias, Incompatibilidades), Areas Verdes y Espacio Publico, Equipamiento y
Servicios, Intensidad de Ocupacion), Actividades Econdmicas (proyeccion); Aspiraciones
Comunitarias, Gestion Local, Recursos Naturales y Turisticos y finalmente las Inversiones y
Megaproyectos esperados en la comuna.

Los componentes de la Imagen Objetivo identificados, apuntan a generar una idea preliminar de
macrozonas a nivel Urbano, proponiendo areas de expansion y areas especiales en funcion de los
riesgos naturales y antropicos, como tambien las zonas de uso de suelo rural; definir una jerarquia
funcional (sub-centros de servicios y equipamiento); identificar los roles funcionales de las vias
estructurantes y proponer sitios de desarrollo e interés turistico con el objeto de potenciar el atractivo
del paisaje y la arquitectura tradicional.

7.3 Rol Comunal

La comuna de San Javier es una comuna agricola, con buen potencial de localizacion industrial, agroindustrial
y comercial, esto se ve reflejado en la actividad econdmica de la ciudad, donde la ocupacién de la mano de
obra representa el 19,4% en el area del comercio, un 14% en el area industrial y un 12,7% en el area agricola.

Con respecto a la poblacion, la ciudad en los Gltimos afios ha recibido una importante inmigracion desde ofras
ciudades (San Javier recibe el 64,4% de la inmigracidn comunal) con respecto a ofras comunas de la region,
esto apoya el importante crecimiento que ha experimentado la ciudad, lo que hace estimar una tasa de
crecimiento poblacional de 1,30% lo que se traducird en una demanda de viviendas y por lo tanto, un
potencial desde el punto de vista inmobiliario y de ejecucion de atractivos proyectos en el sector.

Ambos temas tratados anteriormente se traducen en la necesidad de generar estrategias y ejes de desarollo
para los sectores mas imporiantes en terminos de actividad y de expectativas de crecimiento, lo que en
conjunto, ademas, con la vocacion que tiene San Javier como patrimonio constructivo y cultural constituyen
las bases para generar un plan de desarrollo para esta ciudad.

A partir de los antecedentes y las aspiraciones recogidas en las actividades participativas, se definieron los
siguientes roles que conforman la Imagen Objetivo.

7.31  Aspectos Relevantes de San Javier

San Javier es una comuna de caracter mixto: agricola - residencial y con comercio menor

Estos uses predominan por sobre cualquier ofro, especialmente el usc agricola que forma parte del entomo y
convive con las areas urbanas, por otra parte el comercio de tipo menor se desarrolla como necesidad local
en las areas urbanas. La ciudad se presenta como un centro poblado con fuerte vocacion agricola, desde su
estructura fisica, el paisaje y su actividad social. En la siguiente figura es posible apreciar la interaccion que
existe entre la rama urbana y el tejido agricola, ambos se entrelazan y forman una estructura y un paisaje
urbano complementario.
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FIGURA N° 12: AREAS AGRICOLAS Y AREAS URBANAS, SAN JAVIER

AREAS AGRICDLAS

. AREAS URBANAS

Fuenie: Elaboracion propia
a) Centro Urbano:

San Javier es el Gnico centro poblado de la comuna, y por lo tanto concentra el equipamiento, el comercio y la
mayor densidad de poblacion urbana. La ciudad tiene importantes potenciales desde el punto de vista del
equipamiento, la infraestructura y el paisaje urbanc, los que dan pie para la generacion de un plan de
desarrollo arménico con el paisaje, eficiente con las necesidades requeridas y equilibrado con las condiciones
existentes. Se distinguen los principales hitos del paisaje urbano (cemo El Hierro, Rio Loncomilla, Canales de
Riego), la Infraestructura Vial y los centros potenciales de equipamiento e infraestructura existentes (zona
centro, Estacion de FFCC, zonas comerciales) y potenciales urbanos (Remate Calle Arturo Prat en Borde Rio
Loncomilla)

FIGURA N° 13: POTENCIALES ROL URBANO

CERRO EL HIERRD

RIO LONCOMILLA Y

OTROS CALICES

VIALIDAD PRINCIPAL
CENTROS DE EQUIFAMIENTD
EXISTENTE

CENTROS DE EQUIFAMIENTO
POTENCIAL
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b} Zonas de Interés:

Las areas o puntos de interés de la ciudad comesponden a elementos que actualmente forman parte del
contexto urbano de la ciudad, algunos de elios consolidados y otros con un fuerte potencial de convertirse en
parte de un sistema urbano con atractivos puntos intermediarios de gran interes turistico y recreativo para la
ciudad. Estos son:

Plaza de Armas

Borde del Rio Loncomilla

Circuito de esteros

Estacion de Ferrocarriles

Viifiedos incorporados al area urbana

Patrimonio Cultural edificado

Paseos arborizados con fuerte vocacion de areas verdes

Cercania a equipamiento natural de gran escala: Cermo El Hierro, Rio Loncomilla
Infraestructura vial Intercomunal

Cercania a centros de interés Turistico que actuaimente se encuentran en pleno proceso de
desarmollo y explotacion (Ruta del Vino).

« (Oferia de suelo

En la siguiente figura se grafican la configuracion actual de los puntos anteriormente sefialados.

FIGURA N° 14: CONFIGURACION ZONAS DE INTERES

ESTACION DE FF.OC
EDIFICACTON

PATRIMONIAL

ARFAS VERDES POTENCIALES
PLAZA DE ARMAS

i
il
0

JE!

7

I




PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JAVIER MEMORIA EXPLICATIVA

7.4 Objetivos Territoriales

Los aspectos fratados anferiormente: el caracler agricola de San Javier a nivel general, su potencial
como centro urbano y cada uno de los componentes potenciales de desarrolio, generan las
directrices al momento de definir los fundamentos recogidos por la Imagen Objetivo. Estos son:

¢ Fortalecer y mantener el rol agricola del sector.

« Fortalecer y proteger los aspectos naturales del sector, como la vegetacion nativa, los cursos naturales de
agua y las areas de cultivo.

« Incentivar el uso turistico recreativo de las riberas de canales y del Rio Loncomilia.

e |ncentivar el rol de centro industrial, agroindustrial, de comercio y servicios en tomo a la Ruta §,
rescatando el potencial que tiene esta via desde el punto de vista de |a imagen urbana hacia el exterior.

» |ncentivar el rol de San Javier como centro Patrimonial y cultural.

« Incentivar el desarrolio de areas potenciales desde el punto de vista del equipamiento urbano y generar
confinuidad entre ellas.

« Meijorar la conectividad comunal, generando una mayor jerarguia y entomo en el actual enlace con la Ruta
5 Sur o generando nueves enlaces.

¢ Mejorar la conectividad urbana a través de la continuidad vial en sentido Norte-Sur, Oriente-Poniente y a
través de la interconexion de nuevos sistemas viales interiores.

e Evitar el desarrollo urbano hacia zonas de infraestructura sanitaria, especiaimente hacia el area Nor
Poniente de la ciudad.

+ Proteger las zonas de crecidas de cauce, especialmente los sectores donde se ubican las poblaciones
Ana Rodriguez y Loncomilla.

« Potenciar la vocacion agricola de Ia ciudad a través de “elementos significantes”, como por ejemplo la
consolidacion de los canales de riego como sistema de interconexion urbana y area verde.

» Generar conectividad hacia zonas naturales como el Cerro El Hiemo y caminos interiores de valles
vitivinicolas gue actualmente se encuentran en Plan de desarrollo Turistico con gran Potencial de
inversion.

FIGURA N° 15: IMAGEN OBJETIVO CIUDAD DE SAN JAVIER

AREAS RESIDENCIALES
AREAS DE EQUIPAMIENTO
AREAS DE CULTIVO
AREAS INDUSTRIALES

AREAS DE COMNSERVACION

AREAS DE SERVICHO Y
AREAS DE RIESCGO

AREAS VERDES

VIALIDAD ESTRUCTURANTE
EXISTENTE

VIALIDAD ESTRUCTURANTE
FROYECTADA

CALUCES DE AGUA

NODOS, CENTROS DE
INTERES

B N

Fuenie: Elaboraciin propis
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7.5 Vialidad Estructurante Urbana

Con el objeto de definir un nuevo disefio vial para la ciudad de San Javier, acorde al futuro desarrolio y
crecimiento de esta ciudad, se detalla a continuacion ia vialidad comunal estructurante existente y su rol
funcional en la region, y se propone también las altemativas complementarias a ellas que generaran un
sistema vial de mayor jerarquia y conectividad de este centro Urbano.

CUADRO N° 25 VIAS COMUNALES Y SUS ROLES FUNCIONALES

Ruta | Camino Rol Funcional
Ruta 5 Sur | Entre limiles comunales Conexion nacional
L-16 Entre Villa Alegre y la Ruta 5 Sur Conexion Intercomunal
L-14 Entre la Estacion de FFCC y &l Rio Loncomilla | Conexion Urbana

Fuente: Elaboracion propia

La ciudad de San Javier actualmente se encuentra segmentada por el paso de las vias anteriormente
descritas, especialmente por la Ruta 5. Por un lado estas vias generan una importante conectividad con las
ciudades cercanas de la Region, sobre todo en sentido Norte — Sur, pero por otro lado actian como barrera
urbana debido a la mala solucion de sus conexiones y en parte al perfil que presentan, tal es el caso de la
Avenida Chormrillos, que pese a no tener un flujo vehicular excesivo genera una segmentacion de la ciudad.

En mayor grado la Ruta 5 Sur dejo la Estacion de Ferrocarriles en una situacion de desconexion con la trama
urbana, lo que hace dificil la relacion entre ambas partes de la ciudad.

Ademas de la vialidad principal ya descrita, existe |a vialidad secundaria comprendida por las calles, Serrano,
Miraflores, San Gerdnimo, Changuico, Pulluguén y Loncomilla. En la mayor parte de ellas no existe una
continuidad de la trama, sino que las calles se inician en las vias estructurantes y terminan en actuales areas
agricolas. La imagen Objetivo de la ciudad plantea una continuidad vial que se conecta a una vialidad
principal perimetral.

Como parte de los conceptos a desarroliar se pretende generar un sistema vial estructurante que se sustenta
en la vialidad existente y se complementa con un nuevo sistema de vialidad menor a través de la prolongacion
de vias secundarias y la creacion de un anillc perimetral y un sub-sistema interior de escala menor
conformado como circuito de area verde al borde de los canales de riego.

Se plantea una vialidad con niveles de jerarquia y cualidades identificables acorde a los objetivos y escala
que persigue abordar cada una de ellas. Estos niveles son:

e Vialidad Principal Intercomunal o Vias Estructurantes (Existentes)

o \Vialidad secundaria o Trama Urbana (Entre 12m y 20m de perfil)
e \ialidad Perimentral o Anillo de Borde. (Entre 20m y 30m de perfil)
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FIGURA N° 16: ESTRUCTURACION VIAL IMAGEN OBJETIVO
= Simbologia

.l ; W m e

—_ Viglidad proyectada L L L

7.6  Definicion de Usos

El Objetivo de este capitulo es definir las zonas de crecimiento urbano y reforzar las areas consolidadas.
Dentro de los objetivos generales mencionados, se planteo la importancia de mantener el rol de la ciudad
desde el punto de vista agricola e Histérico, por lo gue la definicion de las nuevas zonas de crecimiento,
contempla la mantencion de zonas protegidas de conservacion con respecto al uso de suelo y su edificacion.

En las imagenes siguientes se grafican las macro zonas propuestas para las Alternativas propuestas para la
ciudad de San Javier.

FIGURA N° 17: ESTRUCTURACION DE USOS DE SUELO, ALTERNATIVA “A®
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FIGURA N°18: ESTRUCTURACION DE USOS D%SUELD. ALTERNATIVA “B"

a) Zonas Residenciales:

Considera las areas consolidadas y de expansion. Esta zona se subdivide de acuerdo a una mayor o
menor densidad. La determinacion de los grados de densidad para San Javier fueron elaborados a
través del analisis de la situacion actual en distintas zonas de la ciudad, tomando patrones medios y
generando distintos grados para areas homogéneas, las que se van repitiendo en [as nuevas zonas
de extensién propuestas de acuerdo a la conformacion que se pretende de elios y con el objeto de
mantener el grado de densidad actual.

Este analisis determino que para las zonas definidas como Fundacionales o Tipo Quintas la
densidad habitacional neta se encuentra en el tramo que no supera los 100 habitantes por hectarea,
para zonas de densidad media el rango de densidad fluctiia entre 100 a 200 habitantes por hectarea,
esias son las zonas homogéneas 3 y Fundacional 1 y las areas con mayor densidad se encuentran
entre las 200 y 300 habitantes por hectarea que corresponden a las zonas al sur de la ciudad
denominadas como 4. Ademas existe el area de conjuntos de vivienda social, la que tiene una
densidad superior a los 500 habitantes por hectarea, esta zona no fue considerada para la
determinacion de densidad en las areas propuestas

En las alternativas de extensién urbana, debido a las limitantes de infraestructura vial (Ruta ) y
limites naturales, ambas plantean un crecimiento en sentido Norte Sur. La Alternativa A se presenta
mas concentrada y con mayor densidad a diferencia de la Altemativa B que se extiende en una
mayor superficie pero con menor densidad. En ambas propuestas, las areas de mayor densidad se
concentran en el &rea centro, para la mayor parte de la ciudad se propone densidad media (25% a
45%) y las de menor densidad se han localizado en la zona norte de la ciudad (7,3 y 20,5%).

El area urbana consolidada actualmente tiene una superficie de 5.447.603 m2. La alternativa de
Desarrollo A Propone un area de extension urbana de 2.147.750 m2, mientras que la alternativa de
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desarrollo B alcanza una extension de 5.651.209 m2. La superficie urbana total de la Alternativa A es
de 7.595.353 m2, mientras que la Altemativa B de 11.098.812 m2.

Fl total de suelo consolidado corresponde al 74% del temitorio urbano para la alterativa A, mientras

que las areas de extension corresponden a un 26%; para la altemativa B la superficie consolidada es

de 58% y las areas de extension corresponden al 42% del area urbana total.

CUADRO N° 26: SUPERFICIES POR USOS PROPUESTOS

Uso de Suelo Alternativa A o Alternativa B "
{Sup. Bruta m2) {Sup. Bruta m2)

Residencial Densidad Alta 225.223 28% 205701 | 19%
Residencial Densidad Media 3925821 | 516% 3263524 | 294 %
Residencial Densidad Baja 485005 | B63% 2957922 | 26,7 %
Area de Proteccion de Cultivo £30.336 82% 168757 | 15%
Area Agroindustrial 386318 ] 50% 1.690.118 | 15.2 %
Areas Verdes 273768 23% 381800 | 34%
Area Talleres Inofensivos 0 0.0% 167800 | 15%
Area de infraestructura 85520 12% 90.282 | 08%
Area Equipamiento 205.481 27% 205481 | 19%
Area de Equipamiento Molesto 115.153 1,5 % 153604 | 14%
Servicios 222.321 29% 21512 | 20%
Vialidad Principal 047407 | 144 % 1.401.762 | 126%
Areas de Riesgo por Inundacitn 83.000 10% 190540 | 17%
Total 7.595.353 100% 11.098.812 | 100%

Fuente: Elaboraciin propia

CUADRO N° 27 SUPERFICIES RESIDENCIALES ALTERNATIVA A — DENSIDAD

Alternativa A|Densidad Neta| Superficie (has) | D°""S'%ad Estimada | Densidas Bstimada

laita 201-300 15,8 3.160 hab 4.740 hab

Media 101-200 242,13 24214 hab 48,426 hab

Baia 0-100 37.87 0 hab 3.787 hab

Total 2958 27.374 hab 56.953 hab
Fuente: Elaborscain propia

CUADROQ N° 27: SUPERFICIES RESIDENCIALES ALTERNATIVA B — DENSIDAD

Alternativa B | Densidad Neta| Superficie (has) Mm“ﬁiﬁl?m“ Mﬂﬂﬁm
a 201-300 14,4 2 880 hab 4,320 hab
[Media 101-200 167,51 16.751 hab 36.751 hab
BBaja 0-100 130,0 0 hab 1.300 hab
[Total 3119 19.631 hab 42.371 hab
Fuente: Elsboracion propia

b) Zonas Industriales:

Se localizan en toro a la Ruta 5 Sur y son areas de desarrollo de |a agroindustria. En la Alternativa

B se propone ademas una zona mixta que incorpora talleres en la zona inmediata a la Estacion de

FFCC (Zona de Talleres Inofensivos).
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c) Zonas Agricolas de Conservacion:

Son 4reas que mantienen su rol agricola con el objeto de potenciar la identidad de la ciudad y
favorecer a un desarrollo turistico a futuro. La Altemativa A considera la mantencion de la totalidad
del area de cultivo de la viia Balduzzi y por lo tanto su funcionamiento actual, mientras que la
Alternativa B considera mantener solo una parte como intencidn turistica e imagen dentro de la
ciudad.

d) Zonas de Equipamiento:
Areas destinadas a satisfacer los nuevos requerimientos, producto de la extension del area urbana y
por consiguiente la poblacion de nuevos terrenos. Las nuevas zonas de equipamiento, responden a

una necesidad real debido al déficit que existe en la ciudad con respecto a la educacion y areas
verdes.

e) Zona de Servicio y Comercio:

Area que se genera con el fin de revitalizar |a antigua plaza de Armas de la ciudad, esta redefinicion
es también complementaria a la ubicacion en ese sector del nuevo Tribunal de Justicia de San
Javier.

f) Zonas Especiales:

Relacionadas con restricciones por riesgos del Medio Natural, producto de las inundacion de los
cauces de agua y al mal funcionamiento de la recoleccion de aguas lluvias. Estas zonas se planiean
como areas verdes o zonas de equipamiento, sin existencia de usos residenciales. En el caso del
sector de encuentro de Cauces del Rio Loncomilla y el Canal Chanquico, se pretende erradicar a las
personas que habitan en esas areas de riesgo y llevarlas a lugares que no presenten peligro a los
habitantes.

8. ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
8.1 Alternativas de Estructuracion

Las Alterativas de Estructuracion tienen como objetive determinar la linea gruesa de desarrolio que
adoptara la ciudad de San Javier en relacion a su desarrolio urbano.

La metodologia adoptada estabiece la necesidad de definir como y donde estaran las principales
Macrozonas de Zonificacion (Area Consolidada, Areas de Extension) y la Vialidad Estructurante que
dan cuerpo al area que se normara.

Para los efectos de este estudio, la zonificacion propuesta obedece 2 la aplicacion de la matriz logica
que va desde el Elemento del Diagnéstico (incluyendo los participativos), la adopcion de un Criterio
de Sustentabilidad, su componente de la Imagen Objetivo ((incluyendo los participativos), y su
correspondiente Medida de Estructuracion.

811  Alternativas de Estructuracion de la ciudad de San Javier
a) Criterios de Estructuracion:

Para el desarrollo de la altemativas de estructuracion se consideraron lo temas tratados en el punto
de objetivos temitoriales.
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b) Imagen Objetivo:

Se desarrollaron 2 alternativas, la alternativa A se plantea como una altemativa mas conservadora y
se desarolla principalmente a través de la potencializacién de factores existentes, la altemativa B
plantea mayores intervenciones al sector de desarrollo y por lo tanto genera nuevas zonas de accion
que pueden ser detonantes de un mayor desarrollo futuro. Cada una de estas se materializa a través
de distintas acciones que se detallaran a continuacion.

La Alternativa A: “Ciudad de patrimonio agricola y arquitecténico”
Objetivos:

Expansion concéntrica con densidad media en las zonas interiores al nuevo limite urbano y densidad
baja hacia el extremo norte

Generacion de zonas industriales cercanas a vialidad estructurante

Proteccion de zonas de cultivo vitivinicola

Expansion moderada en zonas consolidadas con densidad media - alta

Zona de equipamientos en ambos extremos de la Avda. Arturo Prat

Completar la trama vial intema y generar nuevos sistemas viales de conexion.

Generacion de nuevas zonas equipamiento recreativo

Abrir una puerta hacia el Borde del Rio Loncomilla

Considerar proteccion del patrimonio cultural tanto a nivel indicativo como normativo segin
comresponda.

Desarroliar potencial turistico.

Materializacion:

Generacidn de un &rea bruta de 3.500.000 m2 de zonas de densidad media.
Creacion de un area Agro industrial de borde de la Ruta 5 Sur de una superficie bruta de 420.000m2

Proteccion de la Vifia Balduzzi, protegiendo el uso de suelo como area de Proteccién de Cultivo con
630.000m2.

Generacion de una zona de densidad media- aita en la zona de la plaza de armas como potencial de
recuperacion urbana y aprovechamiento del equipamiento existente.

Revitalizacion del area de la Estacion de FFCC, con usos de equipamiento y servicios en parte del
area de conservacion historica. Generacion de nuevo polo de desarrolio al extremo de la Avda.
Arturo Prat, conformando un area de equipamiento de area verde.

Continuidad vial de las principales vias de la ciudad y generacion de un anillo perimetral
interconectado al sistema vial interior.

Creacion de una zona de equipamiento recreativo de tipo molesto en la zona sur de la ciudad al
borde de la Avda. Chorrillos.

Creacion de una via de borde de rio que forma parte del Anillo Vial Perimetral y refuerza la estructura
del espacio pblico.
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Creacion de una zona de conservacion historica equivalente a un 7% del total de usos de suelo, que
se constituye por las obras de valor patrimonial y se define por condicionantes normativas de tipo
constructivas que permitan consolidar el area propuesta.

La Alternativa B “Ciudad de borde de rio y cauces naturales”
Objetivos:

Expansion concéntrica con densidad media en las zonas interiores al nuevo limite urbano y densidad
baja en zonas perimetrales.

Generacion de zonas industriales cercanas a vialidad estructurante
Proteccion de zonas de cultivo vitivinicola

Expansion moderada en zonas consolidadas con densidad media - alta
Completar la trama vial interna y generar nuevos sistemas viales de conexion.
Generacion de nuevas zonas de equipamiento recreativo.

Generacion de nuevas zonas de equipamiento de areas verdes desarroliado como sistema continuo
asociado a vialidad interior.

Recuperar el Borde del Rio Loncomilla como area de espacio plblico y apertura de |a ciudad como
ciudad de borde de rio.

Considerar proteccion del patrimonio cultural tanto a nivel indicativo como normativo segun
corresponda.
Desarrollar potencial turistico.

Materializacion:

Generacion de un area bruta de 2.393.252 m?2 de zonas de densidad media.

Creacién de un area Agro industrial de borde de la Ruta 5 Sur de una superficie bruta de 1.025.922
m2

Proteccion de la Vifia Balduzzi, protegiendo el uso de suelo como area de Proteccion de Cultivo con
168.757 m2 enfocado a un desamolio turistico.

Generacion de una zona de densidad media- alta en la zona de la plaza de armas como potencial de
recuperacion urbana y aprovechamiento del equipamiento existente.

Revitalizacién del area de la Estacion de FFCC, con usos de equipamiento y servicios en parte del
area de conservacion historica. Generacion de nuevo polo de desamolio al extremo de la Avda.
Balmaceda, conformando un area de equipamiento de area verde conectada al sistema vial de
canales interiores.

Continuidad vial de las principales vias de la ciudad y generacion de un anillo perimetral
interconectado al sistema vial interior.

Creacion de circuito vial, peatonal y ciclistico asociado a los cauces naturales existentes, incluyendo
revitalizacion de areas y dotacion de nuevas areas verde y parque de borde de cauce.

Creacion de un parque de borde del Rio Loncomilla conectado a la vialidad perimetral.

Los siguientes Planos expresan graficamente las Altemativas A y B de la imagen Objetivo.
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PLANO N° 5 Ciudad de San Javier, Alternativa de Estructuracion A
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Las alternativas de desarrollo territorial propuestas contemplan la utilizacién de 2958 has en la
Alternativa A y 311,9 has en la Alternativas B, con densidades variables entre los 0 a 300 hab/ha. A
partir de la combinacion de las distintas densidades propuestas se tiene lo expuesto en el cuadro
siguiente.

CUADRO 28: San Javier, Alternativas de Estructuracion

Alternativa A | Densidad Neta s i oo
faita 201-300 15,8 3160 hab 4 740 hab
Media 101-200 24213 24.214 hab 48426 hab
[Baja 0-100 37,87 0 hab 3,787 hab
Total 2958 27.374 hab 56,953 hab

F | Densidad Estimada | Densidad Estimada

Altemativa B|Densidad Neta w b st
jita 201-300 14,4 2.880 hab 4.320 hab
Media 101-200 187,51 16.751 hab 36.751 hab
Baja 0-100 1300 0 hab 1.300 hab
Total 311,9 19.631 hab 42.371 hab

Fuente: Elaboracion del Estudio

9. PROYECTO DEL PLAN REGULADOR COMUNAL
9.1 Fundamentos del Plan

De acuerdo a los elementos del Diagndstico y los lineamientos de la Imagen Objetivo expuestos
precedentemente el Plan se funda en los siguientes criterios:

. Fortalecer y mantener el rol agricola de la ciudad.

. Fortalecer y proteger los aspectos naturales del sector, como la vegetacion nativa, los cursos
naturales de agua y las areas de cultivo.

. Incentivar el uso turistico recreativo de las riberas de canales y del Rio Loncomilla.

. Incentivar y mejorar el rol de centro industrial, agroindustrial, de comercio y servicios en torno
a la Ruta 5, rescatando el potencial que tiene esta via desde el punto de vista de la imagen
urbana hacia el exterior. (norte — sur ). Mejorar actual enlace con la Ruta 5 Sur ylo generar
nuevos enlaces.

. Valorizar la conexion a través de la Ruta 5 Sur, no sélo como eje conector con el resto del
pais, sino que generar un polo que marque y destaca la presencia de la ciudad de San Javier
en el eje sur de la ruta. Para ello, se propone el desarrolio de un area de borde (industrial) y
nudo de acceso.

" Pars el céiculo de la superficie neta se estimé un 70% de las &reas brutas de la tabla anterior, con el objeto de restar la superfide
de vigfidad secundaria y Areas que se dasfinen a usos mixios.
2 Para e calculo de Iz superficie neta se estimd un 70% de las areas brutas de la tabla anterior, con el objeto de restar la superfice
de vialidad secundaria y areas que s& destinen a usos mixios.
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9.2

Incentivar el rol de San Javier como centro Patrimonial y cultural, considerando la proteccion a
través de normativa del patrimonio arquitectonico existente en la ciudad, donde se debera
propender su conservacion ylo potenciamiento a fravés de cambios de usos con fines
turisticos yfo comerciales.

Incentivar el desarrollo de areas potenciales desde el punto de vista del equipamiento urbano
y generar continuidad entre ellas.

Mejorar la conectividad urbana a través de la continuidad vial en sentido Norte-Sur, Oriente-
Poniente y a través de la interconexién de nuevos sistemas viales interiores.

Evitar el desarrollo urbanc hacia zonas de infraestructura sanitaria, especialmente hacia el
area Nor Poniente de la ciudad.

Proteger las zonas de crecidas de cauce, especialmente los sectores donde se ubican las
poblaciones Ana Rodriguez y Loncomilla.

Potenciar la vocacion agricola de la ciudad a traves de “elementos significantes’, como por
ejemplo la consolidacion de los canales de riego como sistema de interconexion urbana y area
verde.

Generar conectividad hacia zonas naturales como el Cerro El Hierro y caminos interiores de
valles vitivinicolas que actualmente se encuentran en Plan de desarollo Turistico con gran
Potencial de inversion.

Excluir al desarrollo urbano las areas de riesgo de inundacion y de erosion de riberas,
principalmente sector de la zona de confluencia del estero Chanquico y Loncomilla y sector
emplazado inmediatamente aguas arriba del anterior frente a la Poblacion San Pablo.

Crear sistema de areas verdes vinculados a los cauces menores, con incorporacion de
vialidad y ciclovias.

Proponer nuevas areas para localizar equipamiento deportivo, complementario a areas verdes
y sectores mixtos para usos de servicios y equipamientos varios, mas aquellos de tipo molesto
(ruido), se propone una zona especifica alejada de las areas residenciales.

Propuesta de Limite Urbano, Zonificacion y Vialidad

El Proyecto en su parte regulada, es decir, zona urbana, esta vertido sobre un plano, donde se
sefialan las zonas de usos de suelo y vialidad estructurante, tanto de aquellas existentes
(provenientes del PRC vigente) como proyectadas. Ademas se grafica la nueva propuesta del Limite
Urbano.

Para mejor comprension, la zonificacion se ordena en tres tipos de macro areas:

Area Consolidada: Son las Areas Urbanas que cuentan efectivamente con urbanizacion,
entendiéndose por tales, aquellas en que se ha capacitado el suelo para ser dividido y para
recibir edificacion debidamente conectada a las redes de servicios de utilidad publica o que
cuenten con ofro sistema autorizado por la reglamentacion vigente.
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e  Area de Expansion: coresponden a fodas aquellas 4reas planificadas contiguas al area
consolidada y que estan orientadas a acoger el crecimientos previsto de los centros poblados,
en el marco de los horizontes temporales de vigencia del Plan.

o Areas Especiales: Son las 4reas planificadas atendiendo a su especial destino o naturaleza y
que estan sujetas a restricciones de diverso grado en cuanto a uso de suelo y normas

especificas.
9.21 Limite Urbano

El limite urbano de San Javier incorpora un drea que va desde el rio Loncomilla bordeando el Estero
Sin Nombre hasta la Av.Chorrillos por €l norte, donde baja y se va en forma paralela a Camino
Bueno y Av. Las Rosas Oriente hasta la linea férrea, donde baja hacia el sur hasta 1.050 metros del
cruce de Ruta 5 con Av Balmaceda, siguiendo en forma paralela a las calles El Canelo y Adriana
Garcia |bafez para llegar nuevamente a la linea de ribera del rio Loncomilla. Dentro de este limite se
han previsto suficientes areas de nuevo suelo urbano para acoger la demanda de suelo de los
proximos 20 anos.

Una de las cualidades del limite urbano del Plan es su facil descripcion, por usar como referencias
vias existentes (Av. Chorrillos, Ruta 5 Sur, entre oftras) asi como elementos naturales como el Rio
Loncomilla, lo cual permite una mejor aplicabilidad.

La superficie dentro del limite urbano alcanza a 1.204,03 hectareas, de las cuales 664,09 ha
corresponden a la incorporacion de nuevos suelos al area urbana.

Imagen del PRC de San Javier 2015. Fuente: Elaboracién Propia
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922 Definicion Zonas

Para la definicion de la zonificacion se usd como base el analisis de area homogéneas, el cual
identifico aquellos barrios con caracteristicas de ocupacion de suelo y condiciones urbanisticas
similares.

El area urbana estd dividida en 14 Zonas Urbanas, de las cuales 8 comesponden zonas
residenciales mixtas, 3 a zonas de equipamiento preferente y 2 relacionadas con actividades
productivas existentes al interior del area urbana. Ademas se contempla una Zona de Area Verde
con dos objetivos principales; asegurar la dotacion de area verde por habitante al horizonte del
estudio y proteger los cursos de agua existentes de los usos urbanos que puedan amenazar su
existencia asi como las franjas de lineas de alta tension y la definicion de areas verdes declaradas
de utilidad piblica en calidad de Parque Comunal.

Superficies de las zonas

Las zonas urbanas que contemplan usos residenciales mixtos del suelo (ZCC, ZCH, ZU1, ZU2, ZU3,
ZU4, ZU5 y ZUB) consideran en conjunto una superficie de 823,33 ha, sin embargo hay gue
considerar que cerca de 400 ha se encuentran ocupadas, dejando para la ocupacion futura unas
423,33 h4, lo cual constituye una gran reserva, a los cuales se suman 240, 76 ha destinadas a ofros
usos (equipamientos y actividades productivas)

Las areas verdes (ZAV) definidas por el Plan alcanzan las 63,14 ha, lo cual unido a las areas verdes
declaradas de utilidad piblica (PC) da un estimado de 22 m2 de area verde por habitante para el
afio 2032, estandar muy por encima del minimo recomendado de 10 m2 que establece la O.M.S.

CUADRO 29: Superficies del PRC San Javier 2015. Fuente Elaboracion propia.

CODIGO DENOMINACION |

DESCRIPCIO| SUP. Ha.
ZCC Zona Cenfro Civico Zona de usos mixtos, densidad 260 hab/ha 3.2
ZCH Zona Conservacion Zona de usos mixtos, densidad 260 hab/ha 0,63
Hislorica
2un Zona Urbana 1 Zona de usos mixtos, densidad 260 habha 7217
ZU2 Zona Urbana 2 Zona de usos mixtos, densidad 260 hab/ha 12.47
U3 Zona Urbana 3 Zona de usos mixios, densidad 130 hab/ha 210,78
ZU4 Zona Urbana 4 Zona de usos mixtos, densidad 400 hab/ha 230,72
ZU5 Zona Urbana 5 Zona de usos mixtos, densidad 160 hab/ha 80,57
ZU8 Zona Urbana 6 Zona de usos mixios, densidad 60 hab/ha 231,77
ZF1 Zona de Equipamiento 1 | Zona deslinada a equipamienio educacional principalmente 143
ZE2 Zona de Equipamiento 2 | Zona destinada a equipamiento deportivo principalmente 7,95
ZE3 Zona de Equipamiento 3 | Zona deslinada a equipamiento de salud, desfino cementerio 1443
ZP Zona Productiva 1 Zona desfinada a actividades productivas molesias 119,06
ZP2 Zona Productiva 2 Zona destinada a actividades productivas inofensivas 106
ZAV Area Verde Zona de &rea verde 63,14
Vialidad Estructurante Superficie Vialidad 139,94
Parque Comunal Areas verdes declaradas de ulilidad piblica 25,16
TOTAL LIMITE URBANO 1.204,03
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Inmuebles de Conservacion Historica

Se reconocen 24 inmuebles de valor patrimonial de diversos estilos, y en distinto grado de
mantencion, los cuales presentan las condiciones para ser declarados Inmuebles de Conservacion
Historica, ademas de una Zona de Conservacion Historica contigua a la Plaza de Armas de San
Javier.

Estos inmuebles y zona representan los valores culturales de la ciudad de San Javier, pasando a
conformar el patrimonio urbano de ella, por tal motivo, la intencién de su catastro e identificacion de
elios a través de fichas, es protegerio y/o preservarios, pero posibilitando ciertos cambios a fin de
lograr un equilibrio entre la “proteccion” y la “mantencion” de cada uno de ellos.

La identificacion de cada inmueble y de la zona de conservacion se incluyen en fichas y en el plano
del Plan Regulador Comunal de San Javier.

Intensidad de Usos de Suelo

Es la herramienta de que se dispone para responder a la relacion entre demandas y disponibilidad
de suelo. Las decisiones respecto de la mayor o menor intensidad de utilizacién del suelo se
fundamentaran en los acuerdos adoptados en relacion con las pricridades de desarrollo, las que a su
vez estaran determinadas por los recursos y la presencia de limitantes al uso intensivo del suelo; y
en relacion con el caracter que se imprimira a las diferentes areas de la comuna, a través de sus
respectivas macrozonas.

En relacion a las densidades propuestas por el plan, estas varian entre los 80 hab/ha (ZUB) y los
160 hab/ha (ZUS), para uso residencial en baja densidad. En cambio, para las zonas donde se
permite la vivienda de tipo colectivo varia entre 260 hab/ha y 400 hab/ha (Zonas ZCC, ZCH, ZU1,
ZU2 y ZU4).

Sistema de Espacios Publicos

El sistema de espacios plblicos constituye la plataforma de sustento e inferconexion del sistema de
usos de suelo, generandose en San Javier un sistema de areas verdes a través de los esteros,
canales y &reas verdes.

a) Sistema de Parques

Es un sistema apoyado en la creacion de areas verdes contiguas y/o en las franjas de proteccion de
canales y esteros, cuya finalidad es generar una red de areas verdes donde se permita ademas del
disfrute y goce de ellas, el paso peatonal y vehicular de tipo ciclovia y motorizado, donde los anchos
lo permitan.

De esta forma se genera una ciudad “recorrible”, que potencia y destacas sus valores paisajisticos y
urbanos, siendo ademas un potencial no sélo para el desplazamiento interno de la ciudad (ciclovias
para trabajadores agricolas), sino también un potencial turistico en concordancia con la existencia de
inmuebles de conservacion historica.



PLAN REGULADOR COMUNAL DE SAN JAVIER MEMORIA EXPLICATIVA

Este sistema se soporta ademas, en las distintas zonas destinadas a usos de areas verdes y de
recreacion propuestos a traveés de la zona ZAV (Zona de area verde) y la zona PC (Zona de Parque
Comunal), esta dltima corresponde a los espacios de areas verdes de utilidad piblica definidos por
el Plan.

s  Plazas Principales:

La configuracién de este tipo de areas como zonas estructurantes dentro de ambito urbano, es la
principal caracteristica de las Plazas Principales. Este tipo de zona caracteriza (nicamente a la
Plaza de Armas de San Javier, por cuanto no se detectd ninguna ofra area verde que tuviera dicho
potencial e imagen.

Esta zona a través de la remodelacion de la Plaza (proyectos en vias de materializacion), mas la
conformacion de centro civico y las favorables condiciones de la zona ZCC implicara a través de una
buena gestion municipal la articulacion del centro civico de la ciudad.

. Parques Urbanos:

Se destinan a este uso las areas verdes declaradas de ufilidad piblica en calidad de Parque
Comunal identificadas en tres sectores de la ciudad:

1. Parque Borde Rio Loncomilla, cuya funcion principal es integrar la ribera del rio Loncomilla
al circuito recreativo de la ciudad, por sus bondades paisajisticas y naturales. Este parque
tendria una superficie aproximada de 12,3 ha desarrollada con un ancho variable en 1.800
metros de ribera.

2. Pargue Borde Estero Chanquicd, que se desarrolla en ambas riberas del Estero Chanquicé
con un ancho que varia entre los 20 y 30 metros por una distancia aproximada de 2.800
metros y que contempla una superficie aproximada de 8,1 ha. La funcion principal de este
parque es disponer de un circuito recreativo que permita el recorrido del estero,
manteniendo su calidad ambiental y que permita también mejorar la calidad de vida de un
sector que ha experimentado una mayor densificacion en el Gltimo tiempo.

3. Parque Borde Canal Pando, ubicado en el sector nororiente de la ciudad, permitira
consolidar como area verde publica un terreno donde convergen el canal Pando y el estero
Seco, resguardando sus cualidades ambientales y a la vez procurando una superficie de
3,8 ha para la recreacion y esparcimiento de un sector que esta teniendo un gran desarrollo
residencial en la actualidad.

En estos sectores se debera configurar los pargues utilizando un tratamiento paisajistico de mayor
complejidad donde se configuran diversas actividades (zonas activas, zonas de descanso, zonas de
transito y recorrido), reconociendo y manifestando las diferencias de espacialidad y ubicacién
respectivas.

89.23 Sistema Vial

En San Javier se generd una malla estructurante, apoyada en el Plan Regulador anterior, més la
vialidad existente ejecutada a la fecha y la proyectada segin las necesidades de conectividad de la
ciudad.
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En la generacion de vialidad estructurante se previé el menor impacto sobre el tejido existente, a fin
de no afectar en gran manera con areas de expropiacion, salvo las necesarias para la comrecta
circulacion y desplazamiento dentro de la ciudad.

La red vial estructurante existente de la ciudad tiene en primer orden jerarquico:

» La Ruta5 Surque da acceso a la ciudad y le otorga conectividad regional y nacional
La Avenida Balmaceda y Arturo Prat que constituyen el eje que estructura la ciudad en
forma oriente-poniente

e Laavenida Chorrillos, que estructura la ciudad en el eje norte-sur.

Seguidamente existe un segundo orden jerarquico que corresponde a las vias que dan conectividad
a los macro sectores de la ciudad, tales como:

En el sentido oriente-poniente: Pulluguén, Cancha de Carreras, El Canelo, Juntas Viejas, Adriana
Garcia, Santa Amalia, Camino Las Rosas, Av. Circunvalacion Norte (P) y Av. Circunvalacion Sur (P)

En el sentido norte-sur: Serrano, Gerdnimo Lagos Lisboa, Miraflores, San Geronimo , San Gerdnimo
Norte , Chanquico Norte ,Chanquicd Sur , Calle Nueva 3, General Barbosa, Carolina Salgado, Las
Araucarias y Las Araucarias Sur.

En tercer nivel jerarquico estan las vias que estructuran los macro sectores de la ciudad, las cuales
corresponden a:

En el sector norte de la ciudad (de Av. Balmaceda al Norte):
Medialuna poniente (P), Rector Rivera, Calle Lateral 1 Calle Lateral 2, Calle 2 (P), Av Parque Estero
Seco Oriente (P) Ignacio Carrera P. y 5 de abril.

En el sector sur de la ciudad (de Av. Balmaceda al Sur):

Alfonso Escobar , Junta Viejas del Rio , Calle Nuevas Juntas , Sacerdote Juan Castro , Heman
Lobos Arias , Catedral, Tacna (P), Cienfuegos, Miraflores, Hernan Cerda, Los Coihues, Giinter
Warken y Los Avellanos.
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FICHA DE VALORACION NRO. REGISTRO
ZONA DE CONSERVACION HISTORICA 1

1.- IDENTIFICACION DE LA ZONA

REGION COMUNA LIMITES ZONA, (descripcidn-referencia)

Maule San Javier L2 Tona se insert: en ks interseccitn de Calles E. Ramirez y Catedrad, -
frente 2 la Plaza de Armas de San Javier, definida por ef poligino A-B-

DENOMINACION C-D-E-F-G-H--HE-L-M-N. La rona tiene B5 m de desarralio por calle -

ZCH PLAZA DE ARMAS DE SAN JAVIER Catedral y de 53 m de dessrroilo por E. Ramirez por un fondo variable
e incluye 10 inmuebles. =

[Z-PLAND DE UBICACION [3.- FOTO DE LA ZONA

e =

14.1 CARACTERIZACION

GRAN CONCENTRACION DE ELEMENTOS HOMOGENEIDAD EN FL CONJUNTO DE
PATRIMONIALES EDIFICACIONES

|
4.2 RESENA [Urbana, anquitectonics, histdrica. econdmica, social)

La zona agTupa una serie de edificacionss de estiio colonial que se edificaron frente @ la Plaza de Armas de San Javier y que aigunas de eilas
datan desde su fundacion. De fachada continua, muros de adobe y teja de arcilla, estas edificaciones constituyeron parte importante de la
setividad social en os inickes de San lavier, Algunas de eflzs relacionadas con 1z parroguia otras wiviendas con aimacenes. Las calles de
amplia calzada y generosas veredas contribuyen 2 presenvar i3 imagen pinioresca que tenidn los pueblos de |3 rona en sus inickos., coma
et el caso de San lavier

Hﬁ.-ﬂﬂﬁiﬁs OE VALOR PATRIMONIAL EN LA ZONA
5.1 TIPO Y CANTIDAD DE ELEMENTOS

Monumento Sitio Santuario Inmueblas da Otros
Histérico Arqueologico Maturalaza Conservaciin Historica
X

5.2 APTITUD DE LOS INMUEELES PARA SER INTERVENIDOS

Los inmuebles presantes en |a Zona ya presentan un grado de intervencidn post-terremoto, ¥a que Se MCeron reparaciones pars asegurar
sy habitabilidad. En la actuafidad los inmuebles presentes en fa ZCH san kabitados y se pueden intervenir

Forografiss de
edificaciones y
detalies de fa 2CH de
la Plaza de Armas de
i San lavier, Fuente:
Elsb. propia. internet




-
7.1 DESTINO PREFERENTE 7.2 ARO DE CONSTRUCCION PROMEDIO DE LOS EDIFICIOS
Ant | 1640 | 1960 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1919 | 1929 | 1959 | 1989 | 1980
Parroguia v Parroguia vy
Viviendas Viviendas
X X
7.3 VIALIDAD PREFERENTE 7.4 SUPERFICIE ZONA - N
PEATONAL X CANTIDAD MANZANAS | CANTIDAD DE ROLES | M2/HA APROX.
VEHICULAR X 3 10 6318 m2
[7.5 OBSERVACIONES ]

Algunas de fas edificaciones presentes en la 20H datarian desde antes del 1900, coma & &l caso de la casa parroquial , [a que ha mantenido
& mismo uso desde entonces. Las calles presentes en |z zona tienen un uso Mixio , &5 decir, vehicular y peatonzl. La zona ocups parte de 3
manzAnEs gue se intersectan &n 12 2sg an Eleuterio Ramires., sleanzando una superficie de 0,63 hd aprox

(RQUITECTONICAS predominantes en las edificaciones

E [ = 1:4
8.1 TIPOLOGIA PREDOMINANTE
EMPLAZAMIENTO ELEMENTOS ARQUITECTONICOS  [TIPO CUBIERTA
MANZANA COMPLETA Zbcalos, pilastras, sobramarncos HORIZONTAL
EDIFICIOS ESQUINA X de puartas y ventanas, molduras  [INCLINADA X
DISPERSO EN LA MANZANA aleros, proporcion vanoffachada  |[CURVA (OTROS)
8.2 RELACION DGN_ELESF‘#.EIG PUBLICO
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO ALTURA |LINEA DE EDIFICACION
EDIFICACION AISLADA N* PISOS METROS CON ANTEJARDIN
EDIFICACION PAREADA 1 4abm EN LINEA DE CIERRO X
EDIFICACHION CONTINUA x CON RETRANQUED
83 hMT_E_RLN_lDﬁD =
ESTRUCTURA (Clasif. Mirvu) CUBIERTA FACHADA OTROS
A B C D E F Taja arcilla Adobe con revogqus Algros, ventanas, puertas de
- X pintado madera, protecciones de hiermo
8.4 GRADD DE HOMOGENEIDAD DE LA ZONA
MENOS DE 20% 20-40% 40-60% 60-80% MASDE80% | X
8.5 GRADD DE SUSTITUCION Y/O ALTERACION DE LOS INMUEBLES EN SU CONJUNTO (% INTERVENCIONES)
MENOS DE 20% 20-40% X 40-80% 60-80% MAS DE 80%
8.6 ESTADO DE CONSERVACION GENERAL DE LA ZONA
CONSTRUCCIONES INFRAESTRUCTURA
BUENO REGULAR X | maLo sueno| X REGULAR MALO
8.7 OBSERVACIONES
El sector se caracteriza por k2 fachada continua de sus edificaciones, las cuaies no superan bos 5 m de altura. Bl tipo de estructura
prédominante es de adobe, con estructurs de cubierts en madera. £l grado de alteracion de los inmuebles no es tan refevant=, por o que la
10na 240 mantiens un impartants grado de homogeneidad. 5i bien o estado de las edificaciones &5 regular, esto sz refiere al grado de
mantencidn, lo cuzl es posible de mejorar. £l grado de urbanizacitn det sector &5 complsto, es decir posed agua potable, alcantarillade,
sbectrificacidn y estin pavimentadas calles y aceras.
qmmmmﬁdﬂwmt BE |08 raCios OO 13 Oucad de San Janael. A pesar o= los dafios producioos por ol termemoio de 20110 todsvia s mantenen |

pafcacaings con 35 Spologias argudeciinicas ¥ Consiructves (IOpEs O le dpoce £ ek Tuston gonsiredas. Esle conjuri d8 edtcacones ol inlenor de ka Z0H son pans
impariants de ks memona wrbana de b cutad 88 San Javier, por ENID, UR pamOnD g O DReERnET.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 55-0003
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javier AV BALMACEDA 803
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
1 Iglesia Desconocido
Z.- PLANO DE UBICACION 3-FOTO DEL INMUEBLE

Wiy

[T

|4-RE DE VALOR ATRIBUT TRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

Aporta jerarquia a la Av Balmaceda como eje donde s& agrupan los equipamientos.
4.2 VALOR ARQUITECTONICO

De estilo necclasico, la iglesia resalta en el entomo tanto por su disefio coOMO por su aftura.
4.3 VALOR HISTORICO

Mo posee mas alld de su historia como iglesia local.
4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL
Actualmente aporta serviclo religioso a la comunidad.

[5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND F 1 1 4
ARDUITECTOMICO 2 1 1 4 gl NO x
HISTORICD [i] 0 {— [i] IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 11

Fotografias del capitel, arco de acceso, molduras
decorativas, pavimanto e interior de la Iglesia.




7.~ IN CN

B.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

comunidad. Entre sus caraciensticas destacan

decorativos,

Emgmmwmmwmmmmmthmmmw
fus reacondicionada, Presta servicios religiosos regularmente y tiene un alto valor para ls

mi.rnn-aaymmademmpamm-uracmumnm]anﬁandamﬁumdah
argueria de medio punlo tanto entre plians, AcCES0, MErcos de rosetones ¥ sobrorobeves

Ia ubEzackdn del capitel dorico en sus

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(") 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ent. | 1840 | 1860 | 1800 | 1000 | 1920 | 1940 | 1 post
ORIGINAL |ACTUAL 1830 | 1859 | 1872 | 1899 | 4g4g | 1939 | 1959 | 1989 | 1980
S5
PP Iglesia Iglesia
FS X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA E
PUBLICO | X [PRIVADO | REGIMEN |[FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  |[COMUNIDAD OTROS
[7.5 AFECTACION L ACTUAL
Diaciarado de Utiisd Pudliica NGO |Antejardin Si Ofros {Espacificar) —
7.6 OBSERVACIONES
() 55=Subsuelo; PP= Primer piso; P5= Pisos superiores
- CARACTER AS MORFOL AS DEL EBLE
£.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE B.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 11P0 DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO X [HORIZONTAL
ESOUINA PAREADO INCLINADA x
ENTRE MEDIANEROS X |CONTINUG CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES B.5 ALTURA |8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS |METROS
1 ha 2.300 m2 1 15 3m
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Albafileria-Madera TECHUMBRE Tesa arcilla

8.9 ESTADD DE CONSERVACION

B.10 GRADO DE ALTERACION

8.11 APTITUD PARA REHABILITACION

ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION WIVIENDA

BUENO X |BUENO X |POCO MODIFICADO X |equiPAMIENTO X
REGULAR |REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO

MALO [maLo OTRO{con fattantss mportantes) OTRO

5,12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE FOR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

FRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION X El]

MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

NO X

INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracieristica de San Javier, con valor patimonial, se sugiere su incorporacion como inmueble de consenvacion historca.
Adicionalmente se deben incorporar & sus caracteristicas otros elemenios propios del edificio original, como el disefio de pavimentos, su
mobiliario, puertss, ventanas y su color que tradicionalmants ha sido el blanco.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA B0-0002
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE - -
REGION COMUMNA CALLE NUMERO
Maule San Javier AV BALMACEDA 2125
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arguitecto)
2 Vivienda Descanocido
|2.- PLANO DE UBICACION |3.- FOTO DEL INMUEBLE

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEEBLE

4.1 VALOR URBANO

Le otorga calidad al espacic urbano de Av. Balmaceda.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

La edificacin posee un estilo propio y singular, disinguiéndose la |a fachada continua gue existe en la cuadra.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posee mas alla de su historia local.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Mo posee mas alla de ser un aporte a la imagen del bamo.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 1 1 1 3
ARCLATECTONICO 1 1 1 3 5l NO X
HISTORICD 0 1 |— 1 IDENTIFICACION ZCH
ECONDM. y SOCIAL 1 3 1 3
VALOR TOTAL 10

6.- REFERENCIAS BIELIOGRAFICAS Y FUENTES

Fotografias de las columnas de orden toscano, con anco
de medio punto en acceso, molduras decorativas en las
vanianas y amplios jardines.




7.-INFORMAGION TECNICA

7.1 DESTING DEL INMUEBLE(") 7.2 ARNO DE CONSTRUCCION
ANt T840 | 1960 | 1880 | 1900 | 1920 | 1240 [ 1960 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1839 1859 1879 18989 {g1g | 1938 | 1959 1889 | 1990
53
PP Residencial| Residencial
PS X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [pRvaDO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X PROPIETARIO X
PROPIEDAD COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Dectaracs de Utildad Publica NO  |Antejardin S Otros (Especificar)
7.6 OBSERVACIONES
(*} SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS5= Pisos superniores
F— CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE S 3
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO X HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS X JCONTINUO CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERREND EDIFICADA N® PISOS METROS METROS
600 m2 250m2 2 B m Tm

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA | Alhadilleria-Madera

TECHUMBRE Teja arcilla

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

moduras decoralivas,

Esta vivienda aislada de albafileria da dos pisos posee un eslilo propio de la
década da 1950 por su disefio y matariafidad. Actuslments se ancuenira en
buen estado, Con amplios jardines y detalles tales como columnas, arcos y

8.8 ESTADO DE CONSERVACION

8.10 GRADO DE ALTERACION

B.11 APTITUD PARA REHABILITACION

ELEMENTO ENTORNO SN MODIFICACION WVIVIENDA

BUENO X [|BUEND X |PGCO MODIFICADO X [EQUIPAMIENTO F
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO

MALD MALD OTROjoon tuftantss imparantes) OTRO

B.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION

i

MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

X

NO X

INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacian caraclenistica de San Javier, con valor patrimonial, se sugiers su incorporacian como inmueble de conservacion histonca.
Poses caracteristicas amultectnicas y dimensiones atipicas pars la comuna, tales como arcos de medio punto en sU acTES0, Columnes
de orden toscano, amplios balcones y jardines, siendo un valor para la ciudad.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA B3-00011
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE L
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javier A PRAT 24480
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
3 Edificio Municipalidad de San Javier Desconocido
[2-PLANO DE UBICACION [3.- FOTO DEL INM UEBLE |

4-- RESE DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

Ubicado en una esquina con gran movimiento, posee un antejardin amplio para &l uso plblico.
4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Conslruccion con caracteristicas propias de la amuitectura moderna.
4 3 VALOR HISTORICO

Posee un valor asociado a la administracion pablica en San Javier
4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL
Representa una fuente laboral y de prestaciones de servicios a la comunidad.

[5-EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)_
ATRIBUTOS

VALOR A B C PUNTOS INSERTC EN Z2CH
LRBAND 1 1 1 3

ARCGUITECTONICO 1 1 1 3 5l NO X
HISTORICD 0 1 |— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM,. y SOCIAL 1 1 2 4

VALOR TOTAL 10

HE.- @EREHGE BIBLIDGRAEICAE ¥ FUENTES .

Fotografias de los corredores, azulejos an MUMDs, Vanos
proporcionados, facachas simples, con presencia del
homigdn amado en su estruclura principal y del acero en
los pilares Sel corrador.




8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

muros y acers en los pilares del commedor.

Comesponde 3l edificio de k. Municipalidad, de arquitectura modera en estructura de
hosmighn armado an relicutade ortogonal, &n buen estado de conservacikin oo formas
simples y sin detalles, con uso de rusvos materiakes de ia época tal comd azulejos an los

7.« IN 1ON NICA
7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(") 7.2 ARO DE CONSTRUCCION
AnL | —iBE0 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | posl
ORIGINAL |ACTUAL 1838 1859 | 1879 | 1899 1940 | 1939 | 1858 | 1989 | 1990
55
PP Oficinas Oficinas
PS X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA =
PUBLICO | X [PRIVADO | REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIC
COLECTIVA  |[COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Daciarndo de Ulidsd Publica WO |Anteiardin Sl Otros (Especificar)
7.6 OBSERVACIONES
"} 55=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
- MORFOL DEL EBLE )
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADC HORIZONTAL X
ESQUINA X |PAREADC X [iNcLiNADA
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
[6.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA B.6 ANTEJARDIN
TERREND EDIFICADA N PISOS METROS METROS
2.000 m2 1,500 m2 2 E 15 m
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA |Hormigin armado TECHUMBRE Zinc

8.5 ESTADO DE CONSERVACION

B.10 GRADD DE ALTERACION

B.11 APTITUD PARA REHABILITACION

ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION X |VIVIENDA

BUENO X |BUENO X |POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADD COMERCIO

MALD MALD DTROoon fsftaniss importantas] OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION

Sl

MONUMENTO HISTGRICO NO

SINGULARIDAD X

|NO X

INMUEELE DE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracieristica de San Javier, con valor patnimonial, s sugiere su incorporacion como inmueble de conservacian histdrica.
|Dentro de sus carsctersticas destancan la pureza del valumen, el uso de nuevos materiales, jardines coma espacio piblico y ia simetria
de la estructura que le enfregan valor arquitecténico al inmueble.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 42-0008
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE _
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javier MANUEL A MATTA 1280
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE _ AUTOR (arquitecto)
4 vivienda Desconocido
2.- PLANO DE UBICACION [3.- FOTO DEL INMUEBLE
i g
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7~ RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

4.1 VALOR URBANO

Vivienda esquina con ochavo, que configura la manzana de forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor ssta marcado en la fipologia de casa continua de adobe con cublenia de ieja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posee mas alla de su historia urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Solamente aporta al valor arguitectdnico y urbano del barrio donde se emplaza

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
LURBAND 2 1 1 4
ARCUITECTONICD 1 1 1 3 ] NO x
HISTORICO 0 0 |— 0 IDENTIFICACION 2CH
ECONOM, v SOCIAL 2 1 1 4
VALOR TOTAL L
6.- REFERENC LIOGRAFICAS Y FUENTES

= o
1

Fotografias de la tecumbre con tejas da arcilla, aleros coros
de madera, puertas y ventanas con pearfileria de madera,
molduras decorativas y ochava.




~INFOR A

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

materiafidad en adobe y teis chilena.

Edificacitin an esquina caracieristica del 4rea fundacional de San Javier, en la que
predaming la proparcién vano-Beno y B proporcion de zocalos, comisas y ochavos propios
das 3 vivienda ded periodo colonial. Mantiens a5 caracieristicas oe conlinuidad y

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(") 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1830 | 1860 | 1850 | 1000 | 15920 | 1940 | 1960 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1830 | 1850 | 1879 | 1899 | 1g1g | 1939 | 1859 | 1989 | 1890

S5

FP Residencial] Residencial

FS X

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO | [PRIvADC | X REGIMEN FORMA

OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X

PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  [COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION L ACTUAL

Declarado te Uskdad Publica NO  |Antejardin NO Otros  (Especificar)

7.6 OBSERVACIONES

(") S5=Subsuelo; PP= Primer piso; P5= Pisos superiores

8.~ AS INMUEB

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA

MANZANA AISLADO HORIZONTAL

ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUD X |CURVA (otros)

B.4 SUPERFICIES BE.S ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

TERRENC EDIFICADA N° PISOS METROS METROS

140 m2 140 m2 1 5 no poses

[8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA | Adobe-Madera TECHUMBRE Teja arcilla

8.9 ESTADO DE CONSERVACION .10 GRADD DE ALTERACION __ |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
[ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA, X
BUEND X |BUENO POCO MODIFICADO X EQUIPAMIENTD X
REGULAR REGULAR X |MUY MODIFICADO COMERCIO

IMALD MALD QTR oo fafanias impartant=s) OTRO

B.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE FOR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

FPRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

|UBICACION X

Sl

MONUMENTO HISTORICO NO

|SINGULARIDAD

NO X

INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracieristica de San Javier, con valor patnmaonial, $& sugiers SU INCOMPOracion como inmuebla de consenvacion historica. La
fachada continua, la proporcitn tanto del lleno como del vacio, |a simpleza de los detalles y &l uso de maleriales comao sdobe, taja chilena
v madera, entregan |z identidad colonial que posese Ia comuna.




FICHA DE VALORACION ROL
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA BO-00040
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE . ey
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maula San Javier SGTO ALDEA 2176
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecio)
5 vivienda Desconocido
2.- PLANO DE UBIC 3.- FOTO DEL INMUEBLE
- a3 F -{_
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4.- RES DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL IN
4.1 VALOR LURBAND

Vivienda esquina , gue configura la manzana de forma lipica an San Javier.
4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor esta marcado en la fipologia de casa continua de adobe con cubiera de teja de arcifla.
4.3 VALOR HISTORICO

No posee mas alla de su hisloria urbana.
4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL
Solamente aporta al valor arquitectdnico y urbano del barrio donde se emplaza

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B |C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
ARQUITECTONICD 1 1 1 3 | MO X
HISTORICO 0 0 |— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECCRNOM. y SOCIAL 2 1 1 4
VALOR TOTAL 11
B.- REFEREN BIELIOGRAFICAS Y FUENTES

Fotografias de la tecumbre con tejas de arcilla, aleros coros
de madera, puertas y ventanas con perfileria de madera.




7.- INFORMACION TECNICA

&.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edificacién en esquina caractaristica del area fundacional de San Javier usada hoy en dia
mnFumthﬁhma.mhqmmhﬂmm
veno-liano 8l igual que la proponcitn da zbcalos y comisas propias de i vivienda del
periodo colonial. Mantiens ias caracteristicas de continuidad y matenakidad en adobe y 18ja

7.1 DESTING DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1020 | 1940 | 1960 | posi
ORIGINAL |ACTUAL 1830 | 1858 | 1879 | 1889 | 4g4g | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
SS
FF Residencial| Residencial
PS X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
puslico | X |[PRivaDO | REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
FROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  [COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Deciarads de Utiidsd Publica NO  |Antejardin NO Oriros {Especificar])
7.6 OBSERVACIONES
(") S5=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superniores
[B.- G IN e =
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE __ [8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPD DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL X
ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUD X |CURVA (oiros)
E.4 SUPERFICIES 5.5 ALTURA B.6 ANTEJARDIN
ITERRENO EDIFICADA N PISOS METROS METROS
140 m2 140 m2 1 5 nNo poses
6.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adobe-Madera TECHUMERE Tela arcilla

chilena.

8.9 ESTADO DE CONSERVACION B.10 GRADD DE ALTERACION _ |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO EMTORNO SIN MODIFIGAGION VIVIENDA X
BUEND X |BUENO POCO MODIFICADO x EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X [MUY MODIFICADO COMERCIO

MALO MALO OTRO con tatames mpartantas) OTRO

B.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

[PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION

X

|MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

X

[INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

materiafidad en adobe y teja chilena.

Edificacion e esquing caracieristica del area fundacional de San Javier, en la que predomina la proporcion de vano-llenc al igual que la
proporcitn de zocalos, comisas y ochavos propios de la vivienda del periodo colonial. Manfiene las caracteristicas de continuidad y




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 43-0005
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javier E RAMIREZ 2210
ID PLANG DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arguitecto)
] vivienda Deasconocido
[2.-PLAND DE UBICACION |3.-FOTO DEL INMUEBLE

E,- @ DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

4.1 VALOR URBANO

Vivienda esquina con ochavo, que configura la manzana de forma tipica an San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTOMNICO

El valor esta marcado en la tipologia de casa continua de adobe con cubieria de tefa de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posea mas alla de su histora urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Solamente aporta al valor arguitectonico y urbano del barrio donde se emplaza

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B |G PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
ARDUITECTOMICO 1 1 1 3 1] NO x
HISTORICO ] 0 |— 0 IDENTIFICAGION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 2 1 1 4
VALOR TOTAL 1

CIAS BIB

de madara, ventanas con perfileria de madera, molduras
decorativas, cchavo y muros de adobe.




B.8 DESCRIFCION DEL INMUEBLE

confinuidad y materialidad en adobe y teja chilena.

|Edificacién en esquina caracleristica del drea fundacional de San Javier, en la que
pradomina @ proporcidn de vano-fleno al igual que la proporcitn de 2ocalos, comisas y
ochaves propios de la vivienda del periodo colonial. Mandiene i35 caracteristicas da

7.-INF TECNICA
7.1 DESTINOG DEL INMUEBLE(™) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. 1640 | 1860 | 1880 1900 | 1920 | 1940 | 1960 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1839 1858 | 1879 | 1899 4849 | 1939 | 1959 | 1988 | 1990
55
PP Residencial] Residancial
PS | X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | lPRvapc | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Declarado da Utidad Poblica WO |Antejardin NO Otros. {Espectficar)
7.6 OBSERVACIONES
(*} S5=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
DEL INM
. 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
BMANZANA AISLADO HORIZOMTAL
ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUD X CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES B.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
ITERREND EDIFICADA N*PISOS METROS METROS
200 m2 180 m2 1 5 no posse
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adobe-Madera TECHUMBRE Teia arcilla

B.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUENO X |BUEND POCO MODIFICADOD X EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X |MUY MODIFICADD COMERCIO

MALD MALD OTRO{con faftantas importaniss) OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION %

=l

MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

[NO X

INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

[3. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracteristica de San Javier, con valor patrimonial, se sugiere su incorporacion como inmueble de conservacion histonica. La
fachada continua, la proporcion tanto dal lleno como del vacio, la simpleza de ios detalles y el uso de materales como adobe, teja chiena
¥ madera, antregan la identidad colonial que posea ks comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 30-0006
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE - N
REGION COMUNA CALLE NUMERQ
Maule San Javier TORREBLANCA 2210
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR {arquitecta)
7 vivienda Desconocido

DEUB 3.- FOT0 DEL INMUEBLE

E.-— EE DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

2.1 VALOR URBANC

Vivienda esquina , gue configura la manzana de forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor estd marcado en la tipologia de casa continua de adobe con cubierta de teja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

No posee mas alla de su historia urbana.

3.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Solamente aporta al valor arquitectonico y urbano del barmio donde se emplaza

5.- EVALUA (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B G PUNTOS INSERTO EN ZCH
LURBAND 2 1 1 4
ARQUITECTONICO 1 1 1 a | NO X
HISTORICO 0 Boipe— 1] IDENTIFICACION Z2CH
ECONOM. y SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 10

Folografias de la tecumbre con 18jas de arcilla, aleros
de madera, ventanas con arcos de medio punto y muros de
adobe.

il




8.8 DESCRIPCION DEL INMUEELE

materiabdad en adobe y teja chilena.

Edificacion en esquing caracieristica del drea fundacional de San Javier, en la que
predoming la proporcion de vano-leno de i vivienda cel paniode colonial, ventanas y
plsertas con arco de medio punto. Mantien= las caracteristicas de continuidad y

7.- INFORMAC NICA
7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(") 7.2 ANC DE CONSTRUCCION
Ant. T840 | 1860 | 1880 | 1g00 | 1920 | 1940 | 1860 | posi
ORIGINAL |ACTUAL 1839 1859 1879 1899 101 | 1939 | 1859 | 1989 | 1990

=5

FP Residencial| Residencial

PS | X

7.3 CALIDAD JURIDICA [7.4 TENENCIA

PUBLICO | [PRiVAaDO | X REGIMEN |[FORMA

OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL % |PROPIETARIO X

PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  [COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTAGION L ACTUAL

Deciarado de Uthdad Pubica NO  |Antejardin MO Otros  {Especificar)

7.6 OBSERVACIONES

("} 55=Subsuelo, PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

8.- M INMUEELE

B.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE B.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO [8.3 TIPC DE CUBIERTA

MANZANA AISLADD [HORIZONTAL

ESOUINA X |PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINLO X |CURVA (otros)

B4 SUPERFICIES _ 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS

240 m2 160m 2 1 5 m no poOSEe

[8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA | Adobe-Madera TECHUMBRE Teja arciila

[6.8 ESTADO DE GONSERVACION 5.10 GRADO DE ALTERACION __ |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
[ELEMENTO ENTORNO 'SIN MODIFICACION VIVIENDA X
|BUENO X |BUENO POCO MODIFICADO X EQUIPAMIENTO x
REGULAR REGULAR X vy MODIFICADO COMERCIO

MALD MAaLO OTRO con fatanies mpodantias) OTRO

.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

TMAGEN URBANA RELEVANTE POR __ |[FORMA PARTE DE UN CONJUNTO _|PRESENCIA ELEMENTOS FATRIMON.
UBICACION X 5l MONUMENTO HISTORICO NO
SINGULARIDAD MNO X INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

3. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES _

Edificacion caracieristica de San Javier, con valor patrimonial, s& sugiere su inCorporacion como inmusble de conservacion histdrica. La
fachada continua, la proporcian tanto del leno como del vacio, la simpleza de los detalles ¥ el uso de materiales como adobe, tsia chilena
v madera, entregan la identidad colonial que posee la comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEELE DE CONSERVACION HISTORICA 18-0007
1_.-H3El'ﬂ1FiGA.CIfIN DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERQ
Malle San Javier MATTA 221
ID PLANG DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR {arquitecto)
8 vivienda Desconocido
12.- PLANO DE UBICACION |3.- FOTO DEL INMUEBLE
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.~ RE DE VAL S ¥ ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

4.1 VALOR URBAND

Vivienda esquina con ochavo, gue configura la manzana de forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor esta marcado en la tipologia de casa continua de adobe con cubierta de teja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posee mas alla de su historia urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Solamenie aporta al valor arquitectonico y urbano del barrio donde se emplaza

[5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
AROUITECTONICO 1 1 1 a sl NO X
HISTORICO 0 0 |— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 1 1 k]
VALOR TOTAL 10

.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

Folografias de la tecumbre con tejas de arcilla, puertas y
ventanas con perfileria de madera v la presencia de ochavo.




7.-INFORMACION TECNICA

B.8 DESCRIPCION DEL INMIUEBLE

Edificaciin en eaquina caracteristica del #rea fundacional de San Javier, en la que
predomina la proporcion de vano-Bena al igual que i proporcion de rdcalos, comisas y
ochaves propaos de la vivienda del periodo colonial. Mantiens las caracterislicas de
continuikiad y materialidad en adobe vy leja chilona.

-

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(™) 7.2 AND DE CONSTRUCCION
Ant. | 1640 [ 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1040 | 1960 | post
ORIGINAL |JACTUAL 1839 1853 1879 1849 1919 | 1839 | 1853 | 1989 | 18990

85

PP Residencial| Residencial

PS X

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA =

PuBLicC | JPrRivaDO | X REGIMEN [FORMA

OTRCS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X

PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  [COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION L ACTUAL

Declarads de Uliidad Pubca NO  |Antejardin MO Otros (Especificar)

7.6 OBSERVACIONES

(*) S5=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
[E- OLOGICAS DEL INM

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA

MANZANA AISLADO HORIZONTAL

ESQUINA X [PaREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIAMEROS tEDI\FI'IN-L.ID X CURVA {otros)

8.4 SUPERFICIES B.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

TERREND EDIFICADA N° PISOS METROS METROS

250 m2 170 m2 1 5m nio poses
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adobe-Madara TECHUMBRE Teja arcilla

e

.'. B ]

8.2 ESTADO DE CONSERVACION

8.10 GRADO DE ALTERACION

8.11 APTITUD PARA REHABILITACION

ELEMENTO ENTORNO SN MODIFICACION VIVIENDA x
BUEND BUENO POCO MODIFICADD x EQUIPAMIENTD X
REGULAR X |REGULAR X |MUY MODIFICADO COMERCIO

MALD MALD OTRO con fatantes mportamsies) OTRO

.12 RELAGION DEL ELEMENTO GON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

|PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION

X

Sl

[MONUMENTO HISTORICO

NO

SINGULARIDAD

NO

X

|INMUEBLE DE CONS. HIST.

NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracteristica de San Javier, con valor patrimonial, se sugiere su incorporacion comao inmueble de conservacién histérica. La
fachada continua, la proporcion tanto del lleno como def vacio, la simpleza da los detalles y el uso de materiales como adobe, taja chilena
y madera, anlragan [a idantidad colonial gque poses ta comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 82-00011
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE In
REGION COMUNA CALLE = NUMERO
Maule San Javier A PRAT 2309
ID PLANO DENCMINACION DE INMUEEBLE ALUTOR (arquitecio)
g Ex Teairo Desconocido
[Z-PLANG DE UBICACION [5.- FOTO DEL INMUEBLE

4“7‘0%',&? ;‘ .

Ly

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

4.1 VALOR URBAND

Ubicado en la interseccion de las calles A. Prar con Esmeralda, este edificid es un icono urbano.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Posee un composicion arguitectonica singular, propia del periodo, pero que se distingue del resto de |a tipologia urbana .

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posea mayor valor que &l asociado a su historia en la ciudad, como uno de los primeros teatros.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Actualmente usado como placa comercial en su primer piso, posee un alto valor para el habitanie de San Javier.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 1 1 1 3
ARGUITECTONICO 2 1 1 4 Si NO X
HISTORICO 1] Q== 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. 5 SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 10
6.- REFERENCIAS BIB FICAS Y FUENTES

7

Fotografias de vanos oclagonales
retndidos garenado refieves, pilares
robusios, fisos acanaiados y una comisa
singular. Ademds de la prescencia del
QChavo




8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edificaciin comespondients al ex-ieatro destaca por sy composiciin arqulecionica
siguisndo comientss postmodemistss, con pilares robusios. frisos y e remate de una
comisa singular para lo tradicional de San Javier. Destaca su zocalo y iralamiento de sobee
rebave. ademas de mantensr i ochavo en su forma.

7.- INFORMACION TECNICA
7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(™) 7.2 ANO DE CONSTRUGCCION
Ant 1840 | 1860 | 1880 | 1000 | 1920 | 1940 | 1960 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 191g | 1939 | 1959 | 1988 | 1980
35
PP Teatro Comercio
PS X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [PRvADOD | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  |[COMUMNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Dedarado de Usldad Publica NO  |Antejardin ] Oiros (Especificar)
7.6 OBSERVACIONES
(") S5=5ubsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos supericres
8.- L INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 5I5T. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIFQO DE CUBIERTA
MANZANA, AISLADO HORIZONTAL X
ESQUINA X |PAREADO INCLINADA
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X |CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA B.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N PISOS METROS METROS
350 m2 700 m2 2 B NO
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA |Albafileria reforzada TECHUMBRE pizafredio

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION B.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA

BUENO BUENO POCO MODIFICADD X [EcuPAMIENTO x
|REGULAR X |REGULAR X [mur MoDIFICADO COMERCIO X
maLo MALD OTRO o fallantes imporianiss] OTRO

B.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION

Sl

MONUMENTO HISTORICO [NO

SINGULARIDAD X

NC X

INMUEBLE DE CONS. HIST. |NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracteristica de San Javier, con valor patrimonial, se sugiere su incorporacion como inmueble de conservacion historica. Es
un aporte a la ciudad por su singular arquitectura con tendencias postmodemistas, con detalles como vanos relndidos con formas
cclogonales, piares robustos frisos acanalados v una cornisa particular como remate.




FICHA DE VALORACION ROL
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA BB-0007
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERD
Mauls San Javier ARTURO PRAT 2986
ID PLAND DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecin)
10 vivienda Desconocido

[3.-FOTO DEL INMUEBLE

E.— PLANO DE UBICACION

M il 3

4.- ENA DE RES Y A UTOS PATRIMONIALES DEL INMUE

|4.7 VALOR URBANO

Vivienda esquina con ochavo, gue configura la manzana de forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor estd marcado en la tipologia de casa continua de adobe con cubierta de teja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posee mas alla de su historia urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Solamente aporta al valor arquitecténico y urbano del bamo donde =& emplaza

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B |G PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
AROUITECTONICO 1 1 1 3 sl NO X
HISTORICO 0 o |— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 2 1 1 4
VALOR TOTAL 11
6.- REF

o =
e A

o S e T o
TR AT S LR
Fotografias de la tecumbre con lejas de arcilla, aleros

cornos de madera, puertas y ventanas con perfileriz de
madera, molduras decorativas y ochavo.




7.- INFORMACION TECNICA

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

continusdad y materialidad en adobe y I8 chilena,

Edificaciin en esquina caracteriatica del srea fundacional da San Javier, en I pue
predoming la proparcidn de vano-Seno al igual que & proporcion de zocalos, comisas v
ochaves propios de i vivienda del pariodo colonial Mantiens las caracteristicas de

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
AnL | 1840 1880 | 1000 | 1920 | 1940 | 1960 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1892 | 4g1g | 1939 | 1950 | 1989 | 1900
ES
PP Residencial| Residencial
PS I X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICC | |PRvADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Declaraco de Uildad Publca NO Antejardin NO Otros {Especificar)
7.6 OBSERVACIONES
(") SS=5ubsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiares
B i DEL
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE [8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADD HORIZONTAL
ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANERDS CONTINUO X CURVA (ofros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERREND EDIFICADA N® PISOS METROS METROS
250 m2 170 m2 1 5 m no poses
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adobe-Albafiileria-Madera |TECHUMERE Teia arcilla

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION __ |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA, X
BUEND X |BUENO POCO MODIFICADO x EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X |MUY MODIFICADO COMERCIO

MaLD MALO OTRO¢con tefantes importanias) OTRO

B.12 RELAGION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON,

UBICACION X

Si

MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

NO X

INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificaciin caracteristica de San Javier, con valor palrimonial, s sugiere su Incorparacion coma iNmueble de Conservacion NElonea, L=
fachada continua, la proporcion tanto del lleno coma del vacio, la simpleza da los detallss y el uso de materiales como adobe, taja chiena
y madera, entregan la identidad colonial que posea la comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEELE DE CONSERVACION HISTORICA 68-0003
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE -
REGION COMUNA, CALLE NUMERO
Maule San Javier A PRAT 2931
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEELE AUTOR (arquitecio)
11 vivienda Desconocido

|3.- FOTO DEL INMUEBLE =]

.";_r - .,"I o f mm

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

|4.1 VALOR URBANO

Vivienda fachada continua a mitad de cuadra, que configura |a manzana de forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor esta marcado en la tipologia de casa confinua de adobe con cubierta de teja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

No posee mas alla de su hisiora urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO v SOCIAL

Solamente aporia al valor amuitectonico y urbano del bamo donds se emplaza

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B |C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
ARDURTECTONICO 2 1 1 4 Sl NG X
HISTORICO D D |— i IDENTIFICACION ZCH
ECOMOM. y SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 11

6.- REFERENCIA ICAS Y FU

Fotografias de la tecumbre con tejas de arcilla, aleros cortos
de madera, puertas y ventanas con perfileria de maders ¥
moiduras decorativas.




[7-INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(") 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant 1840 | 1860 | 1880 | 1g00 | 1920 | 1540 | 1560
ORIGINAL |ACTUIAL 1839 1859 1879 1899 1949 | 1938 | 1955 | 1089 | 1990

S5

PP Residencial| Residencial

Ps | X

7.3 CALIDAD JURIDICA [7.4 TENENCIA

PUBLICO | |rRvaDO [ X REGIMEN FORMA

OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X

PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  [COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION L ACTUAL

Dectaraco de Usbasd Pusica NO Antsjardin N Otros (Especificar) e
7.6 OBSERVACIONES

("} SS=Subsuelo; PP= Pnmer piso; PS= Pisos superionas

IB.- CARACL ERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEE
|83 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTCO 8.3 TIPO DE CUBIERTA

MANZANA AISLADD HORIZONTAL

ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS x |conTINuD X [CURVA (otros)

8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS

300 m2 120 m2 1 5m N0 posea

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA | Adoba-Maders TECHUMBRE Teja arcilla

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edificacion caracieristica del ares fundacional de San Javier, en Iz que predomina ks

proporcion de vano-lene al igual que b proporcitn de 20cales ¥ comisas propios de is

wivienda del periodo colonial. Mandiens ias caracleristicas de continuidad ¥ malerialidad en

adobe v teja chilena

8.8 ESTADO DE CONSERVACION B.10 GRADD DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHAEILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUENO % |BUEND X [POCO MODIFICADO X  |[EQUIPAMIENTO X
|REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO

{MALD MALO OTRO/con fataniss impartantes) OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORND

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON. |

|UBICACION X

Sl

MONUMENTO HISTORICO NO

[SINGULARIDAD

NO X

INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacién caracleristica de San Javier, con valor patrimanial, se sugisne su iNCOMPOrackn como inmueble de conservacion histanca. La
fachada continua, la proporcifin tanto del lleno como del vaclo, la simpleza de los detalles y
¥ maders, entragan la identidad colontal que posse la comuna.

&l uso de materiales como adobe, 1aja chilena




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 88-0002
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE -
REGION COMUNA CALLE 3 NUMERO
Maule San Javier A PRAT 2803
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
12 vivienda Dasconocido
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

4.~ DE VAL SYA PATRIMONIALES DEL INMU

[4.1 VALOR URBAND

\fivienda esguina. que configura la manzana de forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor esta marcado en ia fipologia de casa continua de adobe con cubierta de leja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posee mas alla de su historia urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Solamente aporia al valor arquitectonico y urbana del barrio donde se emplaza

5-EVAL (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS o=
VALOR A B |c PUNTOS INSERTC EN ZCH
LRBAND 2 1 1 4
AROUITECTONICO 2 1 1 4 Sl MO x
HISTORICO 0 0 | — 0 IDENTIFICACION ZGH
ECONOM. y SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 1

§.- ENCIAS B

s L W

Folografias de la tecumbre con tefas de ardilla, aleros de
madesa con disefio, puerias y ventanas con perfileria de
madera, moiduras decorativas y pilares robusios.




7.- INF N TECNICA

5.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

materialidad en adobe y teja chilema

Edificacién en esquina caracleristica del Srea fundacional de San Javier, an fa que
pmdmnbuh.pmdﬂﬂemmhwaligualquelﬂpnwdéndadcabtymm
mmuwmmmm_wmmﬂsmmmy

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(") 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1880 | 1860 | 1 Je00 | 1920 | 1540 | 1960 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1889 | 1919 | 1939 | 1958 | 1989 | 1980
S5
PP Residenciall Residencial
PS X
7.3 CALIDAD JURIDICA, 7.4 TENENCIA
pusLico | [prwvaDO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROFIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  [COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION L ACTUAL
Dacsrado de Uidad Publica MO |Aniejardin MO Orros {Especificar)
7.6 OBSERVACIONES
") S5=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
8.~ ICAS DEL e
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO [8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO |HORIZONTAL
ESQUINA X |ParREADD INCLINADA X
ENTRE MEDIANERDS CONTINUO X |CURVA (ofros)
B.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N* PISOS METROS METROS

250 m2 120 m2 1 Sm Nt poS&e
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adobe-Madera TECHUMERE Teja arcilla

B.O ESTADO DE CONSERVACION 210 GRADO DE ALTERACION _ |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUEND X |BUENO X |POCO MODIFICADO X EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO

MALD |MALD OTROcon fakartes mpartaniss) OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON Su ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR _

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION

X

Sl

MONUMENTO HISTORICO

NO

SINGULARIDAD

NO

X

INMUEBLE DE CONS. HIST.

NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

[Edificacion caracteristica de San Javier, con valor patrimonial, se sugiere su incorporacion como inmueble de conservacian historica. La
fachada confinua, la proporcion tanto del leno como del vacio, la simpleza de los detalies y al uso de materiales como adobe. taja chilena
y madera, entragan la identidad colonial que posee s comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA BE-0006
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javier A PRAT LOTE 2 2798
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
13 vivienda Desconocido
2.- PLANO DE UBICACION [3.-FOTO DEL INMUEBLE ]

[4.- RESENA DE VALDRES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBAND

Vivienda esquina, gue configura la manzana de forma tipica en San Javier.
4.2 VALOR ARQUITECTONICO

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posee mas alla de su historia urbana.
4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL
Solamente aporta al valor arquitecidnico y urbano del barrie donde se emplaza

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
ARDUITECTONICO 1 1 1 3 sl NO X
HISTORICOD 0 B |o— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM, y SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 10
6.~ C Y FUEN |

Folografias de la tecumbra con tejas de arcilla, aleros conos
de madera, puertas y ventanas con parfileria de madera,
moiduras decorativas en frisos.




7.-1 N NICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(") 7.2 ANO DE CONSTRUCCION

AnL | 1840 | 1860 | 1680 | Jo00 | 1920 | 1840 | 1960 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 4919 | 1933 | 1950 | 1980 | 1900

=5

PP Residencial] Residencial

P ] X

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

puBtico | [Privapo | X REGIMEN FORMA

OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X [PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  [COMUNIDAD OTROS

7.5 AFEGTACION L ACTUAL

Daclarsdo de Uidad Publica NO  |Antejardin NO Otros  (Especificar)

7.6 OBSERVACIONES

(*) 85=Subsuelo; PP= Primer piso; P5= Pisos superiores

- CARZ ICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA

MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA %X |PaREADD INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS |CONTINUG X |CURVA {otros)
B.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA, 5.6 ANTEJARDIN
TERRENOC EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
300 m2 180 m2 1 5m N0 pOsSes

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA | Adobe-Madera TECHUMBRE Teja arciila
8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edificacion en esquina caracieristica del drea fundacionsl de San Javier, en 2 qua
predomina k& proporcidn de vano-leno al igual que I proporcicn de zicalos y comisas
propios de la vivienda del periodo colonial, Mantiene las caracieristicas de continuidad y
materalidad de adobe y teja chilena.

8.9 ESTADO DE CONSERVACION B.10 GRADO DE AL TERACION 8.11 APTITUD PARA REI—m.E!H_ITAGﬁN
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUEND X [BUEND POCO MODIFICADD X EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADD COMERCHD

MALO MALO DTROcon fattantes mportasies) OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORND -
IMAGEN URBANA RELEVANTE POR _ |FORMA PARTE DE UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.
UBICACION X 51 MONUMENTO HISTORICO NO
SINGULARIDAD | MO X INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracteristica de San Javier, con valor patfimonial, se sugiere su incorporacion como inmueble de conservacian histdrica. La
fachada continua, fa proparcidn tants del lleno como ded vacia, Is simpleza de los detalles y el uso de materiales como adobe, teja chilena
y madera, entregan la identidad colonial qus posee la comuna.




FICHA DE VALORACION ROL
INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 86-0005
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE >
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javier A PRAT 2772
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
14 vivienda Desconocido
2.- PLANO DE UBICAC [3.-FOTO DEL INMUEBLE
=]
[~
S |
ARTY |
R
Y PRar
!F
“w
[¢-RE DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

4.1 VALOR URBAND

Vivienda fachada continua a mitad de cuadra, que configura la manzana de forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor esta marcado en la tipologia de casa continua de adobe con cubieria de teja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posee mas alla da su historia urbana.

4.4 VAL OR ECONOMICO y SOCIAL

Solamente aporta al valor arquitectdnico y urbanao del barrio donde se emplaza

S.- EVALUACION {TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A E c PUNTOS INSERTO EN ZCH
LURBAND 2 1 1 4
ARDUITECTONICO 1 1 1 3 5] NO x
lHsTORICO 0 0 |— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y BOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 10
6.- REFERENCIAS B

Fotografias de ka tecumbre con tejas de arcilla, aleros corlos
de madera, puertas y vantanas con perfileria de madera,
molduras decorativas que denolan la estructura.




[7-INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(") 7.2 ANQ DE CONSTRUCCION

AnL. 1840 | 1860 | 1880 [ 1gpp | 1920 | 1040 | 1960 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1890 | 4q¢g | 1939 | 1959 | 1989 | 1990

B

PP Residencial| Residencial

PS | X

7.3 CALIDAD JURIDICA [7.4 TENENCIA

PUBLICO | [PRIVADO | X REGIMEN |[FORMA

OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROFPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  |COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION L ACTUAL

Dediaraos de Ulidad Putdca NO Antejardin NO Otros (Especificar)

7.6 OBSERVACIONES

(*) 35=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

B.- R INMUEBLE -
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE __|&6.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO [6.5 TIPO DE CUBIERTA

MANZANA AISLADO X |HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO [INCLINADA X
ENTRE MEDIANERCS X _[CONTINUD |CURVA (otrns)
8.4 SUPERFICIES 85ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERREND EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
300 m2 150 m2 1 5m No Posed

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA Adobe-Albafileria-Madera |TECHUMERE Taja arcilla
8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edificacion caracieristica del area lundacional de San Javier, en b gue predoming b
proporcidn de vanc-leno ai igual gus [2 proporcion de zécales, comisas y pilares progios
de |3 vivienda del periodo colonial Mantiens las caracteristicas de continuidad y
malerakdad en adobe y leja chilena,

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUEND X |BUENO POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X |[MUY MODIFICADO COMERCIO

MALD MALO OTRO foon faantes mportaniss) OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO _

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR _ [FORMA PARTE DE UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.
UBICACION x s [MONUMENTO HISTORICO NO
SINGULARIDAD NO X  |INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

|9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracteristica de San Javier, con valor patrimonial, se sugiere su incorporacidn come inmuable de conservacidn histarica. La
fachada continua, la proporcitn tanto del llena como del vacio, la simpleza de los detalies y of uso de maleriales coma adobe. teja chilena
y madera, entregan la identidad oolonial que posee la comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 64-00015
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE . =i
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javier MIRAFLORES 1334
ID PLANG DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arguitacto)
15 Vivienda Desconocido

3.- FOTO DEL INMUEELE

[4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

4.1 VALOR URBANO

\iivienda fachada continua a mitad de cuadra, que configura la manzana de forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor esta marcado en la tipologia de casa continua de adobe con cubienta de teja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posee mas alla de su historia urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SDCIAL

Solamente aporta al valor arguitecténico v urbano del barrio donde se emplaza

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
ARQUITECTONICO 1 1 1 3 sl NO X
HISTORICO 0 0 ]J— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECOMOM, y SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 10

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

Fotografias de ka tecumbre con tejas de arcilla, aleros
cortos de madera, puertas y venianas con perfileria de
madera y molduras decorativas.




8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

adobe v tsja chilena.

Edificacion carscterisfica del area fundacional de San Javier, en la gue predomina la
proporcion de vano-leno al igual que B proporcidon de abcalos y comisas  propios de B
vivienda dal pertodo colonial Mantiene las caracteristicas de continuidad y materiabdad en

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
ANt T630 | 1860 | 1880 | 1o00 | 1920 | 1940 | 1960 | post
ORIGINAL JACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 4g919 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
S5
PP Residencial| Residencial
FS X
[7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
iPuBLiCO | [PRvADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL x PROPIETARIO X
PROPIEDAD COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  |COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L AGTUAL
Decizrack de Wikl Pusiica MO |Antejardin NO Ctros {Especificar)
7.6 OBSERVACIONES
(*) S5=Subsuelo; PP= Primer piso; PS5= Pisos superiores
B.- MORFOL! DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
RMANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADD INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS X JCONTINUO X CURWVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERREND EDIFICADA N* PISOS METROS METROS
200 m2 120 m2 1 5m no poses
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adobe-Madera TECHUMBRE Taja arcilla

B.S ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNOD SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUEND X [|BUEND POCO MODIFICADO x ECQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X |MUY MODIFICADO COMERCIO

MALD MALD DTRO con fattantas imporardes) OTRD

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

FRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION X

Sl

MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

NO X

INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacidn caracteristica de San Javier, con valor patrimonial, se sugiere su incorporacian como inmueble de conservacion histérica. La
fachada continua, fa proporcin tanto del leno como del vacko, la simpleza de los detalles y el uso de materiales como adobe, teja chilena
y madera, entregan la identidad colonial que posee la comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 83-0005
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERD
Maule San Javier A PRAT 2402-2416
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
16 Edificio Servicios Plblicos Desconocido

2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

TS by

L

m

|4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

{4.1 VALOR URBANO

Edificio esquina con ochavo, con antejardin de uso plblico integrado al espacio urbano.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Tipoiogia de edificio contemporanec de la década del 1970

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posea mas allé de su historia urbana,

4.4 VALOR ECONOMICO y SDCIAL

Corresponde a los servicics pdblicos donde concurren los habitantes de la comuna regularmente.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
ARDUITECTONICO 1 1 1 3 sl NO X
HISTORICO 0 0 |— 2] IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 10

[6-REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

Fotografias de volumenas simples y confinuos suspandidos
sobre pilares de hormigon en cruz,, revestidos con azulesjos,
ademas da vanos safientes.




8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

|Edificacidn con cardcleristicas propias de l5 amuitectura modema hoy en dia acoge a la

Dirsccitn de Obras Municipales, posee voldmenes puros v ventanas regulares, deslaca e
baicdn semi en voladizo an i esquina de accesn, propio de |85 compesiciones
arquitecionicas de esa época, sdemas ef uso de nuevos materisies v los jardines plblicos .

7.- INFOR TECNICA
7.1 DESTING DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. T840 | 1860 | 1680 | 1000 | 1920 | 1040 | 1060 past
ORIGINAL |ACTUAL 1839 1850 | 1879 | 1899 1919 | 1939 | 1850 | 1989 | 1890
55
PP Oficinas Oficinas
£S5 X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA ="
PUBLICO | X [PRIVADO | REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X [PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  |[COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Ciaciarado de tdad Publica NO  |Antejardin 1 Otros (Especificar)
7.6 OBSERVACIONES
(")} S5=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos supenores
8.- C. MORF ICAS DEL INMUEBLE =
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA X |PAREADOD X |[INCLINADA, X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES B5ALTURA 5.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N°® PISOS METROS METROS
2.000 m2 1.400 m2 2 7m 10
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Alhafilleria Reforzada TECHUMBRE Zinc

8.8 ESTADO DE CONSERVACION

8.10 GRADO DE ALTERACION

8.11 APTITUD PARA REHABILITACION

ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA

BUENO X |BUEND X |POCO MODIFICADO X EQUIPAMIENTOD X
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADD COMERCIO

MALD MALO Dmﬂ.;b}n falartes smporiasies) OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION x

Sl

MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

NO X

INMUEBLE DE CONS. HIST., NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracteristica de San Javier, con valor patnimonial, se suglers su incorporacion coma inmueble de conservacion histdnica,
Adicionaimenis se deben agregar a sus caracteristicas sus fachadas simples y simetricas. volimenes puros, singularidades como pilares
en cruz o volumenes salientes. elementos de la srquilectura modema que aportan a la ciudad.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 48-00012
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javier CATEDRAL 1239
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEELE AUTOR (arquitecto)
17 Vivienda Desconocido

2.- PLAND DE UBICACION 3.-FOTO DEL INMUEBLE

ok, Pl TATCE N8

4.- A DE VALORES Y ATRIBEI P&
4.1 VALOR URBANO

Vivienda fachada continua & mitad de cuadra, que configura la manzana da forma tipica en San Javier.
4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor esté marcado en Is fipologia de casa continua de adobe con cubieria de teja de arcilla.
4.3 VALOR HISTORICO

No posee mas alla de su historia urbana.
4.4 VALOR ECONOMICO v SOCIAL
Solamente aporta al valor arquitectonico y urbano del barrio donde se emplaza

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
ARDUITECTONICO 1 1 1 3 sl NO X
HISTORICO 0 0 j— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECOMOM. v SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 10

Fotografias de la tecumbre con tejas de arcilla, pavimentos de
la época, puertas y venlanas con perfileria de madera,
maolduras decorativas




8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

adobe y ieja chilena

Edificacion caracleristica del ares fundacional de San Javier, enla que predomina ia
proporcion da vano-leno al igual gue ka proporcion de pdcalos y COMISas propos de la
vivienda del periodo colonial Mantkens las caracteristicas de confinusdad y materiahidad en

7.~ MAC CHNICA
7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(") 7.2 AND DE CONSTRUCCION
Ant 1 1860 | 1880 | 1g00 | 1920 [ 7940 | 1960 past
ORIGINAL [ACTUAL 1839 | 859 | 1879 | 1899 | 4g4g | 1939 | 1959 | 1980 | 1s9mg
59
23 Residencial| Residencial
PS X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [PRVADO | X REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  [COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Declarado de Uildad Publics WO |Antejardin N Oiros (Especificar) —
7.6 OBSERVACIONES
{*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; P5= Pisos superiores
@ﬁmm
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANERDS X |conmNuo X [CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENG EDIFICADA N® PISOS METROS METROS
300 m2 180 m2 1 5m no poses
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adobe-Madara TECHUMERE Teja arcilla

8.9 ESTADO DE CONSERVACION .10 GRADO DE ALTERACION B.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUEND X |BUEND X |POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADD COMERCIO

MALD MALO OTROYcon faantes impartanias) OTRO

B.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE FOR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION X

5l

MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

NO X

INMUEBLE DE CONS. HIST. NOD

[9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACGIONES

fachada continua, la proporcion tanto del lleno como del vacio, Is si
y madera, entregan fa identidad colonial que poses la comuna.

Edificacion ceracteristica de San Javier, con valor patrimonial, se sugiers su incorporacitn como inmueble de conservacion histérica. La
mpleza de los detalles v e uso de materiales como adobe, teja chilena




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 48-0002
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javiaer CATEDRAL 1249
ID PLAND DENOMINACION DE INMUEBLE AUTCR {arquitecin)

18 Iglesia - Casa Pastoral Desconocido

2.-PLANODE U ION

ERESA CATOLLA

3.- FOTO DEL INMUEBLE

4.- RESENA DE V

ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

4.1 VALOR URBANO

Corresponde a un inmueble que configura la Plaza de Armas de San Javier, desde su inicios fundacionales,

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Corresponde al sistema constructivo de adobe y teja chilena, tipico de la arguitectura vemdacula de San Javier.

4.3 VALOR HISTORICO

No posee mas alla de su historia como parte de la iglesia local.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Actualmente aporta senvicio religioso a la comunidad,

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B = PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
ARCUNTECTOMICO 1 1 3 1] NO X
HISTORICO 0 o0 |— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONOAL y SOCIAL 1 1 1 3
|VALOR TOTAL 10
6.- REFERENC

Fotografias de la tecumbre con tejas de arcilla, alercs cortos,
puerias y ventanas con perfileria da maders, molduras
decorativas.




8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edificacion caracierislica del drea fundacional de San Javier, en la gue predoming ks
proporcicn de vano-ienc al igual gue |a proporcion de ricalos y comisas propios da iz
vivienda del periodo colomal. Mantiene las caracteristicas de continuidad y materiaidad en
adobe y teja chilena. Presenta huen estado de conservacion. Presla servicics relacionadas
con = iglesia regularmente y tiene un 2o valor para la comunidad.

- INF N TECNICA
7.1 DESTINO DEL INMUEBLE("} 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Anf, O [ 1860 | 7880 [ 1900 | 1020 | 1940 | 1960 | posi
ORIGINAL |ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1898 | 1gqg | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
55
FE Iglasia Iglesia
PS X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENGIA
PUBLICO | X [PRIVADD ] REGIMEN |[FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROFIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  |COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Daciarado de Ltilkdad Publica NO  |Antejardin NO Otros (Espacificar) —
7.6 OBSERVACIONES
(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
DEL INMU
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADD X |HORIZONTAL
ESQUINA PAREADD INCLINADA x
ENTRE MEDIANEROS X [conmnuo CURVA fotros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENQ EDIFICADA N° PISOS METROS METROS
2.500 m2 250 m2 1 7 m NG poSEa
B.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adobe-Albafileria-Madera |TECHUMBRE Teja arcilta

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION  [8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
[ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA

BUEND X_|BUENO X |Poco MODIFICADD X |EQUIFAMIENTO X
REGULAR |REGULAR MUY MODIEICADO COMERCIO

MALO [MALD OTRO con fattantes mportanias) OTRO

B.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRINION.

UBICACION X

Sl

|MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

MO

x

|INMUEBLE GE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES

Edificacien caracieristica ge San Javier, con valor palrimonial, s sugiers su incorporacidn como inmusbie de consarvacion hislonica, La
fachada continua, la proparcion tanto del leno como del vacio, la simpleza de los detalles y el uso de materialas como adobe. teja chitena
¥ madera. entregan la identidad colonial que posee s comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 45-00011
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERD
Mauile San Javier SGTO ALDEA 2451
ID PLANO DENOMINAGION DE INMUEBLE AUTOR (arguitecto)
k] Vivienda Desconocido
2.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

&

M
g o et
'{“"fx." . 2 Q

- RESENA DE VALORES Y ATRIBEUTOS PATRIMONIALES D INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

Vivienda esquina con ochavo, que configura la manzana da forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor estd marcado en la ti ia de casa continua de adobe con cublerta de teja de arcilla.
4.3 VALOR HISTORICO

No posea mas alla de su historia urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL
Selamente aporta al valor arquitectonico y urbano del bamio donds se emplaza

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
LURBAMND 2 1 1 4
ARQUITECTONICD 1 1 1 3 3l NO x
HISTORICO i} D |— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 1 1 3
[VALOR TOTAL 10
6.- REFERENCIAS AS Y FU 5

Fotografias de comisas acanaladas aleros cortos, puerias y
venianas con perfileria de madera, molduras decorativas, ochavo
y pavimentos con disefios de la época.




7. N NICA

7.1 DESTING DEL INMUEBLE(") 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. 1840 1880 | 1900 | 1920 | 1940 | 1060 | post

ORIGINAL |ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 4g1g | 1939 | 1959 | 1980 | 1990

S5

PP Residencial| Residencial

FS X

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PuBLiIcO | [PRVADO | X REGIMEN FORMA

OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
FROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  [COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION L ACTUAL

|Dedlarado de Utiidad Publica NO Antejardin NO Ortras [Especificar)

7.6 OBSERVACIONES

{*) SS5=Subsuelo; PP= Primer piso;, PS= Pisos supenores

B.- MORFOL INMUEELE =
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESOUINA X |PAREADD INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA [8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N* PISOS METROS |METROS
350 m2 190 m2 1 5m | no poses
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adobe-Albafiteria-Madera |TECHUMBRE Teja ancilla

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edificackin en esquina caracterisfica del drea fundacional de San Javier, en la que
predoming la proporcién de vano-leno ai igual que &8 proporcion de zocaics, comisas ¢
ochavos propios de la vivienda del periodo colonial. Mantiene las caracleristicas de
conbnuidad y matenialidad en adobe v ieia chilena

B.5 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION  |B.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUEND X |BUEMD X |POCO MODIFICADD X EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADD COMERCIO

MALD MALD O TR eon fatantes imporantes) OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR__ |[FORMA PARTE DE UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION X El MONUMENTO HISTORICO NOQ

SINGULARIDAD |NO X INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

0. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edfficacién caracteristica de San Javier, con valor patrimonial, se sugiere suU INCOPOraGion Como INMUEhE de CONSarvaciin hestorica. La
fachada continua, la proporcidn tanto del fleno como del vacio, molduras detalladas, pavimentos con disefio vy & uso de maleriales como
adobe, 18ja chilena y madera, entregan la identidad colonial gue poses la comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA 63-0001
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERD
Maule San Javier ESMERALDA 1317
IO PLAND DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecio)
20 Vivienda Desconocido
2.- PLANO DE UBICACICN 3.- FOTO DEL INMUEBLE

3
S%Emg;m& g"

3

4.- RES DE VALORES Y A UTOS PATRIMONIALES DEL INMUEEBLE

4.1 VALOR URBANO

Vivienda esquina con ochavo, gue configura la manzana de forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor esta marcado en la fipologia de casa confinua de adobe con cubieria de teja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posee mas alla de su historia urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Solamente aporta al valor arquitectdnico y urbano del barrio donde se emplaza

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
ARQUITECTONICO 2 1 1 4 1| NOD X
HISTORICO 1] Q j— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONDAL y SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 1

6.- REFERENCIAS ¥ FUENTES

Fotografias de la tecumbre con lejas de arcilla, aleros cortos de

madera, puartas y venlanas con perfileria de madera, molduras
decorativas y ochavo.




7.- INFORMACION TECNICA

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edificacién en esgquina caraciaristica del ares fundacional de San Javier, en ia gue
predomina & proporcidn de vano-leno al igual qgue B proporcion de ndcalos, comisas v
ochavos propios de la viveenda del peniodo colenial. Mantiens las caracteristicas de
continudad y matenalidad en adobe y teja chilena

7.1 DESTING DEL INMUEBLE(") 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 | 1860 | 1880 | 1000 | 1920 | 1940 | 1860 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 | 1899 | 1g1g | 1939 | 1959 | 1980 | 1990
55
PP Residencial| Residencial
PS5 X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [PRIVADO | X REGIMEN [FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  [COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTAGION L ACTUAL
Dedarado de Utlidad Publica NO Artejardin NO Otros (Especificar)
7.6 OBSERVACIONES
(*) 85=5ubsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
-C AS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPQ DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO |HORIZONTAL
ESQUINA X |PAREADO [INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUQ X |CuRvA (otros)
8.4 SUPERFICIES B.5 ALTURA, 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N® PISOS METROS METROS
300 m2 250 m2 1 5m no poses
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEELE
ESTRUCTURA | Adobe-Albafileria-Madera |TECHUMBRE Teja arciia

B.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADC DE ALTERACION 8.11 APTITUD PARA REHABILITAGIEN
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUEND X |BUEND X |POCO MODIFICADO x EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO

MALO MALO OTRO{eon falanies importantss] OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION

X

Sl

MONUMENTO HISTORICO

NO

SINGULARIDAD

|NO

X

INMUEBLE DE CONS. HIST.

NO

5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracteristica de San Javier, con valor patrimonial, 52 sugiere su incorporacién como inmusble de conservacion histarica. La
fachada continua, la proporcidn tanto ded lieno como del vacio, la simpleza de los detalles y f uso de materiales como adobe, igja chiena
y madera, entregan la identidad colonial que posae la comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA BE-0002
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE =r
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javier A PRAT 2705
ID FLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arguitecio)
21 Local Comercial Desconocido
2.- PLANO DE UBICACION
1] B : e
4 . P f \
] i
; ;-
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g RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBAND

\ivienda esguina, gque configura la manzana de forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor esta marcado en la fipologia de casa continua de adobe con cubierta de teja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo poses mas alla de su historia urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Sglamente aporta al valor amquiteciénico y urbano del bamio donde se emplaza

.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR [ B |C PUNTOS INSERTO EM ZCH
URBAND 2 1 1 4
ARQUITECTONICO 1 1 1 3 5] NO ¥
HISTORICO 0 0 |— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONOAM. y SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 10
5.- REFERENCIAS BIBLIOG FUENTES

Folografias de ia tecumbre con tajas de arcilla, aleros corlcs
de madera, pueras y ventanas con perfileria de madera con
marcos detallados.




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTING DEL INMUEBLE(") 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant TB40 | 1860 | 1880 | 1000 | 1920 [ 1940 ] 1860 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1839 1858 1879 1899 1919 | 1939 | 1950 | 1988 | 1930
55
PF Residencial|R. Comercio
Ps x
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | [PrRivaDO | X REGIMEN [FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIC X
FROFIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIWA  |COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION L ACTUAL
Daciarado de Utiided Publics NO  |Antejardin NG Otros (Especificar)
7.6 OBSERVACIONES
[) S5=Subsuelo, PP= Primer piso; PS= Psos superiores
B.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE
B.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA X |PAREADD INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS |CONTINUG X |CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO EDIFICADA N° PISOS METROS METROS

200 m2 160 m2 1 5m no poses
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adohe-Madera TECHUMBRE Teja arcilla

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

maberialidad en adobe y teja chilena

Edificacitn en esquina caracteristica dal Area fundacional de San Javier, an la que
predoming ia proporcion de vano-lleno al igual que la proporcidn de zocalos y comisas
propios da la vivienda del periodo colonial. Mantiene lss caracterislicas de continuidad y

8.8 ESTADO DE CONSERVACION

8.10 GRADO DE ALTERACION

8.11 APTITUD PARA REHABILITACION

[ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICAGION VIVIENDA X
BUENO X |BUENG X _|POCO MODIFICADD X |EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADD COMERCIO

MALO MALO DTROjcon faantes importanies) OTRO

.12 RELACION DEL ELEMENTD CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION X

Sl

MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

WO X

INMUEELE DE CONS. HIST. NO

5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracleristica de San Javier, can vakor patrimonial, sa sugiere su incorporscitn comao inmueble de conservacion histérica. La
fechada continua, la proporcion tanto del leno como del vacio, la simpleza de los detalles ¥ el uso de materiales como adobe, teja chilena
y madera, entragan fa identidad colonial que posse la comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA B6-0003
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javier A PRAT 2737
ID PLAND DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquilecta)
22 Centro Cultural Desconocido

Z.- PLANO DE UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

: o L T -‘“t'“".'—a. .

¥ i, e
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-~ RESENA DE VAL Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE

4.1 VALOR URBAND

Vivienda fachada continua a mitad de cuadra, que configura la manzana de forma tipica en San Javier,

4.2 VALOR ARQUITECTONICOD

El valor esta marcado en |a fipologia de casa continua de adobe con cubierta escondida.

4.3 VALOR HISTORICO

Mo posee mas alla de su historia urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Solaments aporta al valor arquitectdnico y urbano del barrio donde se emplaza

|5.- EVALUACION (TAELA DE ATRIBUTOS)
ATRIBUTOS

VALOR A B C PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBAND 2 1 1 4
ARQUITECTONICD 1 1 1 3 sl NO X
HISTORICO i 0 |— i IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 10

6.- REFERENCIAS

0G ICAS Y FUENTES
_-'-_9 _.-:-- =N ;:_ .

Fotografias puertas con arco de medio punto y ventanas con
perfileria de madera, molduras decorativas, techumbre
escondida y bajadas de agua ds la época.




8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

desting aclual es de Centro Cultunal.

Edificacion caracleristica del drea fundacional de San Javiar, en i3 que predomina la
proporcedn de vano-lleno al igual que ke proporcdn de los rocalos propios de B vivienda del
periodo colonial. Mantiene B3 caracieristicas de continuidad y una cubierta escondida. Su

7.~ INFORMACION
7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Anl. T 7840 | 1860 [ 1880 | 1900 | 1020 | 1940 | 1960 | post
ORIGINAL JACTUAL 1838 | 1859 | 1879 | 1898 | +4g9qg | 1939 | 1959 | 1989 | 1880
55
PP Residencial] Egquip.
B X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA =
PUBLICO | X [PRivaDD | REGIMEN |FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X [PROPIETARIO X
PROPIEDAD |COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA  |[COMUNIDAD OTROS
7.5 AFECTACION L ACTUAL
Decisradn o2 Utaad Pbics NO  |Antejardin NO Ofros  (Especificar)
7.6 OBSERVACIONES
(*) 55=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
|B.- CARAC AS MORF AS D EBLE
8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESCGLUINA |PAREADOD INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS X [conminug X  |CURVA {otras)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENQ EDIFICADA N* PISOS IMETROS METROS
400 m2 180 m2 1 Ism no posee
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adobe-Albafieria-Madera |[TECHUMBRE Teja arcilla

8.9 ESTADO DE CONSERVACION

B.10 GRADO DE ALTERACION

.11 APTITUD PARA REHABILITACION

ENTORNO

ELEMENTO SIN MODIFICACION VIVIENDA

BUENO X |BUENO POCO MODIFICADO X EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR X MUY MODIFICADOD COMERCID

MALO MALD OTRO{con fakaniss mportaniss) QTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORND

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE UN CONJUNTO

PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON,

UBICACION x

Sl

MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

NO X

INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracteristica de San Javier, con valor patrimonial, £e sugiere su incorporacién como inmueble de conservacion histonca. La
tachada continua, la proporcién del lleno-vacio, la simpleza de los detallss, el Uso de materisies como adobe ¥ madaera, la presancia de
arcos de medio punto en los vanos antregan 2 idenfidad colonial que posee lz comune




FICHA DE VALORACION ROL
INMUEELE DE CONSERVACION HISTORICA 66-0004
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE = -
REGION COMUNA CALLE NUMERQ
Maule San Javiar A PRAT 2787
ID PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR {arguitecto)
23 Club Social Dasconocido
2.-P UBICACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE
. = = =5 I -
= :-.'i‘ﬂ::l‘-_.n‘-.*:‘--
.-x
=, ?u

- DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INM

LE

4.1 VALOR URBANO

Edificacién de fachada confinua a mitad de cuadra, que configura la manzana de forma tipica en San Javier.

42 VALOR ARQUITECTONICO

El valor esta marcado en |a tipologla de casa continua de adobe con cublerta de teja de arcilla.

4.3 VALOR HISTORICO

No posee mas alld de su historia urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Actusimente aporta servicio como Club Social.

5.- EVALLL N (TAELA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A B [+ PUNTOS INSERTO EN ZCH
LRBANG 2 1 1 4
AROUITECTONICO z 1 1 4 Sl NO X
HISTORICO 1] g j— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 11

Fotografias de la tecumbre con lefas de arcilla, alercs cortos
da madara con disafio, puertas y venlanas con parfileria de
madera. molduras decorativas an fronton de acceso y
ochavo,




7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTING DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANDO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 | 1860 | 1880 | 1000 | 1920 | 1940 | 1960 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1833 1858 | 1879 | 1899 1915 | 1939 | 1959 | 1989 | 1990
53
PP Equip. Equip.
B3 X
7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | X |PRIVADC | REGIMEN FORMA
OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X PROPIETARIO X
PROPIEDAD [COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION L ACTUAL
Dedlarado de Utidad Publica NO  |Antejardin NO Otros {Especificar)
7.6 OBSERVACIONES
(*) 55=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores
B.- TICAS DEL INMUEBLE
8.1 TIPOLOGIA, DEL INMUEBLE 8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO X HORIZOMNTAL
ESQUINA PAREADD INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS X _|cOnTINUD CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERREND EDIFICADA N® PISOS METROS METROS

1200 m2 450 m2 1 5m no posee

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA | Adobe-Albafileria-Madera

TECHLUMBRE Teja arcilla

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Su uso aciual comesponde a un Club Sockal,

Edificatstn en esquing caracteristica del drea fundacional de San Javier, en la que
predoming (& proporcibn de vano-Sano &l ipual que s proporcidn de 20calos, comisas y
ochavos proplos de ka vivienda del periodo colonial. Mantiens las caracieristicas de
confinuidad y materiaiidad en adobe y teja chidéna. Deslaca el fronton del acceso principal

8.9 ESTADO DE CONSERVACION 8.10 GRADO DE ALTERACION B.11 APTITUD PARA REHABILITACION |
ELEMENTO ENTORNO SIN MODIFICACION WIVIENDA

BUENO X |BUENO X |POCO MODIFICADO X EQUIPAMIENTO x
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO

MALO MALD OTRO con fatantss importantss) OTRO

B.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMAGEN URBANA RELEVANTE POR

FORMA PARTE DE LN CONJUNTO

PRESEMNCIA ELEMENTOS PATRIMON.

UBICACION X

Sl

MONUMENTO HISTORICO NO

SINGULARIDAD

MO X

INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES

Edificacion caracteristica de San Javier, con valor patimonial, se sugiere su incorporacion como inmueble de conservacion histdrica. La
fachada continua, la proporcion tanto del lleno como del vacio, ta simpleza de los detalies y el uso de materiales como adobe, teja chilena
y madera, entregan la identidad colonial que posee ka comuna.




FICHA DE VALORACION ROL

INMUEBLE DE CONSERVACION HISTORICA £2-00020
1.- IDENTIFIGACION DEL INMUEBLE e ol
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Maule San Javier ESMERALDA 1312
|0 PLANO DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (amuitacto)
24 Vivienda Desconocido
5 DE UB

4.- RES DEV Y ATR ATRIMON INMUEBLE

13.1 VALOR URBANO

\ivienda esquina con ochavo, que configura la manzana de forma tipica en San Javier.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

El valor esta marcado en la tipclogia de casa continua de adobe con cubierta de teja de arcila.
4.3 VALOR HISTORICO

No posee mas allé de su historia urbana.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Solamente aporta al valor arguitectinico y urbano del bamio donde se emplaza

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

ATRIBUTOS
VALOR A BE [T PUNTOS INSERTO EN ZCH
LIRBAND 2 1 1 4
|ARCUITECTONICD 2 1 1 4 5| NO X
HISTORICD 0 0D |— 0 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM, y SDCIAL 1 1 1 3
VALOR TOTAL 11

Fotografias de la tecumbre con efas de arcilla,
aleros cortos de maders, pueras ¥ venlanas con
perfileria de madera, molduras decorativas.
canlerias marcadas y ochavo.




- ON TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(") 7.2 ANO DE CONSTRUCCION

Art. | 1840 | 1860 | 1880 | 1900 | 1920 | 1940 [ 1960 | post
ORIGINAL |ACTUAL 1830 | 1858 | 1879 | 1899 | 4g91g | 1939 | 1950 | 1989 | 1990

55

PP Residencial| Residencial

=5 | X

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO | [PRVADO | X REGIMEN FORMA

OTROS PROPIEDAD INDIVIDUAL X PROPIETARIO X
PROPIEDAD COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA COMUNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION L ACTUAL

Declarado de Utiidad Publica NO  |Anisjardin MNO (Criros (Especificar)

7.6 OBSERVACIONES

(*)} S5=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos supenores

B.- Ci TICAS EBLE .
2.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE 8.2 SIST, DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANTAMA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA X |PAREADOD INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERREND EDIFICADA We PISOS METROS METROS
180 m2 140 m2 1 5m no posee
5.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | Adoba-Albafileria-Madera |TECHUMBRE Teja arcilla

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Edificacion en esguina caracieristica del &rea fundacional de San Javisr, en ia que

predomina la proporcion de vano-Beno 3l igual que ia proporcion de zocales, Comisas y ; "\\

ochavos propios de ks vivienda del perindo colonial. Mantiens i3z caracteristcas de AN

continuidad y materiabdad en adobe y teja chilena — —— N —,
B.0 ESTADO DE GONSERVACION .10 GRADO DE ALTERACION __ |6.11 APTITUD PARA REHABILITAGION
ELEMENTO ENTORND SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUEND X |BUEND X |POCO MODIFICADO X EQUIPAMIENTO x
REGULAR REGULAR MUY MODIFICADO COMERCIO

MALD MALD OTROfeon fatantas imparianbes) QOTRO

8,12 RELAGION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO _ - ¥
IMAGEN URBANA RELEVANTE POR__ [FORMA PARTE DE UN CONJUNTO _[PRESENCIA ELEMENTOS PATRIMON.
UBICACION x__[si MONUMENTO HISTORICO NO
SINGULARIDAD NO X__|INMUEBLE DE CONS. HIST. NO

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Edificacion caracierislica de San Javier, con valor patrimonial, se suglere su incorporacion como inmueble de conservacion historica. La
fachada continua, la proporcién tanto del leno comao del vacio, la simpleza de los detalles y el uso de materiales coma adobe, teja chilena
y madera, antregan la identidad colonial que posaa la comuna.




