PLAN REGULADOR COMUNAL DE YERBAS BUENAS

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE YERBAS BUENAS

PLAN REGULADOR COMUNAL
DE YERBAS BUENAS

ORDENANZA LOCAL
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TiTULOI
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1

SOBRE EL AREA TERRITORIAL NORMADA

Articulo 1

Documentos del Plan

El Plan Regulador Comunal de Yerbas Buenas, de ahora en adelante el Plan, esta conformado como Cuerpo

legal por la Memoria Explicativa, el Estudio de Factibilidad Sanitaria, la Ordenanza Local y el Plano
denominado PRCYB.

Articulo 2

Descripcion del Limite Urbano

El area territorial normada por el PRCYB queda definida por el limite urbano definido en este Plan

conformando el Area Urbana Comunal, el
1,2,3,4,5,6,7y 8 cuyos puntos y

LOCALIDAD DE YERBAS BUENAS

que corresponde a Ias lineas poligonales cerradas entre los puntos
tramos se describen a continuacion:

Punto

Coordenadas

Este

Norte

Descripcion
del Punto

Tramo

Descripcion del Tramo

265916,7

6042370,9

Interseccién de la prolongacion al norte de la
linga paralela trazada a 100 metros al poniente
del eje de calle La Union en el tramo entre Pasaje
1 y Camino a Gumera, con la prolongacion al
ponients de la linea paralela trazada a 100
metros al norte del eje de Camino a Gumera en
su framo entre calle La Union y Ruta L-25.

266855,3

60423023

Interseccion de la prolongacion al oriente de la
linea paralela trazada @ 100 metros al norte del
eje de Camino a Gumera en su framo entre calle
La Unién y Ruta L-25, con la linea paralela
frazada a 450 metros al oriente del eje de la Ruta
L-25 en su tramo comprendido desde Camino a
Gumera hacia el Norte.

1-2

Linea sinucsa paralela a 100 metros al norte del sje
de Camino a Gumera y de la proyeccion al oriente
de su mismo eje en el framo comprendido enfre
calle La Unién y Ruta L-25, entre los puntos 1y 2.

2668947

60418154

Interseccion de linea parelela trazada a 450
mefros al oriente del eje de la Ruta L-25 en su
tramo comprendido desde interseccion con eje de
calle Carlos Pinochet hacia el Norte con linea
paralela trazada a 100 metros al norte del eje de
la calle Carlos Pinochet en su tramo comprendido
desde interseccion con eje de Calle Privada hacia
8l orients.

Linea sinuosa paralela a 450 mefros al oriente del
sje de la Ruta L-25 en su tramo comprendido desde
interseccion con eje de calle Carlos Pinochet hacia
el Norte, entre los puntos 2y 3.

2677846

60418777

Interseccion de linea paralels trazada a 100
metros &l norte del eje de la calle Carlos Pinochet
en su tramo comprendido desds interseccion con
eje de Calle Privada hacia el oriente con linea
paralela trazada 15 metros al oriente y sur del eje
hidréulico del Estero Abranquil

Linea recia paralela a 100 metros al norte del eje
de la calle Carlos Pinochet en su tramo
comprendido desde interseccion con eje de Calle
Privada hacia el oriente, entre los puntos 3y 4.

267716,4

60414440

Interseccion de linea paralela trazada 15 metros
al suroriente del eje hidrdulico del Estero
Abranquil, con la paralela trazada a 708 metros al
Oriente de la proyeccion al Norte de linea oficial
Oriente de calle Padre Antonio, en su tramo entre
Av. 27 de Abril y Abraham Ortega B.

435

Linea sinucsa paralela a 15 metros al oriente y sur
del eje hidraulico del Estero Abranquil, entre los
puntos 4y 5.

26877638

B041043 A

Intersaccion de linea paralela trazada a 859
metros al Oriente de |a proysccion al Sur de linsa
oficial Oriente de calle Padre Antonio, en su
ramo entré Av. 27 de Abril y Abraham Ortega B.,
con linea paralela trazada a 100 metros al sur del
eja de Camino La Faja.

Linea recta que une loe puntoe 5y 8,
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Coordenadas P
Punto |—— = remmang Tramo Descripcion del Tramo
Interseccion de linea paralela trazada a 100
metros al sur del eje de Camino La Faja con Linea recta paralela a 100 metros al sur del eje de
¥ 260576.8 i paralela trazada a 15 metros al oriente del eje &7 Camino La Faja, entre los puntos 6y 7. "
hidraulico del Estero Las Toscas.
Interseccion de linea paralela trazada a 15
metros al sur oriente del eje hidraulico del Estero
Las Toscas con la prolongacion al sur de la linea Linea sinuosa paralela a 15 metros al suroriente del
8 265618,7 60398079 | paralela a 100 metros al Poniente de la 7-8 eje hidraulico del Estero Las Toscas, entre los
proyeccion al sur del eje de calle La Union, entre puntos 7 y 8.
Callejon SN y calle Los Poriones Azules.
Linea sinuosa paralela a 100 metros al poniente del
eje de calle La Union, de la proyeccion al norte de
su mismo eje en el tramo comprendido entre
81 Pasaje 1 y Camino a Gumera y de la proyeccion al
sur de su mismo eje en el tramo comprendido entre
Callejon S/N y calle Los Portones Azules, entre los
puntos 8y 1.
CAPITULO 2

SOBRE LA ARQUITECTURA, LOS BIENES NACIONALES DE USOS PUBLICO Y LA PUBLICIDAD

Articulo3 R— S . Cierros
Los sitios eriazos dentro del érea urbana deberan dlsponer de un cierro hacia el espacio pablico con un 80%
de transparencia.

Articulo 4 Proporcion de areas verdes

Las areas verdes publicas que resulten de las cesiones obhgatonas establecidas por la OGUC a los proyectos
de loteo y cuya ubicacion sea transversal al espacio pablico, siempre que el 4rea verde tenga solo un frente
hacia la via pablica, deberan tener una proporcion 1:1,5 entre frente y fondo.

Articulo 5

~ DelaPublicidad

No se permite ia instalacion de carteles publicitarios en mmuebles de propiedad privada.

CAPITULO 3
SOBRE LOS ESTACIONAMIENTOS
Articulo 6 Dotacion Minima de Estac;onamlentos
(a) Dotacmn minima para bicicletas: 1 estamonamlento de bicicletas por cada 10 estacionamientos para
vehiculos motorizados, con un minimo de 3 estacionamientos de bicicletas.
(b) Dotacion minima de estacionamientos:
USO DE SUELO ESTACIONAMIENTOS
RESIDENCIAL
" \!‘!\I_’le_f.lda . | 1 porvivienda
Hogares de acogida (nifios, ancianos) 1 cada 72 m? de superficie Ofil destinada a
habitaciones
=  Hotel, resort, hosteria, motel o cabafas, apart hotel, lodge, hostal, hospedaje
familiar, albergue o refugio y recintos de camping, con fines turisticos o | 1 cada 126 m? de superficie Util destinada a
similares; Pensiones, residenciales, similares habitaciones
EQUIPAMIENTO
COMCRCIO
=  Local comercial menor de 500 m? edificados | 1cada 60 n? edificados
e Centros comerciales, grandes tiendas, supermercados, terminales de | 1 cada 50 m? edificados
distribucion, mercados, ferias agricolas —
+  Venta automoviles, venta de maquinarias, restaurantes, discotecas, quintas de | 1 cada 75 m?
recreo y similares.
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USO DE SUELO ESTACIONAMIENTOS
*» _ Terminel Agropecuario 1 cada 100 m?
» __Estacion de servicio automotor 1 cada 10 m?
CIENTIFICO
s  Centro de investigacion, divulgacion y formacion cientifica, Innovacion y | 1cada 150 m?
transferencia tecnoldgica
SERVICIOS
*  Oficines, Bancos, Servicios financieros, AFP, Isapres, Compafilas de Seguros, | 1 cada 60 m
Centros de pago, Notaries
*  Consultas o centros médicos / dentales 1 cada 80 m?
*  Talleres artesanalas sobre 50 m? 1 cada 50 m?
EDU
*__ Superior, Téonica
*»  Media, Bésica, Basica Especial, Centros Capacitacion 1 cada 150 m?
| Educacion parvularia, Pro-bésica |
= Cenfro Orientacion, Rehabilitacion Conductual
SALUD
© Unldad hospitalizacion (Hospital, Clinica, Posta), Urgencias, laboratorios Y | 1 cada 80 m?
similares, Policlinico, Consultorio, Centro de Rehabilitacién Fisica y Mental
DEPORTE
o Estado ] : T 1 cada 100 m?
»__Centro 6 club deportivo, gimnasio, sauna, bafios turcos, piscina 1 cada 50 m?
*  Multicanchas y similares 1 cada 200 m?
ESPARCIMIENTO
» __Recinios abiertos para picnic (sin slojamiento) 1cada 200 m? de terreno
»  Parque de entrefenciones 1 cada 150 m? de temeno
CULTO Y CULTURA
» _Edficosdecuto _ 1 cada 100 ¢ de recinto
+  Centro Cultural, Museo, Biblioteca, Casa de |a Cultura, Sala de Exposiciones,
Galeria de Arte, Teatro, cine, Sala Convenciones, Sala de conciertos, de | 1 cada 50 m?
especiaculos, Auditorio, Centro de Convenciones
SOCIAL
s Sede: Junta de Vecinos, Centro Juvenil, de Mujeres y similares 1 cada 70 m?
ACTIVIDADES AS Y ALMACENAMIENTO
=  Plantas de revision téonica 4 por cada linea de atencion
*  Local 0 recinto para actividades productivas, bodega 1 cada 100 m?
DE TRANSPORTE , SANITARIA Y ENERGETICA
= Terminal de buses y locomacin colectiva 3 por cada andén
» _ Depésito de buses y camiones 1 cada 75 m?
e  Sanitaria y de energia 1 cada 30 m2

NOTA: Para todo el Cuadro, cuando no indique otra cosa, los n¥ refieren a superficie construida.

TiTULO Il
ZONAS Y NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO1

Articulo 7

El uso del area urbana se encuentra restringido en la siguiente area de

_ Areas Restringidas al Desarrollo Urbano

riesgo:

« Area de Riesgo de Inundacion por proximidad de Esteros o Napas Freéticas.

Una vez que se cumpla con lo dispuesto en la OGUC, referente a la presentacion de estudios fundados que
determinen las acciones que deberdn ejecutarse para su utilizacion, las normas urbanisticas que se aplicaran
seran las correspondientes a la zona del PRCYB en que se encuentre el terreno.
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Articulo 8 Areas de Proteccién de Recursos de Valor Patrimonial Cultural
MONUMENTOS NACIONALES

M Monumento Histérico

e iy .Momimenlc Nacbnai DS 5112—2!ﬁ8ﬁ934
1 | Casa del Brigadier Pareja Categoria: Monumento Histérico
Ministerio de Educacién

Las normas urbanisticas a aplicar en las ampliaciones, reparaciones, alteraciones u obras menores que se
realicen a este inmueble, seran las de la zona del Plan en que se encuentra.

ZT Zona Tipica

Sector Plaza de Armas y calles adyacentes del Decreto N° 548 del 28 de julio de 1967-
Pueblo de Yerbas Buenas Ministerio de Educacién

Las normas urbanisticas a aplicar en las ampliaciones, reparaciones, alteraciones u obras menores que se
realicen en los inmuebles existentes, asi como las nuevas edificaciones que se emprendan, seran las de la
zona del Plan en que se encuentra.

ZONIFICACION

Articulo 9 Area Urbana
El area urbana de la comuna se divide en las siguientes zonas:

Zn Zona Urbana 1

ZUu2 Zona Urbana 2

ZU3 Zona Urbana 3

ZU4 Zona Urbana 4

ZE Zona de Equipamiento
ZAV Zona de Area Verde

Articulo 10 Normas Urbanisticas por Zona
Las normas urbanisticas aplicables en cada zona son las siguientes:
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ZU1

ZONA URBANA 1

USOS DE SUELO PERMITIDOS

TIPO CLASE

ACTIVIDADES PROHIBIDAS

perficie de Subdivision

F‘ndhl Minima (m?)

RESIDENGIAL Yisndn

Hospea

idad Bruta Maxima

tes/hectarea)

i0cupacion Suelo

IConstructibilidad

[Sistema de Agrupamiento

Em mblxln{:]da

de Cierro Hacia el

io Piblico (m)

Clentifico

Comercio

Terminales de distribucion, Discotecas

Educacion

Cenfro de Rehabilitacion Conductual

Deporte

Estadios

Esparcimiento

Parque Zoologico

EQUIPAMIENTO Salud

Cementerio, Crematorio

Sorvic

Social

Culto y Cultura

Seguridad

Caroel, Centro de Detencion

1.0

30

Aislado sobre
continuidad

10m

Continuidad
7m,

continuidad
105m

rﬂhl!fdiﬂ (m)
fo

ZU2

ZONA URBANA 2
USOS DE SUELO PERMITIDOS

TIPO CLASE

ACTIVIDADES PROHIBIDAS

perficie de Subdivision
ial Minima (m?)

RESIDENCIAL Viviendn

Hospedaje

tmmm Maxima

§

Ocupacion Suelo

IConstructibilidad

|Sistema de Agrupamiento
ra maxima de
F:‘ﬁudbn[m)

Cientifico
Comercio

Terminales de distribucion, Discotecas

Educacion

Centro de Rehabilitacion Conductual

Esparcimiento

Parque Zoologico

EQUIPAMIENTO

Cementerio, Crematorio

Servicios

Social

Culto y Cultura

INFRAESTRUCTURA | Trancporte

08

20

Aislado,
Continuo

105,

04

08

io Pablico (m)

ura de Cierro Hacia el
pac

knhimin (m)

:
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ZU3 _ ZONA URBANA_Z"

USOS DE SUELO PERMITIDOS i g z Z 3
HEHBERE |8
gf|22) 2 (2 2 |28 |z |§3
TIPO CLASE ACTIVIDADES PROHIBIDAS = i 3 3 g g |5 %
z é g2 d =
=1 8 18 LN
RESIDENCIAL ~ [—end & 20
Hospedaje
Cientifico =
Comercio Terminales de distribucion
4 Cenfro de Rehebilitacién
Eduoncidn Conductual
Depore - Alslado,
06 | 20 am
EQUIPAMIENTO Esparcimiento PquZWw ‘
Salud Cementario, Crematorio 300 105 18
i i )
Social =
Culto y Cultura -
Seguridad Céroel, Centro de Detencion |
Plantas de Revision Técnica, 04 | 10 Aislado 5m
ACTIVIDADES Actividades Actividades Productivas molestas,
PRODUCTIVAS Productivas insalubres, contaminantes
0 peligrosas
ZU4 ZONA URBANA 4
R : : s
 USOS DE SUELO PERMITIDOS g 5 £ §
- E —
T _ g
@ g ;| g 3 poes E 8
8 E g & EE E |85
TIPO CLASE ACTIVIDADES PROHIBIDAS %E § § E 3 3 i g 2c
AR E- é s =
2 3|58 25 2 g
Viviends-
RESIDENCIAL i _ 100
Hospedaje
Cientifico =
Comercio =
Educacion Centro de Rehabilitacion Conductual
Deporte —~
Esparcimiento Parque Zoologico
EQUIPAMIENTO Salud Cementerio, Crematorio
Servicios -
Social =
Culloy Cultra = 400 06 | 15 | AISLADO 105 5 18
Seguridad Caroel, Centro de Detencién
Transporte pes
Planta de tratamiento de aguas
INFRAESTRUCTURA o servidas, rellenos sanitarios,
- estaciones de ransferencia
de residuos
i e SR Bovemsesiin iy
A Producti ]
PRODUCTIVAS uctivas il
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ZE

TIPO

CLASE

ACTMDADES PROHIBIDAS

uperficie de Subdivision

F’“"'J Minima (m?)

=

EQUIPAMIENTO

Esparcimiento

Servicios

INFRAESTRUCTURA

Sanitara

Planta de tratamiento de aguas servidas,
rellenos sanitarios, estaciones de
N

?

)

idad Bruta Ma
bmmm“
ltura mixima de

dificacion (m)

C onstructibilidad
rhhmld'm b

Ocupacion Suelo

' 5 5

ltura de Cierro Hacia el

k

18

ZAV

8o B ratcs

CLASE

ACTIVIDADES
PERMITIDAS

ACTIVIDADES PROHIBIDAS

I icie de Subdivision

Cm'plemenm
segin OGUC

| menim'm

ra mixima de
(m)

Isistema de Agrupsmiento
F::im

dad Bruta Maxima
oeficiente de

"’l“md

asaoo | 7 ]

TiTULO I

CAPITULO
VIALIDAD
Articulo 11

1

La red vial estructurante esta conformada por las vias existentes y proyectadas, cuyo detalle se encuentra en

cuadro:
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VIALIDAD ESTRUCTURANTE LOCALIDAD DE YERBAS BUENAS

TRANO _,mi..n%.l.
ANCHO
NOMBRE DE LA VIA TPasiE RASTA ep TIPO DE ViA ST | ROYETARD OBSERVACIONES
(m) (m)
Manuel Rodriguez Camino a Putagéan Carlos Pinochet E Colectora 18 30 Ensanche costado poniente
Ruta L-25 Heréclito Merino Norte E Colectora 19 - -
. 27 metros al oriente del eje Variable Ensanche a eje ambos
i o o de Avenida Espafia E | Coleckora 12-15 2 costados
. 27 metros al oriente del eje ; =
Carlos Pinochet de Avenida Espafia Camino Agricola E Colectora 20 -
Camino Agricola Camino a La Hacienda £ Colectora 16 20 Ensanche costado sur
CaminoalaHacienda | Limite urbano oriente E | Colectora 13 2 S g
Camino a Putagén RutaL-25 Limite urbanoponiete | E |  Colectora 13 2 SMEESR e D
Ruta L-25 Puente la Piscina E | Colectora 13 2 Cnsanclie & e armbos
, , costados
Camino La Faja Variable
Puente la Piscina Limite urbano oriente £ Colectora s 20 Ensanche costado norte
Ruta L-25 Camino La Faja E Colectora 20 30 Ensanche costado oriente
Ay, Cmnaio Camino La Faja José Miguel Carrera E | Coectora | yoroe -
, ! ! Variable
Heraclito Merino Carlos Pinochet José Miguel Carrera E Colectora 12-15 - -
Heréclito Merino Norte Limite urbano norte Carlos Pinochet P Colectora -- 20 Apertura
. Ensanche a eje ambos
La Unién Camino a Gumera Los Porfones Azules E Colectora 10 20 soilafios
Los Portones Azules Camino a Putagén P Colectora - 20 Apertura
i o . Variable Ensanche a eje ambos
Conitkio.a it Limite urbano poniente Ruta L-25 E Colectora 14-16 20 costados
Ruta L-25 Heraclito Merino Norte P Colectora - 20 Apertura
Los Portones Azules Limite urbano poniente | Ruta L-25 E | Colectora 10 2 SRR e s
; Variable
José Miguel Carrera Avda. Centenario Manuel Rodriguez E Colectora 12-15 > -
Manuel Rodriguez La Unién P Colectora - 20 Apertura
Avda. Centenario Manuel Rodriguez E Colectora 15 - -~
Isabel Riquelme 26 metros al oriente del eje
Manuel Rodriguez de Calle Existente 1 P Colectora - 20 Apertura
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VIALIDAD ESTRUCTURANTE LOCALIDAD DE YERBAS BUENAS

TRANMO PERFIL
ANCHO ANCHO
NOMBRE DE LA ViA DESDE HARTA TIPO DE ViA £ostonE | PROYECTADO OBSERVACIONES
(m) (m)

26 metros al oriente del eje | 103 metros al poniente del B

de Calle Existente 1 e de Calle Existente 1 Colectra 15

103 metros al poniente del :

eje de Calle Existente 1 La Unién Colectora 20 Apertura
Camino Agricola Carlos Pinochet Av. 27 de Abril Colectora - 20 Apertura

; 22 metros al sur del eje de Variable N B

Av. 27 de Abril Abrshem Oriaca B. Colectora 19-15

22 metros al sur del eje de i
Padre Atanio Abraham Ortega B. Estero Las Toscas Colectora 8 15 Ensanche costado poniente

Estero Las Toscas Camino La Faja Colectora 8 15 FIRRIENS § 8 es

Camino La Faja Limite urbano sur Colectora - 15 Apertura

Heraclito Merino Camino Vecinal Colectora ,.ﬁ_ww - "

: Z ; 70 metros al ariente del eje Variable

Av. 27 de Abril Camino Vecinal de Camino Agricola Colectora 43-20 Apertura

70 metros al oriente del eje .

de Camino Agricola Carlos Pinochet Colectora . 2 Apertura
Camino alaHacienda | Carlos Pinochet Limite urbano norte Colectora 7 15 i
LaPaz Los Partones Azules Isabel Riquelme Colectora - 15 Apertura
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TITULO IV

NORMAS TRANSITORIAS

Articulo 1° Transitorio

La disposicion transitoria que se establece a continuacion es aplicable a la vialidad troncal comrespondiente a la Ruta L-25 sefialada en el Plan, la cual
tiene caracter supletorio hasta la entrada en vigencia del Plan Regulador Intercomunal que acoja dicho territorio.

TRAMO PERFIL __
: ANCHO AN
(m)
Limite urbano sur W ﬁ”ucwom__mﬁ%:”o_ " E Troncal 20 30 mzmgﬁmmwuﬂﬁaa
38 metros al norte del eje de . Variable Variable Ensanche a eje ambos
Camino I Paima Avda. Centenario E Troncs 23-29 3060 costados
Ruta L-25 Avda. Centenario Camino a Putagan E Troncal 20 30 Ensanche al poniente
Carlos Pinochet Los Portones Azules E Troncal 24 30 Ensanche costado oriente
127 metros al norte del eje Ensanche a eje ambos
Los Portones Azules B kos Portiens Asilas E Troncal 24 30 soglodos
127 metros al norte del eje | . . A
de Los Portones Azules Limite urbano norte E Troncal 22 30 Ensanche costado peniente
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