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TITULO | DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1 GENERALIDADES

Articulo 1

El Plan Regulador de Teno, en adelante el PRCT, esta conformado como cuerpo legal por la Memoria
Explicativa, Estudio de Factibilidad Sanitaria, Ordenanza Local y los Planos que se sefialan a continuacion:

Nomenclatura de Planos
Descripcién Nomenclatura
Plano de Zonificacion de usos de suelo Localidad de Teno PRCT- TENO
Plano de Zonificacion de usos de suelo Localidad de Comalle | PRCT- COMALLE

CAPITULO 2 AMBITO DE PLANIFICACION

Articulo 2 Limites Urbanos

El &rea territorial del PRCT, queda establecida por el limite urbano definido para las localidades de Teno y
Comalle, que se encuentra georreferenciado en el sistema de coordenadas UTM, Datum WGS 1984 HUSO
19, conformado por la linea poligonal cerrada compuesta por los siguientes puntos T1, T2, T3, T4, T5, T6, T8,
19, T10, T11, T12, T13, T14, T15, T16, T17, T18, T19, T20, T21, T22 y T1 para la Localidad de Teno; y C1,
C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, C9, C10, y C1 para la Localidad de Comalle, los que se describen en los
siguientes cuadros.

Localidad de Teno

Pto. Coordenadas Descripcion Tramo Descripcion del tramo
N - E

Interseccion de la paralela trazada a
500m. al poniente de la proyeccion al

Norte del eje de Calle Rio Claro, con
Li 61405204 301078,81 linea paralela trazada a 135m al Norte
de la linea oficial Norte de Avda
Comalle.

Interseccion de linea paralela trazada Linea recta que une los
a 135 m. al norte de la linea oficial puntos T1y T2.

i 614025864 301602,34 norte de Avda Comalle con la linea | 11" 12

oficial norte de calle Bypass Teno.

Interseccion de la linea oficial norte de Linea oficial norte de calle
3 61408204 303115,98 calle Bypass Teno, con la paralela T2-T3 Bypass Teno, que une los

trazada a 505m. al norte de la linea puntos T2y T3.
oficial norte de Callejon Bustamante .
Interseccion de la linea paralela Linea recla que une los
trazada a 500m de Ia prolongacion al puntos T3y T4,
oriente de la linea oficial norte del
Callejon Bustamante en su tramo entre
L 6140574 40 303591,83 Ignacio Carera Pinto y Julio Montt, T4
con la paralela trazada a 20m. al
oriente de la linea oficial poniente de la
calle La Aurora Cementerio.
Interseccion de Ia paralela trazada a Linea paralela trazada a
20m. al oriente de la linea oficial 20m. al oriente de la linea
T5 6140276,03 303379,26 poniente de la calle La Aurora T4-T5 oficial poniente de la calle
Cementerio, con la linea paralela La Aurora Cementerio. que

trazada a 120m de la prolongacitn al une los puntos T4 y T5.




Pto. Coordenadas Descripcion Tramo Descripcion del tramo
N E
oriente de la linea oficial norte del
Callejon Bustamante en su tramo entre
Ignacio Carrera Pinto y Julio Montt
Interseccion de la linea paralela Linea recta, que une los
trazada a 108m de la prolongacion al puntos T5 y T6.
oriente de la linea oficial norte del
T6 6140235,25 303440,51 Calleién Bustamants en su tramo entre T5-T6
Ignacio Carrera Pinto y Julio Montt,
con el eje hidraulico de Canal Endesa
Interseccion del eje hidraulico de Linea del eje hidraulico de
Canal Endesa, con la paralela trazada Canal Endesa, que une los
T7 6139811,03 303203,78 a 30m. al norte de la prolongacion al | T6-T7 | puntos TBy T7.
oriente de la linea oficial sur de calle
San Juan de Dios.
Interseccion de la paralela trazada 2 Linea paralela trazada a
30m. al norte de la prolongacion al 0m. al norte de |Ia
oriente de |a linea oficial sur de calle prolongacion al oriente de
o | GISTM2 | NRSMOE | Siwn de; Dios, con M pasieie ] TP | ie fines ohciel s ge talie
trazada a 147,5m. al oriente del eje San Juan de Dios, que une
hidréulico de Canal Endesa. los puntos T7 y T8.
Interseccién de la paralela trazada a Linea paralela trazads a
147,5m. al oriente del eje hidraulico de 147,5m. al oriente del eje
T8 6138522,09 303207,15 Canal Endesa, con |a paralela trazada T8-T9 hidréulico de  Canal
a 230m. al norte de Ia linea oficial Endesa, que une los
nerte de Avda Bellavista, puntos T8 y T9.
Interseccion de la paralela trazada a Linea paralela trazada a
230m. al norte de la linea oficial norte 230m. al norte de la linea
T10 6138248,99 30374345 de Avda Bellavista, con el eje de la T9-T10 oficial norte de  Avda
Ruta 5 sur. Bellavista, que une los
puntos T9y T10.
Interseccion del eje de la Ruta 5 Sur, Iélnea del eje de la Ruta 5
con la prolongacion al sur - oriente de ur, que une los puntos
T | G035 | 0MB00T | |\ ines oficial sur - poniens de Cals | T1O-TH T10y T11.
Existente T1.
Interseccion de la linea oficial sur - Linea oficial sur - poniente
poniente de Calle Existente T1, con la de Calle Existente T1 y su
paralela trazada a 106m. al sur de la prolongacion al sur-oriente
TR | CHMBLE | WNER | peoaimomdeadabanil | TR | o esiin o0 s
5 Sur. que une los puntos
T11yTi2,
Interseccion de la paralela trazada a Linea paralela trazada a
106m. al sur de la linea oficial norte de 106m. al sur de la linea
T3 6138530,5 302456,44 Avda Bellavista, con la parglela | T12-T13 | oficial nofe de Avda
trazada a 252m. al oriente de le linea Bellavista. que une los
oficial poniente de la Avda Lautaro. puntos T12 y T13.
Interseccion de la paralela trazada a Linea recta que une los
73m. al sur del eje de calle Piedra puntos T13y T14.
T4 6138529,34 301568,43 Blanca, con la paralela trazadaa 30 m. | T13-T14
alzponieme del eje de Calle Existente
5
Interseccion de la paralela trazada a Linea recta que une los
250m. al poniente de la linea oficial puntos T14 y T15.
TS | 613931667 | 3016637 | Ofente de Calle Principal, con a | yey i

paralela trazada 435m. al sur de la
proyeccion al oriente del eje de la calle
Rio Colorado.
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Ordenanza Local

Pto. Coordenadas Descripcién Tramo Descripcion del tramo
N E
Interseccion de la paralela trazada a linea recta que une los
435m. al sur de la proyeccion al puntos T15 y T16.
T16 6139595,25 301100,55 poniente del eje de la calle Rio | T15-T16
Colorado, con la linea oficial poniente
de la calle Piedra Blanca.
Interseccion de la linea oficial poniente Linea oficial poniente de la
de la calle Piedra Blanca, con la 4 calle Piedra Blanca, que
T | GOSN | 300861 | poraela trazada @ 130m. ol sur de a | TT8T1T | Unelos purtos TIG, 17
linea oficial norte de Avda Comalle.
Interseccion de la paralela trazada a Linea paralela trazada a
130m. al sur de la linea oficial norte de 130m. al sur de la linea
T18 6140386,84 300731,84 Avda Comalle, con la paralela trazada | T17-T18 | oficial note de Avda
a 760m. al poniente del eje de calle Comalle, que wune los
Rio Claro. puntos T17 y T18.
Interseccion de linea oficial norte de Linea recta que une los
Avda Comalle con linea paralela puntos T18 y T18.
T18 614051369 300789,01 trazada a 760 m., al poniente de la | T18-T19
prolongacion al Norte del eje Calle Rio
Claro.
Interseccion de linea paralela trazada Linea recta que une los
a 410 m. Al Norte de la linea oficial puntos T-19 y T-20.
notte de Avda Comalls, con linea
L 6140969,94 300789, 16 paralela trazada a 960 m., al poniente T18-T20
de la prolongacion al Norte del eje
Calle Ric Claro.
Interseccion de linea paralela trazada Linea recta que une los
a 460 m. al norte de la linea oficial puntos T20- T21.
note de Avda Comalle, con linea
T 6140985,37 300868,2 paralela fa a 900 m.. al poniente T20-T21
de la prolongacion al Norte del eje de
Calle Rio Claro.
Interseccion de linea paralela trazada Linea recta que une los
a 315 m. al norte de la linea oficial puntos T21-T22.
note de Avda Comalle con linea
T22 6140726 61 301071,13 paralela trazada a 600 m, al poniente T21-T22
de |a prolongacion al Nerte del eje de
Calle Rio Claro.
Linea recta que une los
T2 | puntos T22-T1.
Localidad de Comalle
Coordenadas
Pto. m : 5 Descripcién Tramo Descripcion del tramo
Interseccion de la prolongacién al norte
de la paralela trazada a 260m. al
poniente del eje de la Ruta J-440 en el
" s M tramo entre La Capellania y Callejon La
Chita, con el eje hidraulico del Canal
Agustin Cerda.
Interseccion del eje hidraulico de! Canal
Agustin Cerda, con prolongacién al nor- Linea que pasa por el eje
poniente de |a paralela trazada a 390m. . hidraulico del Canal Agustin
o Q14204152 aran al nororiente del gje de la Ruta J-440 en G-a2 Cerda, que une los puntos C1
su tramo entre Calle Existente C1 y yC2.
Calle Comalle,
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Ordenanza Local

Coordenadas
Pto. “' - Descripcién Tramo Descripcion del tramo
Interseccion de la prolongacion al sur-
oriente de la paralela trazada a 390m al
nor-criente del eje de la Ruta J-440 en
su tramo entre Calle Existente C1 y Linea recta, que une los
«Q 614196749 2028%.6 Calle Comalle, con la prolongacion al Q-G puntos C2y C3.
norte de la paralela trazada a 300m al
oriente del eje de Calle Existente C1 en
su framo frente a Plaza.
Interseccion de |a prolongacion al sur de
IR T (— A S s I
< ; paralela trazada a 70m. al nororiente de adain b
la linea oficial surponiente del Callejon
Lira,
Interseccion de la prolongacién al sur-
oriente de la paralela trazada a 70m. al
nor-oriente de la linea oficial sur-
poniente del Callejon Lira en su tramo Linea recta, que une los
C8 | SWI8SS | ZTSOT | e Catejon Solisy Calle Bxistanis C2.| ©4*C® | punion CA y G5
con la prolongacion al norponiente de la
paralela trazada a 50 m al norte del eje
de Callejon Lira Norte
Interseccion de la paralela trazada a
50m. al norte del eje de Callejon Lira
Norte, con la prolongacién al norte de la
Cé 61415622 293314,84 | paralela trazada a B0m. al orients de la 5. C6 Linea recta que une los
linea oficial criente de Callején Lira en puntos C5 y C8.
su framo entre Callgjon Lira Norte y
Callejon Lira Sur.
Interseccion de la paralela trazada a
80m., al oriente de la linea oficial oriente ;
C7 | 6W117561 | 26338625 |del Caleion Lia oon la proongacion ai | Cs-C7 | L8 e 0. 18
oriente de la linea oficial sur del Callejon aalagea ! Sl
Lira sur.
Interseccion de la prolongacién al .
poniente de linea oficial sur del Callejon = inea recta que une los
< S141007.24 283035,62 Lira Sur, con la paralela trazada a 85m i puntos C7 y C8.
al poniente del eje de la Ruta J-440.
Interseccion de |a linea paralela trazada
a 250m. al poniente del eje de la Ruta J-
C3 | 6WNBT1 | 29262224 |440, con I prolongacion o sur poniente | C3-Co | Hinea [ecte que une. los
de la linea paralela trazada a 65m al P YR,
norte del eje de Callejon Lira Sur
Interseccién de la prolongacion al
poniente de la paralela trazada a 250m. Linea paralela trazada a
al sur poniente del eje de la Ruta J-440 250m. al poniente del eje de
en el framo entre Calle Comalle y Calle la Ruta J-440, entre el
c10 §141580,18 292330,89 | Existente C1, con prolongacion alsurde | €9-C10 Callejon Lira Sur y Calle
la paralela trazada @ 260m. &l poniente Existente C1, y su
del eje de la Ruta J-440 en el tramo prolongacion al norponiente,
entre La Capellania y el Callejon La que une los puntos C8 y C10.
Chita,
Linea recta, que une Ilos
C10-C1 puntos C10 y C1.
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Ordenanza Local

CAPITULO 3
Articulo 3

Los cierros que enfrenten espacios publicos, corres

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

Cierros

con o sin edificaciones declaradas como tal, deberan
un 80% de transparencia hacia el perimetro que enfrente cualquier espacio plblico.

con

pondientes a sitios eriazos o propiedades abandonadas
siderar una altura no inferior a 2 m., y tener al menos

Articulo 4 Estacionamientos
Segun el destino de las edificaciones se debera contemplar la dotacion de estacionamientos que se sefialan a
continuacion:
;1 patia vmendaﬁ de ﬁ;sta 100
m? de superficie util 3
RESIDENCIAL VIVIENBA 2 para viviendas sobre 100 m?
de superficie il
1/100m? de superficie il de | 1 cada 1 estacionamiento
HOSPEDAJE dormitorios de automovil
Establecimientos  formacion
cientifica, desarrollo y 1775 m? superficie (til. 2 cada 1 estacionamiento
EQUIPAMIENTO | transferencia tecnologica y a Ia : : de automovil
CIENTIFICO innovacién técnica
Centros de  Investigacion | 1/80 m? de superficie Util + 1 | 2 cada 1 estacionamiento
Cientifica est. para bus** de automovil
1/50 m? de sup. Util + 2est. | 1cada 1 estacionamiento
Supermercado y Mercado para camiones* de automévil
Gran Tienda y Centro| 1/60m?de sup. Util + 2est, | 1cada 1 estacionamiento
Comercial para camiones* de automévil
EQUIPAMIENTO : vl 1/150 m? de sup. Util +2est | 3 cada 2 estacionamientos
COMERCIO | Teérminales de Distribucion para camiones* de automévil
Restaurante, Bar, Pub, Casino fod 2 cada 1 estacionamiento
de alimentacién 1/100 m" de sup. Ut de automdvil
) : i 1 cada 1 estacionamiento
Discoteca, Sala de Baile 1/40 m? de sup. Util de sutomévil
Casa de la cultura, museos, : :
CULTD Y 0 | salas de exposicen, biblotecas | 1150 m2de supericecl | 20298 Hlrsrossr i
y auditorios,
Estadio 1/20 capacidad de personas*™** | 1 cada 3 estacionamientos
+ 2 est. para Buses™ de automovil
; 5/300 m* sup. (til, min. 242 | 1 cada 1 estacionamiento
Cimagsio est. Para Buses™ de automovil
EQUIPAMIENTO i . 1/10 personas™** + 4 est. para | 1 cada 6 estacionamientos
DEPORTE | Ceniro Deportivo, Media Luna Buses™. de automvil
W « | 1cada 1 estacionamiento
Canchas de tenis y similares 2lcancha + 1/10 personas de automavil
S e 1 cada 1 estacionamiento
Piscina 1/20 m? de superficie Util de automévil
; A 1/60 m* de superficie (til + 2 est. | 1 cada 1 estacionamiento
EQUIPAMIENTO | Pre Basicay Parvulario. para Minibis™ de automévil
EDUCACION Basica, Basica Especial, | 1/70 m* de superficie Util + 2 est. | 2 cada 1 estacionamiento
[591 l Centros Capacitacion y Media para Minibus.*** de automavil
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Ordenanza Local

T ; : 1/ 80 m* de su il + 1 2 1 estacionamian
Superior, Técnice, est, para bus™ de automovil
Centros de Orientacion y| 1/100 m?de superficie (til + 1 | 1 cada 1 estacionamiento
Rehabilitacién conductual ___est parabus.** de automovil
: ; 1/200 m2.del predio + 1 est. | 3 cada 1 estacionamiento
Casino de juegos para bus* de automavil
i 1/200 m* de predio + 2 est. | 2 cada 1 estacionamiento
Zona de Plonic para bus™ de automévil
EQUIPAMIENTO ; 1/200 m? del predio + 2est. | 8 cada 1 estacionamiento
ESPARCIMIENTQ | arque de entretencion para bus™ de automovil
Espectaculos recreativos al aire |  1/200 m? del predio + 2para | 2 cada 1 estacionamiento
libre bus.™ de automévil
1/150 m* del predio + 2 est. | 3 cada 2 estacionamientos
Zoskigion ‘para bus™ de automvil
- 1/80 m2 de superficie Utilde | 2 cada 1 estacionamiento
Unidades de Hospitalizacion habitaciones + 1 est. para bus** de automovil
: 1/80 m? de superficie util 2 cada 1 estacionamiento
EQUIPAMIENTO | "ecintos de urgencia (minimo 2) + 1 est. para bus™ de automévil
SALUD Postas 11100 m* de superficie Util + 1 | 3 cada 2 estacionamientos
est. para bus™ de automéviles
: 1/200m* del predio. + 2est. | 1cada 1 estacionamiento
Gaméierio para bus™ de automovi
EQUIPAMIENTO | Cuartel de Bomberos vy 4 1 cada 3 estacionamientos
SEGURIDAD | Unidades Policiales 1180 " de superficie Ut de automévil
Servicio Profesional, Publico o
Privado: oficinas en general, e 3 cada 2 estacionamientos
EQUIPAMENTO | bancos, financieras, centros de | /0 ™ de superficie uti de automovil
SERVICIOS pago y servicios artesanales.
Laboratorios,  Centros  y ; 1 cada 1 estacionamiento
Consultas médicas y dentales | /oo™ de superficie it de automovil
EQUIPAMIENTO _ 1 cada 1
SOCIAL Clubes Sociales 1/50 m* de superficie util estacionamiento de
automovil
INFRAESTRUCTURA | Terminal Rodoviario y Estacion o 1 cada 1 estacionamiento
DE TRANSPORTE _ | Fermoviaria Sfandén + 2 para bus de automévil
1/180 m? de superficie til + 1
: . | 1cada 1 estacionamiento
Industrias para bus c!SOl?ﬁ;'q" de superficie de sutomévi
1/200 m* de superficie til + 1 i
ACTIVIDADES ; { 4 cada 1 estacionamiento
PRODUCTIVAS Almacenamiento y bodegas para camion 9‘3'59 In‘ de de sutomévi
superficie Util
1/80m? de superficie Gtil + 1
.| 1cada 2 estacionamientos
Taller para bus d250%lrr£ de superficie de automdvi

* Se establece estacionamientos de 30m2 ¢/u para camiones.
**Se establece estacionamientos de 30m2 ¢/u para buses.
***Se establece estacionamientos de 20m2 ¢/u para Minibuses.
**** El caleulo de nimero de personas, se realiza sobre el conteo exacto del nivel maximo de ocupacion; considerando
un drea minima de 0,50 m2 por persona para butacas o graderias con asiento en 20nas de publico de equipamientos
clase deporte; y de 2,0 m2 por persona, en recintos de clase esparcimiento destino parque de entretenciones.
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Para los proyectos que consulten dos o mas destinos, el nimero de estacionamientos que se exija seran el
que resulte de sumar la aplicacion los estandares correspondientes a cada uno de los destinos.

Articulo 5 Infraestructura

En los casos en que el Plan permita la actividad industrial no admitira el emplazamiento de las instalaciones o
edificaciones destinadas a infraestructura que sean calificadas peligrosas, contaminantes, ¢ molestas
conforme a lo sefialado en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Estara prohibido el emplazamiento de instalaciones o edificaciones destinadas a infraestructura en zonas del
PRCT donde no se permitan expresamente, aun cuando estén permitidas las industrias, y la calificacion de la
infraestructura conforme a la OGUC sea idéntica o con menor riesgo.

Articulo 6 Cesiones Obligatorias

Todas las areas verdes transversales al espacio publico con un sélo frente hacia la via piblica resultantes de
las cesiones gratuitas de suelo en loteos contempladas en la OGUC, deberan conservar un proporcion que no
supere la razén 2:1 entre el frente y fondo que definan su perimetro.

CAPITULO 4 ZONIFICACION Y NORMAS URBANISTCAS
Articulo 7 Zonificacién
El tipo de uso espacio publico se entendera permitido en todas las zonas del Plan.

Se establecen las siguientes zonas:
Zonas del Plan

ZU-1 Zona Urbana 1

ZU-2 Zona Urbana 2

ZU-3 Zona Urbana 3

ZU-4 Zona Urbana 4

ZU-5 Zona Urbana 5

ZU-6 Zona Urbana 6

ZU-7 Zona Urbana 7

ZU-8 Zona Urbana 8

ZE1 Zona Equipamiento 1

ZE2 Zona Equipamiento 2

ZE3 Zona Equipamiento 3

ZAV Zona Area Verde
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ZU-1 - Zona Urbana 1

T - ~ USOS DE SUELQ _
TipodeUsode | cmn,duﬁnni,otbw ;
Wienda %
Residencial Hospedaje -
Hogares de Acogida -
Cientifico z
Comercio Estaciones o centros de servicio automotor .
Culto y Cultura
Estadios, P[scmas H‘Iulﬁc anchas y Clubes
Deporte po ivos
Educacion
- Parques de Entreienclones, Parques Zoologicos,
Equipamiento Esparcimiento _Camping y similares.
Cementerios, Crematorios y Centros de
Salud rehabilitacion.
Carceles, centros de detencion, centros de
Seguridad internacion provisoria y privacion de libertad.
Servicios i
Social -
Actividades
Productivas i Todas
- Transporte
Infraestructura - Sanitaria
Energética
Superﬂclo da Subdlvislbn Predial Minlma (m2) 200
Altura maxima de edificacion (m) 12
Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) 500
Sistema de Agrupamiento Continuo
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,7
Coeficiente de Constructibilidad 3
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2U2 - Zona Urbana 2
USOS DE SUELO
Tipo de Uso de Clases, destinos, o tipos Clases, destinos, tipos o actividades
Suelo permitidos prohibidas
Vivienda
Residencial Hospedaje -
Hogares de Acogida -
Cientifico -
Comercio Estaciones o centros de servicio automotor.
Culto y Cultura X
Deporte Estadios.
Educacién -
: Esparcimiento Parques Zoologicos, Camping y similares,
AR Cementerios?gCrematcrios y Centros de
Salud rehabilitacion.
Carceles, centros de detencién, centros de
Seguridad internacion provisoria y privacién de libertad.
Servicios »
Social
Actividades
Productivas ] 0
- Transporte
Infraestructura . Sanitaria
Energética
Q. ,,,H;, “rﬁmz"?f A ‘}__c SRk ;_,' *' ] | QTICAS ' A x ;;— d.:“-;:«-.-:g,-f;‘ ‘4..., ?__;';,. el '4 Ok
Superﬂcle de Subdivision Predial Minima (m2) 300
Altura méxima de edificacion (m) 7
Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) 180
Sistema de Agrupamiento Aislado y Pareado.
Coeficiente de ocupacion de suelo 05
Coeficiente de Constructibilidad 16
Antejardin (m) 3
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ZU-3 Zon na3l

USOS DE SUELO _
Tipo de Uso de Clases, destinos, o tipos Clases, destinos, tipos o actividades
Suelo permitidos prohibidas
Vivienda .
Residencial Hospedaje -
Hogares de Acogida .
Cientifico
Comercio .
Culto y Cultura B
Deporte Estadios.
Educacion -
: Esparcimiento Parques Zooldgicos, Camping y similares.
Equperienio Cementerios, Crematorios y Centros de
Salud rehabilitacion.
Cérceles, centros de detencion, centros de
_Seguridad internacidn provisoria y privacion de libertad.
Servicios -
Social
Actividades
Productivas i Todes
- Transporte
Infraestructura - Sanitaria
Energética
Superficie de Subdivisién Predial Minima (m2)
Altura méxima de edificacion (m)
Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.)
Sistema de Agrupamiento Continuo.
Coeficiente de ocupacion de suelo 07
Coeficiente de Constructibilidad 15
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ZU-4 Zona Urbana 4

TipodeUsode |  Clas tinos, tipos o a
Vivienda .
Residencial Hospedaje
Hogares de Acogida
Cientifico
Comercio -
Culto y Cultura -
Deporte Estadios.
Educacion -
o Esparcimiento Parques Zoolégicos, Camping y similares.
Epipameie Cementerios, Crematorios y Centros de
Salud rehabilitacion.
Carceles, centros de detencién, centros de
Seguridad internacién provisoria y privacién de libertad,
Servicios -
Social
Actividades
Productivas Todas
- Transporte
Infraestructura Sanitaria
- Energética
EAREL MA ASOENERALES - =7 T e
SUperﬂcIe de Subdlvlaibn Predlal Hinlma (m2) 400
Altura méxima de edificacién (m) 12
Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) 500
Sistema de Agrupamiento Continuo
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,7
Coeficiente de Constructibilidad 3
Antejardin (m) 3
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Plan Regulador Comunal de Teno

Ordenanza Local

ZU-5 Zona Urbana §

USOS DE SUELO
Tipo de Uso de Clases, destinos, o tipos Clases, destinos, tipos o actividades
Suelo permitidos prohibidas
Vivienda
Residencial Hospedaje -
Hogares de Acogida -
Cientifico -
Comercio Estaciones o centros de servicio automotor.
Culto y Cultura .
Deporte
Educacion -
O Esparcimiento Parques Zoologicos, Camping y similares.
Expiparnisnio Cementerios, Crematorios y Centros de
Salud rehabilitacién.
Carceles, centros de detencion, centros de
Seguridad internacion provisoria y privacion de libertad.
Servicios -
Social
Actividades
Productivas Todas
Transporte 2
Infraestructura - Sanitaria
- Energética
4 _________ NORMAS
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 240
Altura maxima de edificacién (m) T
Densidad Bruta Maxima (Hab./Ha.) 150
Sistema de Agrupamiento Aislado, Pareado
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,4
Coeficiente de Constructibilidad 1,2
Antejardin (m) 3

llustre Municipalidad de Teno
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Plan Regulador Comunal de Teno

Ordenanza Local

2U-6 Zona Urbana 6
USOS DE SUELO
Tipo de Uso de Clases, destinos, o tipos Clases, destinos, tipos o actividades
Suelo permitidos prohibidas
Vivienda -
Residencial Hospedaje
Hogares de Acogida .
Cientifico .
Comercio Estaciones o centros de servicio automotor.
Culto y Cultura .
Deporte
Educacion -C -
o Esparcimiento Parques Zoologicos, Camping y similares.
ERim0TenD Cementerios, Crematorios y Centros de
Salud rehabilitacion.
Carceles, centros de detencion, centros de
Seguridad internacion provisoria y privacion de libertad.
Servicios A
Social
Actividades
Productivas ) Todas
Transporte -
Infraestructura - Sanitaria
- Energética
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 750
Altura méxima de edificacion (m) 14
Densidad Bruta Maxima (Hab./H4.) 200
Sistema de Agrupamiento Alslado
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,5
Coeficiente de Constructibilidad 2
Antejardin (m) 3

llustre Municipalidad de Teno




Plan Regulador Comunal de Teno Ordenanza Local

ZU-7 - Zona Urbana 7
USOS DE SUELO
Tipo de Uso de Clases, destinos, o tipos Clases, destinos, tipos o actividades
Suelo permitidos prohibidas
Vivienda -
Residencial Hospedaje
Hogares de Acogida
Cientifico
Comercio -
Culto y Cultura -
Deporte Estadios.
Educacion -C I
o)) Esparcimiento Parques Zoologicos, Camping y similares.
B Cememerios?gf}rematorios y Centros de
Salud rehabilitacion.
Carceles, centros de detencion, centros de
Seguridad internacion provisoria y privacion de libertad.
Servicios .
Social
Actividades
Productivas Todss
Transporte -
Infraestructura - Sanitaria
Energética
RS T P ~ NORMAS URB.
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2)
Altura méxima de edificacién (m)
Densidad Bruta Maxima (Hab./H4.)
Sistema de Agrupamiento Aislado y Pareado.
Coeficiente de ocupacién de suelo 04
Coeficiente de Constructibilidad 0,8
Antejardin (m) 3

llustre Municipalidad de Teno 14



Plan Regulador Comunal de Teno

Ordenanza Local

ZU-8 - Zona Urbana 8

USOS DE SUELO
Tipo de Uso de Clases, destinos, o tipos Clases, destinos, tipos o actividades
Suelo permitidos prohibidas
. Vivienda
Residencial - Hospedaje
. Hogares de Acogida
Cientifico -
Comercio
Culto y Cultura
Deporte -
Liceos, Colegios, Escuelas basicas, Jardines
Equipamiento Educacion Infantiles, Salas Cuna y Parvularios.
Esparcimiento -
Salud
_Seguridad
Servicios
Social .
Actividades s N ; Actividades productivas insalubres,
Productivas | Actividades productivas inofensivas contaminantes o peligrosas
Transporte
Infraestructura - Sanitaria
- Energética
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2) 500
Altura maxima de edificacion (m) 12
Sistema de Agrupamiento Aislado
Coeficiente de ocupacién de suelo 03
Coeficiente de Constructibilidad 0,6
Antejardin (m) 3
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Pian Regulador Comunal de Teno

Ordenanza Local

ZE1 - Zona Equipamiento 1

: USOS DE SUELO
Tipo de Uso de Clases, destinos, o tipos Clases, destinos, tipos o actividades
Suelo permitidos _prohibidas
Vivienda
Residencial Hospedaje
= Hogares de Acogida
Cientifico 3
g Comercio
Culto y Cultura -
Deporte Hipbdromos.
N Educacion =
Equipamisnts Esparcimiento Parques Zoologicos.
Salud Cementerios, crematorios.
- Seguridad
- Servicios
Social
Sﬁ:ﬁﬁ:ﬁ Actividades Productivas Inofensivas Todas excepto Plantas de Revision Técnica
Transporte Instalaciones o recintos aeroportuarios.
o Todos excepto Planta de Tratamiento de Aguas
Infraestructura Sanitaria Servidas
Energética
nima (m2) 500
Altura maxima de edificacion (m) 12
Sistema de Agrupamiento Aislado
Coeficiente de ocupacién de suelo 0,6
Coeficiente de Constructibilidad 18
Antejardin (m) 6
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Plan Regulador Comunal de Teno Ordenanza Local
ZE2 - Zona Equipamiento 2
USOS DE SUELO
Tipo de Uso de Clases, destinos, o tipos Clases, destinos, tipos o actividades
Suelo permitidos prohibidas
- Vivienda
Residencial Hospedaje
- Hogares de Acogida
- Cientifico
Comercio
- Culto y Cultura
- Deporte
Educacion
Equipamiento Esparcimiento
Hospitales, clinicas, policlinicos, consultorios,
Salud postas, centros de rehabilitacion.
- Seguridad
- Servicios
- Social
Actividades
Productivas - Todes
Transporte
Infraestructura Sanitaria
Energética
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2)
Altura méaxima de edificacion (m)
Sistema de Agrupamiento Aislado
Coeficiente de ocupacion de suelo 0,3
Coeficiente de Constructibilidad 06
Antejardin (m) 6

llustre Municipalidad de Teno
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Plan Regulador Comunal de Teno QOrdenanza Local
ZE3 - Zona Equipamiento 3
USOS DE SUELO
Tipo de Uso de Clases, destinos, o tipos Clases, destinos, tipos o actividades
Suelo permitidos prohibidas
- Vivienda
Residencial Hospedaje
Hogares de Acogida
Clentifico
Comercio
Catedrales, templos, santuarios, sinagogas,
Culto y Cultura mezquitas; cines, medios de comunicacion,
canales de televisién, radio y prensa escrita.
Equipamiento Egﬁg:;}gn
Esparcimiento -
- Salud
- Sequridad
- Servicios
Social
Actividades
Productivas ) Todae
- Transporte
Infraestructura - Sanitaria
- Energética
___ NORMASURBANISTICAS GENERALES =
Superficie de Subdivision Predial Minima (m2 .
Altura méxima de edificacion (m) 7
Sistema de Agrupamiento Aislado
Coeficiente de ocupacion de suelo 04
Coeficiente de Constructibilidad 0,2
llustre Municipalidad de Teno 18



Plan Regulador Comunal de Teno Ordenanza Local

Zonas de Areas Verdes
USOS DE SUELO

Tipo de Uso de Clases, destinos, o tipos Clases, destinos, tipos o actividades

_Suelo permitidos prohibidas

Area Verde Complementarios segiin OGUC -
e gt A T —
Coeficiente de ocupacién de suelo 0,2
Coeficiente de Constructibilidad 02

CAPITULO 5 AREAS RESTRINGIDAS AL DESARROLLO URBANO Y ZONA DE

PROTECCION DE INFRAESTRUCTURA

Articulo 8 Areas de Riesgo
Las areas de riesgo establecidas por el PRCT son Areas inundables o potencialmente inundables,

Una vez que se cumpla con lo dispuesto en la OGUC, referente a la presentacion de estudios fundados que
determinen las acciones que deberan ejecutarse para la aprobacién de proyectos en estas areas, las normas
urbanisticas que se aplicaran seran las correspondientes a la zona del Plan en que se encuentre el terreno.

Articulo 9 Fajas de proteccion de infraestructura ferroviara

Dentro del limite urbano se reconoce, a cada lado de la linea férrea, la faja de proteccion de 20 metros
establecida en el articulo 34 y siguientes de la Ley General de Ferrocarriles D.S. N° 1.157 del Ministerio de
Fomento, de 1931; la que se medira de acuerdo a lo establecido en el articulo 42 de la misma Ley. Las
construcciones que se ejecuten dentro de esta faja seran las que no prohiba la mencionada Ley, ajustandose
ademas a las normas urbanisticas de la zona en que se encuentren de acuerdo a lo establecido en la
presente Ordenanza Local, siempre que estas Gltimas no sean contraria a la primera.

Articulo 10 Zona No Edificable

Se reconocen como zonas no edificables las fajas destinadas a proteger los tendidos de las redes eléctricas
de alta tension correspondiente a la linea de 154.000 volt Itahue - Tinguiririca; a cada lado de la linea de alta
tension, la faja de proteccién de 20 metros medidos a cada lado del eje de la linea.

Las disposiciones que permiten determinar dichas fajas de seguridad de las lineas de alta tension, como
asimismo las condiciones y restricciones respecto de las construcciones que se emplacen en las
proximidades de las lineas eléctricas aéreas, estan contenidas en el articulo 56 del DFL N°1 de 1982 del
Ministerio de Mineria, y en los articulos 108 al 111 de la norma NSEG 5 E.n.71, Reglamento de Instalaciones
Eléctricas de Corrientes Fuertes del Ministerio del Interior: Superintendencia de Servicios Eléctricos, de Gas y
de Telecomunicaciones,

llustre Municipalidad de Teno 19



Plan Regulador Comunal de Teno Ordenanza Local

CAPITULO 6 AREAS DE PROTECCION DE RECURSOS DE VALOR PATRIMONIAL

Articulo 11 ICH - Inmuebles de Conservacién Histérica
Los Inmuebles de Conservacion Histérica establecidos por el presente Plan son:

CODIGO NOMBRE UBICACION ROL SiI
ICH-1  [Casa Familia Acevedo Calle Latorre 118-060
ICH-2 _Liceo Viejo Calle Ortuzar 10-8
ICH-3  Municipalidad de Teno Calle Arturo Prat 12-00011
ICH-4  [Estacion de Trenes de Teno  Estacion 90091-01
ICH-5 E;s;:a Nuestra Sefiora deIRut 2 J-440 58-0009

Las normas urbanisticas a aplicar en las ampliaciones reparaciones, alteraciones, u obras menores; asi como
a las nuevas edificaciones que se realicen en inmuebles que corresponden a esta categoria, seran las de la

zona del PRCT en que se encuentren; a excepcién del sistema de agrupamiento, distanciamiento y altura, el
que debera mantener el de la edificacion original.

llustre Municipalidad de Teno 2




Plan Regulador Comunal de Teno Ordenanza Local

TITULO Il VIALIDAD ESTRUCTURANTE COMUNAL

CAPITULO 1 VIALIDAD ESTRUCTURANTE
Articulo 12

Las avenidas, calles, pasajes y en general todas las vias de uso publico del presente Plan Regulador
Comunal, son las actuaimente existentes, manteniendo sus anchos entre lineas oficiales, salvo aquellos
casos en que expresamente se dispongan ensanches de vias existentes o aperturas de nuevas vias,
atendiendo a su funcion principal, podréan estar destinadas a la circulacion vehicular y/o peatonal.

Articulo 13

La vialidad estructurante conformada por vias colectoras y de servicios, se determina en el cuadro siguiente,
segun la localidad en que se emplacen.

llustre Municipalidad de Teno 21
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