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1.0 INTRODUCCION

El presente documento constituye el “Informe Ambiental” de la Actualizacién del Plan Regulador
Comunal. Este Informe documenta el procedimiento realizado para incorporar las
consideraciones ambientales y de sustentabilidad al proceso de formulacién del Plan en el
marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica (E.A.E), que establece la Ley 20417" y conforme
a las instrucciones emitidas por la Division de Desarrollo Urbano mediante circular DDU 247
referida a la Guia para la Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planificacién
territorial (Ministerio del Medio Ambiente- Ministerio de Vivienda y Urbanismo

En el caso del Plan Regulador Comunal de Romeral, la evaluacién ambiental estratégica se
realiza post- proyecto, considerando que el Plan se encuentra en etapa concluida

La comuna de Romeral, no cuenta con Plan Regulador Comunal, contando solo con limite
urbano la Localidad de Romeral, el cual data del afio 1938 Los estudios del Plan Regulador
Comunal se realizan entre los afios 2004-2006, obteniéndose la calificacién ambiental
favorable el afio 2009, por la ex COREMA de la VII Regién del Maule.’. No obstante, no
prospera su tramitacién, de acuerdo a lo que establece el articulo 2.1.18 de la 0.G.U.C.

En el afio 2011, nuevamente se realiza una actualizacién de los estudios del PRC a raiz de las
consecuencias del terremoto del 27 F del 2010 que asolo la regién, con la necesidad de contar
con un Instrumento de Planificacién que permitiera acoger la reconstruccién. Este instrumento
se actualiza de forma de definir dreas de restriccién al desarrollo urbano de acuerdo a lo que
sefiala el articulo 2.1.17 de la OGUC. Esta actualizacién no logra igualmente su tramitaciéon por
los cambios ocurridos en la Legislacion Ambiental

La publicacién en el afio 2010 de la Ley 20147 que modifica la Ley 19300 de Bases del Medio
Ambiente, establece la necesidad de someter a los planes y politicas, entre ellos los Planes
Reguladores, que emanen desde el Estado al procedimiento de “Evaluacién Ambiental
Estratégica”. Lo cual, en el caso de los Planes Reguladores fue ratificado por el Dictamen n°
78815 de la Contraloria General de la Republica con fecha 28 de Diciembre del afio 2010.

Por lo tanto, el Informe Ambiental que a continuaciéon se presenta constituye uno de los
requerimientos que establece la Ley 20147, el cual debe ser revisado por el Ministerio de Medio
Ambiente para continuar con el procedimiento de aprobacién legal que establece la LGUC y
OGUC para los Planes Reguladores.

Los contenidos del Informe Ambiental, se estructuran en las siguientes secciones:

- Antecedentes generales de la comuna de Romeral

- Resumen General del Plan Regulador Comunal de Romeral
- Evaluacién Ambiental Estratégica

- Plan de Seguimiento y Control Ambiental del Plan

- Anexo: Acta de Reunién con Servicios Publicos Regionales

! .- “ibis”, Ley 20147 “Crea el Ministerio, el Servicio de Evaluacién Ambiental y la Superintendencia del
Medio Ambiente”, 26.01.2010.

2 - Aprobado con Decreto N°588 del 18-02-1938

? Resolucién Exenta N°138, 2009, COREMA Regién del Maule.
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2.0 ANTECEDENTES GENERALES DE LA COMUNA DE
ROMERAL

2.1 LOCALIZACION Y SUPERFICIE

La Comuna de Romeral forma parte de la Provincia de Curicd, limitando al norte con la Comuna
de Teno, y en parte con la VI® Regién del Libertador B.O "Higgins. Al oriente limita con la
Republica Argentina, y al poniente con la Comuna de Curico, al igual que en su limite sur.

Esta comuna se extiende aproximadamente entre las coordenadas UTM 6.138.100 (34°53,5°
lat.sur) y UTM 6.096.000 (35°15,5 lat.sur), y UTM 376.700 (70°21°, long.oeste) y UTM
297.000 (71°14°, long.oeste)*.

La superficie que cubre la comuna es de 159.700 hectareas (1.597 Km2®), lo cual corresponde
al 22 % de la superficie de la Provincia y al 5,2% de la superficie de la Region del Maule

Figura 1: Localizacién de Comuna de Romeral, Provincia de Curicé, Region de Maule

“FROV. DE CURICO
ROMERAL

PROV. DE TALCA

‘San Clemente

* Estimacién sobre Cartografia Digital.
3 Datos INE.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ROMERAL



PLAN REGULADOR COMUNAL DE ROMERAL 6

La Comuna de Romeral presenta en su territorio un total de 12707 habitantes, con una
poblacién urbana de 3675 habitantes (28,92%) y rural con 9032 (71, 08)%

Las localidades sujetas a planificacién urbana corresponden a las Localidades de Romeral y Los
Quefies. Ambas localidades corresponden a los principales centros poblados de la Comuna de
Romeral. La localidad de Romeral, constituye la cabecera comunal y se encuentra en la
categoria de “Pueblo” (Urbano), con 3675 habitantes (INE, 2005), concentrando el total de
poblacién urbana de la comuna. La localidad de Los Quefies, de acuerdo a la misma fuente, se
clasifica como “Aldea” (Rural), con un total de 356 habitantes.

Presenta una marcada vocacién rural, lo cual se manifiesta en la actividad econémica de la
poblacién. En efecto, un 53,26% de la PEA se dedica a laborales agricolas y apoyo a la
produccién. Asimismo, destaca en segundo lugar la PEA en servicios publicos (12,02%) y
comercio y servicios turisticos (11,9%)

2.2 SISTEMA DE CENTROS POBLADOS

En cuanto a las relaciones espaciales a nivel provincial, se constata una centralidad y
dependencia funcional a Curicé y sus comunas aledafias, donde se concentra la mayor
proporcién de poblacién, equipamientos y servicios de escala regional. A escala comunal, existe
un sistema poblado compuesto por dos centros principales: Romeral y Los Quefies. La ciudad
de Romeral tiene la oportunidad de conformar un subcentro de equipamientos y servicios, por
sus ventajas de interconexién vial interurbana y local a través de la Ruta J-55.

Romeral: Asentada en el valle central, fruto de un largo proceso de poblamiento iniciado en
1870 por don Joaquin Zelaya en torno al canal de regadio artificial la Cafiada, que junto a otros
cursos naturales como lo es el Estero Guaiquillo atraviesan la trama urbana y le confieren una
identidad vinculada a suelos de importante productividad agricola. En 1892 Romeral se
reconoce como comuna y en 1928 se conecta con Curicé por transporte publico.

Con 12.707 habitantes (INE, 2002), Romeral cumple un rol residencial, uso que ocupa cerca
del 60% del drea urbanizada, con una importante dindmica inmobiliaria de viviendas sociales
en el sector norte. Hacia el poniente, se da una paulatina consolidacién de actividades
productivas agroindustriales, adyacentes a Ruta 5, con tendencia a conurbarse con Curicé. Los
principales equipamientos se sitGan en vias estructurantes (Ruta J-55 y calle Quilvo).

En la actualidad el servicio de agua potable y alcantarillado es abastecido por la Empresa de
Servicios Sanitarios Aguas Nuevo Sur S.A, con una cobertura de 99.6% y 89.5 %
respectivamente,

Respecto a riesgos naturales, destaca el drea de susceptibilidad alta de inundacién asociada al
curso del Canal La Cafada, especialmente en el sector del centro histérico, donde producto del
sismo 27F se catastraron dafios en los edificios de valor histérico patrimonial como el caso del
Edificio Municipal, la Biblioteca y el CESFAM. Ademads, se identifican riesgos relacionados con
inundaciones de cauces naturales, como el Estero Guaquillo el cual fluye hacia el sector sur.

Los Queiies: Centro poblado menor que data de la época de la Colonia, donde en 1786 se
establecié la guardia permanente en el paso El Planchén y posteriormente fundado en 1864,
afio en que se construyé la “Aduana de Los Quefies”, edificio declarado monumento histérico.
Localizado en el sector de precordillera a 36km al oriente de la ciudad de Romeral, Los Quefies
se caracteriza por un alto valor paisajistico que, sumado a la confluencia de los Rios Teno y
Claro, lo ha configurado como un Enclave Turistico de Montafia de alta demanda estival. Como
efecto, se observa una tendencia al desarrollo de segundas viviendas, que hasta la fecha se ha
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dado sin contar con normativa de planificacién urbana, lo que ha ocasionado la localizacién de
usos habitacionales en dreas propensas a eventos de inundacién y remocién en masa.

El sistema de saneamiento cubre actualmente el 26.4 % de la poblacién (es decir a 131
habitantes). El uso de suelo residencial ocupa cerca del 80% del area urbanizada preferente en
el sector poniente y oriente de la localidad. Se identifican equipamientos de Salud, Seguridad y
Educacion adyacentes a la interseccion de la Ruta J-55 y Av. Las Juntas.

2.3 SITUACION AMBIENTAL- TERRITORIAL DE LA COMUNA DE
ROMERAL

a. Clima

El clima en la VII Regién es templado célido con estacién seca de 4 a 5 meses. La latitud y
diferencias del relieve influyen la duracién de la estacion seca y la precipitacion total anual. La
estacién lluviosa en esta regién es principalmente el invierno concentrandose entre el 70% vy
75% de la precipitaciéon anual entre los meses de mayo y agosto. El tipo de precipitacién es de
origen frontal. La estacién seca ocurre entre los meses de octubre y marzo periodo en el que
caen menos de 40 milimetros de aguas lluvia por mes®

b. Geomorfologia
El marco geomorfolégico comunal, muestra 3 unidades morfoestructurales principales,
dispuesto en franjas longitudinales de norte - sur. De Oeste a Este, estas franjas son:
Cordillera de la Costa, Depresién Central y Cordillera Principal (Cordillera de los Andes). En el
caso de las Localidades de Romeral y Los Quefies, se emplazan en: Depresion central y
Cordillera de los Andes.

b1.- Cordillera de la Costa.

Se presenta como un cordén montafioso y accidentado ubicado en la parte occidental de la
comuna de Romeral, y con una orientacién general norte - sur. Estd compuesta por cerros que
en el drea de estudio rara vez sobrepasan los 350 m s.n.m. y cuyas pendientes se concentran
entre los 10° y 20°, rara vez sobrepasando los 30°. Estd formada principalmente por
granitoides y metamorfitas del Paleozoico Superior en su flanco occidental y rocas mesozoicas
en su flanco oriental, como indica la cartografia geoldgica disponible.

b2.- Depresion Central.

Se presenta como una franja alargada en direcciéon norte-sur, la cual corresponde a una
extensa llanura levemente inclinada hacia el oeste, la cual se ve ocasionalmente interrumpida
por pequefios cerros islas, cuyas alturas no superan los 250 m con respecto a la Depresion
Central. En el drea de estudio la Depresién Central presenta elevaciones que fluctian entre 230
y 450 m s.n.m.

b3.- Cordillera de los Andes

Esté conformada por rocas estratificadas volcdnicas y volcanoclasticas, cuyas edades van desde
el Eoceno hasta el Mioceno Superior, cubiertas por el arco volcanico actual. Estd compuesta por
cerros que ubicados en promedio sobre los 2.000 m s.n.m., donde las mayores cumbres se
asocian a los principales volcanes (llegando casi a los 4. 000 m s.n.m.). Finalmente, las
mayores pendientes se ubican en las riberas de los principales rios, asociado a las terrazas
fluviales, y en las altas cumbres de la Cordillera. El sistema cordillerano configura una sucesion

® .- Estudio de Riesgos, Anteproyecto Plan Regulador Comunal, noviembre 2011
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regular de quebradas y valles, las cuales son las vias naturales de evacuacién de aguas hacia el
mar. En general, en quebradas y valles tienden a formarse abanicos aluviales, de forma lobular
y de baja pendiente.

c. Hidrologia
Las caracteristicas hidrolégicas de las Localidades son las siguientes:

Localidad de Los Queiies

Esta localidad, emplazada en la terraza alta del interfluvio de dos importantes rios a nivel
comunal: El Rio Teno y El Rio Claro, el segundo tributario del primero en el sector sur de la
localidad. Ambos cursos de agua tienen sus nacientes en la Cordillera de los Andes y sus
caudales son alimentados por regimenes Nivo - pluviales’

Rio Teno

El rio Teno, tiene las cabeceras de sus formativos en las lagunas de Teno. La divisoria
interocednica alcanza en este sector a los 2.800 y 3.800 m. Se forma el Teno de la confluencia
de los rios del Nacimiento y Malo y drena un &rea de 1.590 km2, con un recorrido de 102 km.

Rio Claro

Este rio de origen glacial, de acuerdo a la estacién de monitoreo de la DGA presenta un
régimen nivo - pluvial, con sus mayores caudales en primavera e invierno, producto de sus
Importantes aportes nivales y pluviales, respectivamente. En afios humedos los mayores
caudales ocurren entre octubre y diciembre y entre junio y julio, debido a la importante
influencia nival y pluvial existente en esta zona. Los menores caudales se presentan entre
Febrero y Abril.

Localidad de Romeral
Esta localidad, emplazada la depresién central, es cruzada de Oriente a Poniente el Canal la
Cafada y en su limite sur por el Rio Huaiquillo

d. Geologia

La caracterizacién geolégica comunal y de las localidades se subdivide en dos unidades. Unidad
de Roca y Unidades de Depésitos no Consolidados. Las siguientes unidades corresponden a las
localizadas en Romeral y los Quefies.

d1.- Unidad de Rocas.

Formacién Abanico (Sector sur de limite urbano propuesto de los Quefies)

Formacién constituida por lavas bdasicas a intermedias, rocas piroclasticas acidas, e
intercalaciones sedimentarias continentales (fluviales, aluviales y lacustres), formando lentes
de hasta 500 m de espesor. Esta formacién se encuentra plegada y es afectada por un
pervasivo metamorfismo de muy bajo grado. El espesor del conjunto se estima en ~ 3.000 m,
aln cuando se acepta que éste aparece aumentado por las numerosas intrusiones de filones-
manto y lacolitos andesiticos.

d2.- Unidades de Deposito no Consolidadas

Depdsitos Aluviales de Valle (Localidad de Romeral)

En la Depresién Central se reconocen principalmente secuencias de relleno asociadas al rio
Teno y Estero Guaiquillo, los que conforman abanicos aluviales de valle asociados a cada uno
de estos rios. Estos depdsitos se caracterizan por estar conformados por sedimentos de tamafio

7 .- Cuenca Rio Mataquito, DGA CADE - IDEPE, diciembre 2004
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grueso (principalmente bloques y gravas), con lentes de arenas, limos y arcillas, los que en
ocasiones se encuentran dispuestos en una estratificacion cruzada,

La petrografia de los materiales cldsticos se relaciona con las unidades litolégicas encontradas
aguas arriba, es decir, principalmente de origen volcénico. La mayoria de estos depdsitos
conforma una secuencia vertical homogénea y una reduccién de la granulometria hacia el
sector distal (occidental de la Depresién Intermedia), lo cual implica una mayor predominancia
de las fracciones mas finas, resultando en un sedimento bien seleccionado, pero débilmente
compactado, lo cual determina una alta porosidad y buena permeabilidad, lo que permite un
adecuado drenaje de las aguas superficiales.

Depésitos Fluviales Activos (Romeral y Los Quefies)

Conformados por gravas, redondeadas y de alta esfericidad y arenas, con escaso contenido de
limos y arcillas. Dentro del drea de estudio se pueden reconocer distintos tipos de depésitos
fluviales activos:

- Depésitos Fluviales Activos: Se distribuyen en forma de bancos y barras dispuestos
irregularmente en el lecho principal del rio, con escaso nivel de aterrazamiento.

- Dep6sitos Fluviales de Llanura de Inundacién: Se ubican en las riberas de estero Guaiquillo y
los rios Claro y Teno, dreas que normalmente se inundan durante precipitaciones intensas.
Normalmente presentan un nivel de aterrazamiento parcial.

e. Vegetacion y flora

Localidad de Romeral
En el caso de esta localidad, con un entorno eminentemente de uso agricola, las formaciones
vegetales se circunscriben al limite Sur de la localidad, en las riberas del Rio Huaiquillo.

Localidad de Los Queiies

En el caso de los sectores aledafios al rio Teno y Claro, la presencia de un manto de Matorral
Ripario, formacién que se desarrolla en los lechos y terrazas de los rios. Compuesto por una
cubierta vegetal escasa sobre un sustrato pedregoso y arenoso, con un estrato arbéreo escaso,
generalmente limitado a los médrgenes de los lechos activo de los cursos de agua, compuesto
por Acacia dealbata y Salix humboldtiana. El estrato arbustivo estd dominado por Baccharis
linearis y Baccharis salicifolia. Para los sectores localizados en terrazas secundarias, mas
alejadas de los lechos del rio Claro y Teno, donde la capa de suelo aumenta en profundidad, se
aprecia un incremento de especies arbéreas y matorral arborescente, dominado por Acacia
caven, Quillaja saponaria y Peumus boldus en el estrato arbdreo, mientras el estrato arbustivo
estd dominado por Rubus ulmifolius y Baccharis salicifolia.

Esta localidad en su sector norte, cauce y terraza baja del Rio Teno, predomina la vegetacién
de Matorral Arborescente Abierto, al igual que el sector del limite Sur, cauce y terraza baja del
Rio Claro. En el sector Oriente del Iimite urbano la formacién vegetal corresponde a Matorral
Arborescente Denso

f. Fauna y especies en estado de conservacion

A nivel de la comuna, las modificaciones a la fisonomia natural del paisaje a determinado que
muchas especies de fauna migren o desaparezcan debido a la merma de su hébitat. Siendo
aquellas especies mas generalistas las que han logrado perdurar en las nuevas condiciones
ambientales del lugar. Se reconoce que los sectores de cordones montafiosos de la comuna de
Romeral, son los que concentran la mayor cantidad de especies nativas y endémicas.

La consulta a fuentes de informacién secundaria, permitié reconocer que la mayor riqueza y
abundancia de especies, se concentra en ambientes montafiosos y menos intervenidos,
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especialmente asociados a formaciones de matorral y bosque escleréfilo (litre, quillay, boldo,
peumo como especies dominantes), para las cuales se describe una gran cantidad de
vertebrados. En este sentido, se coincide con los sectores de mayor interés reconocidos en el
punto anterior, referido a las formaciones vegetales menos intervenida de la comuna de
Romeral

g. Paisaje

Caracteristicas paisajisticas de la Localidad de Romeral

La localidad de Romeral, por su localizacién y caracteristicas geomorfolgicas presenta
atributos paisajisticos de vistas a los fondos de valle de sus cauces naturales principales Canal
la Cafiada y Rio Huaiquillo, y como marco de fondo las actividades agricolas

Desde el punto de vista cultural, especial importancia radica en el casco historico de Ila
localidad, dentro de la cual existen un numero de 3 inmuebles de conservacion histérica que
testimonian la arquitectura neocolonial de la segunda mitad del siglo XIX del valle interior de
la Region del Maule.

Destaca ademas la existencia de Miradores y equipamientos en el borde del rio Huaiquillo que
permiten conjugar el marco natural de vegetaciéon nativa de borde de rio y el pasado
arquitecténico y cultural de esta localidad. Respeto de las areas verdes y vias arboladas
rescatan la presencia de vegetacién nativa existente en el drea.

Caracteristicas paisajisticas de la Localidad Los Queiies

Esta localidad, por su localizacién y caracteristicas geomorfolégicas presenta atributos
paisajisticos de vistas a su marco de fondo, compuesto de vegetacién nativa agrupada en
bosque arborescente denso y matorral arborescente aislado, plantaciones de bosques y
espacios de vegetacion nativa.

Desde el punto de vista cultural, especial importancia radica en el casco histérico de Ia
localidad enmarcado como zona de conservacién histérica, dentro de la cual se existe un
numero de 5 inmuebles de conservacién histérica y un Monumento Nacional (Iglesia) que
testimonian la arquitectura neocolonial de la segunda mitad del siglo XIX del secano costero de
la Regioén del Maule.

Destaca ademas la existencia de Miradores que permiten conjugar el marco natural y el pasado
arquitecténico y cultural de esta localidad. Respeto de las dreas verdes y vias arboladas
rescatan la presencia de vegetacion nativa existente en el area.

h. Actividades productivas contaminantes e infraestructura sanitaria

Las actividades productivas presentes en Romeral corresponden principalmente a las
relacionadas con la actividad agroindustrial y Paking de Frutas, no generando efectos
significativos en las zonas residenciales. Especial es el caso de una empresa localizada en el
sector central cercano a la Plaza, de la cual los vecinos del sector advierten malos olores por
descargas de riles al Canal La Cafada.

Los Quefes, en su &rea urbana no presentan actividades productivas molestas o
contaminantes.

Respecto de la infraestructura sanitaria, el estudio de factibilidad Sanitaria de Agua Potable y
Alcantarillado, sefiala que la localidad de los Quefies cuenta con agua potable a través de un
sondaje con un caudal de 16 I/s. Las aguas servidas de la localidad son tratadas con lodos
activados y sus descargas son realizadas al Rio Teno. La Localidad de Romeral cuenta con agua
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potable a través de tres sondajes que aseguran el abastecimiento de la poblacién proyectada
por el Plan. Las aguas servidas de esta localidad son tratadas en una planta de lodos activos en
la comuna de Curicé y sus descargas son realizadas al Rio Huaiquillo

i Residuos sélidos domiciliarios

El manejo y tratamiento de los residuos sélidos urbanos estd resuelto para las localidades
urbanas, a través de la concesién de la empresa Serviaseo, que los conduce para su disposicién
al Relleno Sanitario El Guanaco, localizado en la comuna de Teno.

Tabla 1: Sintesis de condicionantes ambientales para la planificacién urbana,
Modificacién del Plan Regulador Comunal de Romeral

Establecer &areas de restriccion a la ocupacion
residencial y productiva, del cauce de inundacién
de estero Huaiquillo y Canal La Cafiada, zonas AR1
y AR2 por potenciales riesgos de Inundacién y
deslizamientos, en el caso de perturbaciones
atmosféricas

i P

Establecer &areas de restriccion a la ocupacién
residencial y productiva, del cauce de inundacion
de los Rios Claro y Teno, con zonas AR1 y AR2 por
potenciales riesgos de Inundacién y
deslizamientos, en el caso de perturbaciones
atmosféricas

Geomorfologia li

El drea de estudio se encuentra en la Depresion
central, lo que hace que presente topografias
planas, con pendientes menores a 5° y sin
restricciones para la ocupacién urbana

li
El 4rea de estudio se encuentra en la Cordillera de
Principal (de los Andes), lo que hace que presente
una topografia con pendientes moderadas a
fuertes, con restricciones para la ocupacion urbana

Suelos La localidad de Romeral se encuentra rodeada de
suelos de alto valor agricola, suelos Clase II y III,
esta clase de suelo presenta baja restricciones para
los cultivos y buena productividad.

En el caso de la localidad de Los Quefies, no
presenta suelos de alto valor agricola,
principalmente suelos con aptitud forestal
Hidrogeologia La hidrogeologia de la zona se caracteriza por:
Sedimentos fluviales, glaciares, aluviales,
lacustres, aluvionales y eodlicos. Acuiferos de
extensiéon variable, generalmente estratificados.
Napas libres o semi-confinadas. Permeabilidad
variable; calidad quimica variable. Son los
acuiferos més conocidos y explotados del pais.
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Las localidades de Romeral y Los Quefies. se
sitan sobre en una zona de Vulnerabilidad del
Acuifero calificada como Baja en Roca

Vegetacién nativa

La vegetacion nativa en el drea de estudio se
encuentra principalmente en riveras de los cursos
de agua, de acuerdo a la ordenanza del Plan
Regulador como AR1 Area de riesgo por inundacién
de cauces naturales y como ZAV Zona de Areas
Verdes

Fauna nativa

La fauna nativa estd asociada a las formaciones
vegetales existentes, las cuales se encuentran
confinadas principalmente en los cauces de esteros
y quebradas. La ordenanza del Plan Regulador se
establecen como AR1 Area de riesgo por
inundacién de cauces naturales y como ZAV Zona
de Areas Verdes

Paisaje

Se debe evitar las obstrucciones visuales al borde
agricola, restringiendo las alturas de las
edificaciones y manteniendo los anchos actuales de
las principales Avenidas de la ciudad.

Incentivar miradores de observacion de la avifauna
y de la vegetacién nativa existente en los cordones
montafiosos en el sector de los Quefies

Actividades productivas contaminantes
Infraestructura Sanitaria

La falta de Plan Regulador hace que en la
actualidad las actividades productivas se localizan
sin ningun tipo de regulacién.

Residuos sélidos

El manejo y tratamiento de los residuos sélidos
urbanos esta resuelto para las localidades urbanas,
a través de la concesién de la empresa Serviaseo,
que los conduce para su disposicion al Relleno
Sanitario El Guanaco, localizado en la comuna de
Teno.

Riesgos Naturales

Existente riesgos naturales asociados a:

-Inundaciones:
i ral

Corresponde a los lechos de inundacién del Rio
Huaiquillo y del Canal La Caflada que cruzan el
area urbana en estudio, el Plan lo establece como
ZRI

Corresponden a los cauces de los Rios Teno y Claro
que interceptan el drea urbana en estudio. , el Plan
lo establece como ZR1

-Deslizamientos:

Localidad de Romeral

Sectores correspondientes a laderas con
pendientes entre 15 y 35 grados y taludes con
altura superior a 10mts localizados en el borde Sur
del limite urbano, en el borde del cauce del Rio
Huaiquillo, el Plan lo establece como ZRM

Localidad de Los Quef
Sectores correspondientes a laderas  con
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pendientes entre 15 y 35 grados y taludes con
altura superior a 10mts localizados en el sector Nor
Oriente y Sur del limite urbano, el Plan lo
establece como ZRM

No existe riesgo por Tsunami, dado a la distancia
de borde costero y de lagos y lagunas.
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3 RESUMEN GENERAL DEL ANTEPROYECTO DE PLAN
REGULADOR COMUNAL DE ROMERAL

Se presentan los fundamentos y objetivos del Anteproyecto de Plan Regulador Comunal de
Romeral, y luego se efectia una descripcién general de sus principales disposiciones
urbanisticas.

3.1 EJES FUNDAMENTALES DEL ANTEPROYECTO PLAN REGULADOR
COMUNAL DE ROMERAL

En lo central, el Anteproyecto de Plan Regulador se fundamenta en dos ejes: Uno corresponde
a la planificacién ante riesgos naturales, producto de la vulnerabilidad fisica ante eventos de
caracter sismico y remocién en masa, especialmente en areas aledafias a la localidad de Los
Quefies. Otro, referido a la capacidad de suelo y su transformaciéon a usos diferentes del
tradicional destino agricola de la zona, o bien de su grado de intensidad productiva.

Eie Riesgos Naturales: A partir del analisis de dafios en edificaciones post-terremoto del 27 F, y
del Estudio Fundado de Riesgos Geolégicos en Romeral y Los Quefies, se reconocen los
siguientes riesgos naturales: Exposicién al drea de influencia de terremotos cuyas zonas de
ruptura se ubiquen cercanas al 27F; posibles efectos por flujos volcanicos por su cercania al
arco volcanico cordillerano, y; peligros de inundacién por desborde de cauces naturales
asociados a los Rios Teno y Claro, y el Estero Guaiquillo, asi como canales artificiales. El Plan
debera definir las zonas de riesgo en dreas urbanas con muy alta susceptibilidad a peligros
geolégicos (inundaciones y remocién en masa) conforme a lo que estipula el Art 2.1.17 de la
OGUC.

Eje Suelos Agricola: Dada la importancia de la actividad agricola y forestal en el desarrollo
comunal y su identidad, los lineamientos de desarrollo urbano se orientan a una densificaciéon
del casco urbano fundacional y una disminucién de densidad de ésta hacia la periferia, para
evitar la pérdida de éste recurso escaso.

3.2 OBJETIVO GENERAL DEL PLAN REGULADOR:
El Objetivo General del Plan Regulador de Romeral es el siguiente:

- Evitar la localizacién de actividades en &areas de riesgo, estableciendo las normas
urbanisticas que permitan la relocalizacién de éstas. En complemento, el Plan busca dar
respuesta eficaz a la demanda de suelo, propia del proceso de reconstrucciéon para
viviendas de familias damnificadas de la catastrofe del 27F, considerando zonas con
mayor aptitud para su emplazamiento y su respectivo equipamiento. Ademas, se propone
establecer la norma urbanistica que rescate el valor patrimonial de los inmuebles
seriamente dafiados, incluyendo equipamientos publicos.
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3.2.1 Sintesis de la propuesta de Zonificacién

3.2.1.1 Limite urbano

La propuesta de Anteproyecto del Plan define dos &reas urbanas correspondientes a las
Localidades de Romeral y los Quefies. A continuacién se presenta la ubicacién de las localidades
de Romeral y Los Quefies. Se establece para la Localidad de Romeral un drea urbana de 449,1
hds y Los Quefies con una superficie urbana de 75,3 hectareas.

Figura 2: Ubicacién de localidad de Romeral y Los Queiies Plan Regulador Comunal de
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3.2.1.2 Zonificaciéon

Al interior de los limite urbanos de las Localidades de Romeral y Los Quefies, se propone la
siguiente zonificaciéon de Usos para el Desarrollo Urbano

a) Zonas Mixtas
Estas zonas corresponden a los sectores de mayor consolidacién de las localidades de Romeral

y Los Quefies, incluyendo sus cascos fundacionales. En Romeral se propone un sistema
concentrado de vivienda, comercio y equipamiento contenido en torno de calle Gral. Ramén
Freire (Ruta J-55), que se extiende hacia el norte adyacente a Av. Quilvo hasta Av. Ecuador. En
los Quefies este tipo de zona se define para el sector localizado en la interseccion de calle Gral.
Ramoén Freire (Ruta J-55) con Av. Las Juntas donde actualmente se concentran los principales
equipamientos de salud, seguridad y culto de la localidad. Ademas se identifica un area hacia el
sector poniente de la localidad entre el Rio Teno y calle Gral. Ramén Freire (Ruta J-55), donde
se identifica un potencial de desarrollo de viviendas de tipo turistico (hospedajes) con

instalaciones de equipamiento complementarias a dicha actividad.

b) Zonas Mixtas Residenciales
Se proponen como areas peri-centrales a las zonas mixtas, que incorporan el uso de vivienda

en densidad media, y una zona envolvente de densidad menor, incorporando asi una gradiente
de densidad habitacional. En la localidad de Romeral las zonas mixtas de densidad media se
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extienden principalmente hacia el norte de Av. Ecuador, adyacentes a Av. Quilvo.
Inmediatamente contigua a esta zona se define una zona de menor densidad que se extiende
hacia las areas de crecimiento norte y oriente- poniente de la localidad. En la localidad de Los
Quefies, se delimita una zona mixta residencial de baja densidad en el sector adyacente a Av.
Las Juntas y Camino Frutillar donde actualmente se concentra el desarrollo habitacional de la
localidad y se identifican riesgos de inundacién y socavamiento de las terrazas fluviales. Hacia
el sector sur, adyacente a Av. Gral. Ramén Freire (Ruta J-55) se define una zona de menor
densidad debido a las condicionantes de riesgo de remocién en masa que caracteriza la
morfologia de este sector.

¢) Zonas de Equipamientos Exclusivos

Dentro de esta categoria se incorporan aquellos territorios dentro de las localidades urbanas
normadas donde actualmente se localizan equipamientos Deportivos y de Salud (cementerios).
Asi mismo se identifican aquellos sectores en las localidades de Romeral y Los Quefies que por
su entorno natural y paisajistico se reconoce un potencial para la localizacién de equipamientos
de apoyo a la actividad turistica.

En la localidad de Romeral las zonas de equipamiento turistico se asocian con la ribera del Rio
Guaquillo en el sector conocido como Balneario Pumaiten. En el caso de la localidad de Los
Quefies se reconoce como zona de equipamiento destinada a la localizacion de establecimientos
deportivos y culturales el sector del Club Deportivo Entre Rios que se encuentra en el sector
norte de la localidad cercano a la ribera del Rio Teno. Ademas aquellos sectores que presentan
moderada susceptibilidad de inundacién por desborde de cauces se delimita una zona de
equipamiento destinada al desarrollo de actividades de deporte, cultura y esparcimiento, dada
la aptitud turistica de estas areas entre las que se cuenta un sector al norte de Av. Gral. Ramén
Freire (Ruta J-55), adyacente a la ribera de Rio Teno y un terreno bajo localizado en la ribera
sur del Rio Claro. Ademds se reconoce dentro de la categoria de zona de equipamiento el sector
del Monumento Histérico Aduana Los Quefes, dada su categoria de Monumento Nacional
reconocido por el ordenamiento juridico vigente.

Las zonas de equipamiento deportivo se encuentran definidas en la localidad de Romeral
incorporando el sector del Estadio y su entorno, donde ademas se localiza el Club de Pesca y
Caza, el Club Obrero y el Gimnasio Municipal. Las zonas de equipamientos de salud
correspondientes a cementerios también se definen para la localidad de Romeral en el sector
donde actualmente se localiza el cementerio.

d) Zona de Areas Verdes

En correspondencia con los resultados del Estudio Fundado de Riesgos, en el que se identifican
dreas que presentan susceptibilidad a la ocurrencia de peligros geolégicos al interior de los
limites urbanos definidos por el anteproyecto del Plan, una de las decisiones de planificacion
consiste en recomendar los usos que son mas compatibles a dichas condiciones de riesgo.

En este sentido se define el uso Area Verde una vez que se cumpla con lo establecido en el Art
2.1.17 de la OGUC. De este modo se propone el siguiente sistema de areas verdes: La
generacién de un Parque Urbano en torno a la ribera del Rio Guaquillo cuyo cauce atraviesa en
el entorno del area urbana de Romeral al sur de Av. Gral. Ramén Freire (Ruta J-55). Una
importante proporcién de de esta area constituye un 4rea propensa a inundacion y retroceso de
ribera ante crecidas del Rio, por lo cual la definicién del drea verde en esta area restringe la
ocupacién para el desarrollo urbano fomentando su tratamiento como espacio para el
esparcimiento y el deporte que se incorpore como elemento integrador del paisaje.

Otra de las &reas verdes que se propone en la localidad de Romeral, corresponde al Entorno del
Canal La Cafiada que atraviesa de oriente a poniente la ciudad, aprovechando de generar en su
perfil las mitigaciones necesarias para evitar los desbordes producidos en eventos de lluvias
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fuertes, asi como incorporarlo dentro de la oferta de dreas verdes del centro civico dada su
conexion con la Plaza de Armas.

Intersectando el drea verde del canal La Cafiada se define un drea verde lineal adyacente a
Callejon Manque localizada en el extremo oriente de la localidad de Romeral, la cual se
extiende hacia el norte hasta el limite urbano. Esta drea se define como un drea buffer entre el
uso urbano y el area rural contigua, cuya funcién principal es restringir el crecimiento urbano
futuro hacia los suelos agricolas localizados fuera del limite en el sector norte y oriente de la
localidad.

En la caso de lo localidad de Los Quefies la definicién de las dreas verdes responde a las
condicionantes de potencial riesgo de retroceso de riberas. De este modo se definen espacios
publicos en el entorno de los Rios Teno y Claro. En este Ultimo, las areas verdes propuestas
complementan el uso tradicional como balneario cercano al puente de acceso a la localidad, por
los visitantes al sector. Situacién que se repite también en varios de los sectores riberefios que
enmarcan el area urbana.

e) Areas de Riesgo

Estas dreas se identifican al interior de los limites urbanos y corresponden a sectores donde se
restringe el desarrollo urbano debido a que presentan una alta probabilidad de ocurrencia de
peligros geolégicos, por lo cual se recomienda su uso esencialmente para dreas verdes (cuando
se cumpla lo establecido en el Art.2.1.17 OGUC), lo cual a su vez permite planificar la dreas
urbanas con la delimitacién de un sistema de espacios publicos y dreas verdes que mejora la
calidad de vida de los habitantes. En este sentido se identifican Zonas Inundables o
Potencialmente Inundables (ZRI) asociadas a las fajas inundables de cursos de agua que
presentan alta susceptibilidad de desborde de sus cauces. Estas se definen principalmente para
el Rio Guaquillo, y los rios Teno y Claro en la localidad de Los Quefies.

Asi mismo se delimitan Zonas Propensas a Avalanchas, Rodados, Aluviones y Erosiones
Acentuadas (ZRM) incorporando los sectores de fuertes pendientes vulnerables a
deslizamientos, como los cuerpos montafiosos que se identifican al interior del limite urbano de
Los Quefies

Se diferencian ademas 3 tipos de areas en las que se reconocen limitantes de origen natural
para la localizacién residencial, equipamientos criticos (salud, educacion, seguridad) vy
actividades productivas e infraestructura.

- Areas Inundables o Potencialmente Inundables

Este tipo de &reas delimitan vastas superficies al interior de los limites urbanos de las
localidades Romeral (Borde Rio Guaquillo) y Los Quefies (Borde Rios Teno y Claro), en las que
existe alta a moderada probabilidad de inundacién por el desborde de cauces, debido a su
cercania a las fajas de inundacién. En estos casos generan amplias afectaciones a predios
particulares, estableciendo condiciones para los usos urbanos regulados en estas dareas
conforme a la aplicacién del Articulo 2.1.17 OGUC.

- Areas Propensas a Avalanchas, Rodados y Aluviones 1

Estas dreas delimitan sectores dentro de las localidades urbanas que por presentar altas
pendientes, presentan alta a moderada susceptibildad de Deslizamientos Caida de bloques y
flujos, lo cual condiciona la localizacién de poblacién en su entorno. En el caso de la localidad
de Romeral este tipo de zonas se identifican principalmente en las laderas aledafias al Rio
Guaquillo, mientras que en Los Quefies delimitan &reas al sur de la localidad donde la
morfologia presenta un relieve dominado por pendientes, asi como las laderas aledafias al rio
Teno en las cuales existe evidencia reciente de deslizamientos que han generado “pérdidas de
terreno” en las propiedades ubicadas sobre la terraza.
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- Areas Propensas a Avalanchas, Rodados y Aluviones 2

Estas areas corresponden a sectores dentro del limite urbano de Los Quefies en los que se
identifica una alta susceptibilidad de remocién en masa asociada a colapsos de las terrazas
fluviales de los Rios Teno y Claro. Estos desprendimientos se deben principalmente a erosién
fluvial durante crecidas de sus cauces.

f) Areas de Proteccién de Recursos de Valor Patrimonial Cultural

Define los Monumentos Histéricos legalmente protegidos, normados segun la Ley N° 17.288 de
Monumentos Nacionales (1 caso en Los Quefies: Edificio EX Aduana), e Inmuebles
contemplados declarar de Conservacién Histérica, ICH (3 casos en la localidad de Romeral.
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4. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

4.1 ORGANOS DE LA ADMINISTRACION DEL ESTADO Y
ORGANIZACIONES COMUNITARIAS PARTICIPANTES EN LA ETAPA DE
FORMULACION DEL PLAN

4.1.1 Participacién de Organos de la Administracién del Estado en la Evaluacion
Ambiental Estratégica

Considerando la necesidad de integrar a los Organos de la Administracién del Estado en la
Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan Regulador de Romeral, se realizé una reunion de
presentacién del Anteproyecto, el dia 17 de Mayo del 2012 en dependencias de la SEREMI
MINVU Regién del Maule.

El objetivo principal de la reunién, fue el siguiente: “Reunir observaciones y comentarios de los
representantes de servicios publicos de la regién frente a la propuesta ambiental y urbana,
emanada del Plan Regulador Comunal de Romeral, localidades de Romeral y Los Quefies”.

Los asistentes a la reunién fueron 18 profesionales, de los siguientes Servicios %

- Direccién de Obras, I. Municipalidad de Romeral.

- Unidad de Desarrollo Urbano, SEREMI MINVU, Region del Maule.

- Unidad de Recursos Naturales-Biodiversidad-EAE SEREMI MEDIO AMBIENTE,
Regién del Maule.

- SEREMI de Desarrollo Social, Region del Maule

- Coordinacién de inversiones, SEREMI de Desarrollo Social, Region del Maule

- SEREMI de Bienes Nacionales, Region del Maule

- SEREMI de Agricultura, Regién del Maule

- Unidad de Gestién y Asistencia Técnica, SEREMI MOP, Region del Maule

- Departamento de Vialidad y Medio Ambiente, SEREMI MOP, Regién del Maule

- SEREMI MOP, Regién del Maule.

« Convocatoria:
La invitacién estuvo a cargo de la propia SEREMI MINVU de la Region del Maule, proceso que se
llevé a cabo a través de un oficio enviado por esta entidad (ver anexo que contiene este
documento). Esta jornada fue organizada por la Unidad de Desarrollo Urbano de la SEREMI
MINVU de la Regién del Maule.

¢ Contenidos de la reunion
Se inicio el taller con palabras de bienvenida de parte del Departamento de Desarrollo Urbano
de la SEREMI MINVU, Regién del Maule. Se explico los alcances de la reunién en el proceso
E.A.E y ademads, se comunico la importancia de que la comuna de Romeral cuente con un Plan
Regulador vigente, debido a que la fecha el tnico instrumento normativo es el limite urbano del
afio 1938 de la Localidad de Romeral. En el caso, de los Quefies no cuenta con ningun tipo de

8 . Ver invitacién a reunién de EAE, Lista de participantes, Acta de reunién en Anexo 1
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Instrumento. Todo lo cual ha significado un crecimiento de ambas localidades sin ningun tipo
de regulacion y planificacién urbana.

Asimismo, se explica que es un gran anhelo para la comuna contar con un Plan Regulador,
dado que los estudios del Plan se empezaron a realizar entre los afios 2004 y 2006.
Posteriormente, se realizaron estudios el afio 2011 a raiz del Terremoto del 27F del 2010, que
en especial para la Localidad de los Quefes reviste especial importancia, dado el medio
geogréfico cordillerano y la presencia de importantes cursos hidricos hacen que su poblacién se
encuentre muy vulnerable a eventos de riesgos naturales.

Se sefiala que a la fecha aun no ha logrado iniciar su proceso de tramitacion municipal que
establece el articulo 2.1.18 de la L.G.U.C, debido a las recientes modificaciones a la Ley 19300
de Bases del Medio por medio de la Ley 20417, que somete a los Instrumentos de Planificacién
Territorial a la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)

Por lo cual, la reunién era convocada considerando que el Plan Regulador ya se encontraba
terminado, para exponer la dimensién ambiental y urbana y recibir los comentarios y
sugerencias de los Servicios Plblicos Regionales, en el marco de la EAE.

+ Contenidos de la exposicidon a los Servicios pablicos Regionales
Los contenidos expuestos a los Servicios Publicos regionales fueron los siguientes:

- Introduccién: Proceso de Gestién Ambiental (SEIA v/s EAE), para los
Instrumentos de Planificacién Territorial

- Metodologia para la elaboracién del Informe Ambiental del PRC de Romeral,
tratdndose de un post-proyecto

- Dimensién Ambiental de la propuesta de Plan Regulador Comunal

- Fundamentos y Zonificacién del Plan Regulador para las Localidades de
Romeral y Los Quefies

- Discusién y alcances del Plan Regulador de Romeral, con los Servicios
publicos regionales

+ Informe Ambiental del Plan Regulador de Romeral Post- Proyecto

Se explico, en primer lugar el estado del arte de la Evaluacién Ambiental Estratégica, de forma
de informar a los Servicios publicos regionales en la materia, considerando la reciente
modificacién de la Ley 19300 por medio de la Ley 20417 que exige a los instrumentos de
planificacién territorial realizar una Evaluacién ambiental Estratégica (EAE). Ademads, frente a
las consultas de los Servicios se explico que a la fecha no existe Reglamento de Evaluacion
Ambiental Estratégica y que solo se cuenta con la DDU n°®247 (2011)realizada por el MINVU-
MMA, que constituye una “Guia para la Evaluacién Ambiental Estratégica de los Instrumentos
de Planificacién Territorial”

Se explicaron los contenidos del Informe Ambiental de acuerdo a la DDU 247, y sus ajustes
considerando que se trata de un post-proyecto concluido. Como se puede observar en la
siguiente figura:

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ROMERAL
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Figura 3: Flujo Metodolégico de Informe Ambiental y tramitacién municipal de Plan
_Regulador Comunal de Romeral

INFORME AMBIENTAL DDU 247 MMA-MINVU

== INFORME AMBIENTAL PRC ROMERAL
INFORME -
o'y e " REVISION ESTUDIOS EXISTENTESDEPRC
CUREPI0 y PRC ~ .VISITAA TERRENO DE LOCALIDADES
(85 diez) ~ -RELEVAR LA DIMENSION AMBIENTAL DEL.

L
ETAPA Il " INFORME AMBIENTAL FORMA PARTE DELA. SEDEBE DAR CUENTA £ CONSULTA PUBLICA DE PLN
150 diez)

+ Dimension ambiental del Plan Regulador.
Se explicaron los contenidos ambientales del Plan Regulador Comunal de Romeral,
Localidad de Romeral y los Quefies. Los principales contenidos ambientales del Plan
fueron los siguientes: Propuesta de Areas Verdes; protecciéon de suelos y actividad
agricola; riesgos naturales y actividades productivas.

- Propuesta de Areas Verdes. Se describié las zona ZAV del Plan, que corresponde a
ireas verdes. Esta zona busca consolidar las dreas verdes locales existentes y propone
nuevas referidas a la incorporacién de las riveras del canal la Cafiada, la cual conformara
un conjunto con la plaza de Armas. Igualmente, se describe el nuevo Parque urbano
entorno al rio Guaquillo

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ROMERAL
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Densidad Media
ZU-1 75 Hab/Ha

Figura 5: ZAV: Propuesta de Parque Urbano en tor

g

ZE-1
Densidad Mecia

80 Hab/Ha
Subdiv. Predial Minima
500m2

Figura 4: ZAV: propuesta de Area verde en torno a Canal La Cafiada
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Asimismo, se propone una ZAV1 como un &rea verde lineal en torno al Callején Manque, de
forma de lograr una adecuada separacion del area urbana con el area rural, Esta propuesta en
particular, fue recogida de reunién sostenida con el SAG, en la etapa de formulacion del Plan.

Figura 6: ZAV: Area verde lineal (en verde) en torno a callejon Manque

i
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- Proteccién de Suelos y actividad agricola. Considerando la importancia de la
actividad agricola y los suelos de la comuna de Romeral. El Plan busca proteger el suelo
agricola, a través de orientar la densificacion al interior del casco urbano fundacional y
una disminucién de densidad hacia la periferia

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE ROMERAL
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Figura 7: Limite urbano propuesto en relacién a suelos de calidad agricola

R

- Riesgos Naturales. Se explican los alcances de zonificacién de Areas de restriccién por
riesgos naturales: inundacién y remocién en masa para la Localidad de Romeral y Los
Quefies.

- Actividades productivas. La falta de Plan Regulador Comunal ha generado una
dispersion y falta de control a las actividades industriales en la comuna de Romeral. Por lo
cual, el Plan al interior del &rea urbana solo permite usos mixtos: Vivienda vy
Equipamiento. Las industrias existentes una vez entrado en vigencia el Plan Regulador
deberan obtener con el Servicio de Salud regional, la calificacién de “inofensivas” en caso
de querer regularizarse o bien realizar ampliacién a sus instalaciones dentro del limite
urbano vigente.

e Zonificacion y condiciones de edificacién y Vialidad Estructurante del Plan
Se explicaron cada una de las Zonas y sus condiciones de edificacién (uso del suelo,
subdivisién predial, densidad, etc.), propuestas para las localidades de Romeral y Los Quefies.

« Trabajo de Taller con los Servicios Plblicos Regionales
Para conocer la opinién y/o recomendacién de los Servicios publicos regionales, acerca de la
dimensién ambiental del Plan Regulador Comunal de Romeral, se realizé una ficha la cual debia
contestar cada profesional del Servicio publico asistente al taller, en base a la siguiente
pregunta:

Desde la perspectiva de su institucién équé comentario le merece la forma
en que la dimension ambiental es abordada en las propuestas de PRC de
Romeral?

Una vez finalizado el trabajo individual se solicité a los presentes exponer ante la audiencia los
comentarios y opiniones identificados individualmente.

TLUSTRE MUNICIPALIDAD DE ROMERAL
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« Resultados del Taller con los Servicios Plblicos Regionales
Los resultados de la ficha realizada en el taller y plenario respecto a la dimensién ambiental del
Plan se sintetizan en la siguiente tabla:

Tabla 2: Sintesis de Resultados de taller y plenario acerca de la dimensién ambiental

del Plan Regulador Co

munal de Romeral

Servicio Comen! imensi6 Observaciones
SEREMI MINVU Sefialan que el Plan| Se aborda | -----
Regulador aborda | adecuadamente la
adecuadamente la | dimension
dimensién ambiental del | ambiental. En el caso
Plan y hacen el alcance | de Romeral y los
que en noviembre del | suelos agricolas, el
2011 el Ministerio de | Ministerio de
Agricultura en reunién del | Agricultura informo
Estudio informo | favorablemente
favorablemente de los | respecto al limite
limite urbanos del Plan | urbano en reunién
Regulador. realizada en el marco
del Estudio del Plan
Regulador.
SEREMI de Bienes | En general, se valora la | Se cumple el | Se sefiala a la SEREMI de Bienes
Nacionales oportunidad que tienen | objetivo de la | Nacionales, que no es
los distintos servicios de | reunién de EAE de | competencia del Instrumento de
dar su opinién ante cada | coordinacién de los | planificacién territorial definir el
una de sus competencias, | Servicios Plblicos | eje hidraulico del rio Clarillo.
particularmente para | Regionales respecto | Este eje de acuerdo a la
Bienes Nacionales en la | a la propuesta del | Legislacion debe definirlo la
forma que estos planes | Plan Regulador. Direccion de Obras hidraulicas
afectan al patrimonio y los del MOP a peticion de cada
inmuebles que cuentan | Se explica que en el | particular.
con este valor. caso de Romeral y
Los Quefies, se
Se advierte la necesidad | establece una zona
de identificar con | de conservacion
precision la delimitacion | histérica
del Bien Nacional de Uso
Plblico ‘Rio Clarillo en el
caso de “Los Quefies”, y
la falta de un estudio del
cauce del rio, como limite
urbano.
SEREMI MOP- | Se advierte la necesidad | Asentamientos Se sefiala a la SEREMI MOP-
VIALIDAD de una evaluaciéon | Humanos y Medio | Vialidad que un  analisis
ambiental desde el punto | Ambiente ambiental del Sistema de
de vista del sistema de Centros poblados corresponde
asentamientos poblados realizarlo en el Instrumento de
en el territorio comunal y Planificacién  territorial, de
no sélo de las localidades escala superior el Plan
urbanas especificas. Regulador intercomunal, el cual
se encuentra en la actualidad en
Estudio por la SEREMI MINVU
Regién del Maule.
SEREMI de | Para ambos planes, se | Problemas - Se sefiala que por tratarse de
Desarrollo Social observa soélo un analisis | ambientales un Plan Regulador concluido,
descriptivo de la situacién | Riesgos Naturales no corresponde realizar un
actual de connotacién | Salubridad diagnostico ambiental
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Lo
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ambiental, pero sin
calificar si son suficientes
o insuficientes en un
analisis cualitativo.

No se identifica la
poblacién con problemas
ante una situacion o
evento de riesgo y las
medidas de prevencién y
mitigacién.

No se desarrolla el tema -
situacién de salubridad.

dimensién ambiental del Plan.
Asimismo, se sefiala que el
Plan Regulador Comunal de

Romeral cuenta con RCA
favorable por la ex CONAMA
Regién del Maule. Donde los
Servicios Regionales
revisaron exhaustivamente el
Plan Regulador desde sus
competencias y normativa
ambiental sectorial.

Respecto a los riesgos
naturales se reitera que el
Plan establece Areas de
restricciéon por inundacién y
remocién en masa de acuerdo
a lo que establece el articulo
2.1.17 dela 0.G.U.C

No es competencia del Plan
Regulador aspecto de
salubridad.

SEREMI de Medio
Ambiente

No aparece con claridad el
que el Plan Regulador
identifique los siguientes
elementos:

- Problemas
ambientales en su
dimensién mas

amplia) actuales y
posibles a futuro,

- Efectos
ambientales:
pérdida de suelos,
impermeabilidad,
contaminacién de

suelos, aire vy
agua y sus efectos
sobre la
poblacién.

- Gradualidad de los
usos de suelos.

- No figuran |los
objetivos
ambientales y
criterios de
sustentabilidad
que incluird el
Informe
Ambiental. En

base a qué se
determinaran
estos objetivos,

Problemas

Ambientales, Efectos

Ambientales

Objetivos
Ambientales
criterios
Sustentabilidad

b 4
de

Se sefiala a la SEREMI de

Medio Ambiente que por
tratarse de un analisis
ambiental a un Plan

Regulador ya concluido el
objetivo era presentar sus
contenidos ambientales.

Sobre los efectos ambientales
se sefiala que estos estdn
referidos a la Alternativas de
Estructuracion Territorial, los
cuales seran presentados en
el Informe Ambiental

Los Objetivos Ambientales y
criterios de sustentabilidad
son definidos por el Municipio
de Romeral.

Se sefiala que los residuos
sélidos son depositados en un
vertedero el cual cuenta con
los permisos ambientales
correspondientes

Se sefala que no existe
incompatibilidad de Zonas de
Protecciéon, dado que el Plan
Regulador no tiene este tipo
de zona, ya que no es su
competencia de acuerdo a la
Legislacién urbana vigente

El Plan Regulador Comunal de
Romeral no cuenta con zonas
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Falta mencionar:
Disposicion de residuos
domiciliarios, sistema de
recoleccion.

Incompatibilidad de zonas
de proteccién, industrial y
produccion,
infraestructura,
naturales.

riesgos

Consideraciones
generales:

Es necesario un analisis
de la congruencia entre
los distintos instrumentos

de planificaciéon, tanto
territoriales como
sociales: Revisar la
consistencia entre

PLADECO y PRC y a nivel

industriales. En el caso de la
Infraestructura, estas no
tienen zonas ya que la
Infraestructura se regula por
normativa especial

- Se acoge la necesidad de
incorporar los Instrumentos
Territoriales con incidencia en
la Comuna de Romeral, lo
cual se aborda en el presente
Informe Ambiental en la
seccion siguiente (4.2
Instrumentos y  Politicas
considerados en la
elaboracién del Plan)

regional entre ERD vy
PROT.
SEREMI de | Se considera que la | Se considera que la | ===
Agricultura dimensién ambiental es | dimensién ambiental
abordada adecuadamente | es abordada
adecuadamente
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* Registro de Imagenes de reunién con los Servicios Plblicos Regionales

Fotografia 1: Imagenes de Reunién EAE con Servicios Piablicos Regionales,
Plan Regulador Comunal de Romeral
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4.2 INSTRUMENTOS Y POLITICAS CONSIDERADOS EN LA
ELABORACION DEL PLAN

Los Instrumentos y politicas, considerados en la elaboracién de la Modificacién del Plan

4.2.1 Plan Regional de Desarrollo Urbano

De acuerdo al Plan Regional de Desarrollo Urbano (PRDU) de la VII@ Regién del Maule que
orienta a largo plazo las actuaciones sectoriales publicas y privadas referidas al sistema urbano
y el suelo regional, sus principios rectores son la planificacién arménica, estimulacién y
regulacién al crecimiento del espacio, y la complementariedad hacia el desarrollo, tanto a nivel
de instrumentos intercomunales como entre las comunidades que conforman el territorio.

Respecto al patrén de localizacion de asentamientos secundarios como lo es Romeral, el PRDU
reconoce una légica de ocupacién en torno a valles fluviales en sentido este - oeste, con una
estructuracién vial mas débil y menores niveles de demanda. Se plantea la conformacién de
corredores viales de caracter productivo, turistico, de conectividad local, regional e
internacional, y una malla vial jerarquizada que articula espacialmente los sistemas productivos
de la region.

Entre los puntos que sustentan la imagen objetivo regional que deben articularse con el
Anteproyecto de Plan Regulador Comunal de Romeral, destacan el potenciar el desarrolio
desconcentrado, donde paulatinamente y apoyado en nuevos roles productivos Yy
conectividades, se desarrolle el total del territorio regional. El Plan plantea fortalecer la malla
vial jerérquica y otra red vial especifica que, a partir del Arco Oriente, conecte a los diferentes
sectores turisticos de la precordillera. Por otro lado, poner en valor los atributos naturales
paisajisticos y patrimoniales de la regién, para potenciar el rol turistico y cultural de esta. Lo
cual es recogido por el Plan Regulador Comunal, a través de la planificacion de la Localidad de
los Quefies, a la cual se le asigna una vocacién turistica, la cual se plasma por medio de la
Zonificacién y condiciones de edificacion.

4.2.2 Estrategia de Desarrollo Regional del Maule 2008 -2020.

La estrategia de desarrollo regional, plantea un total de 5 ejes orientadores de desarrollo:
Dimensién Social; Economia Regional; Territorio, Infraestructura y Medio Ambiente; Identidad
y Cultura; Gobernabilidad y Gobernanza Regional.

El eje “Territorio, Infraestructura y Medio Ambiente”, considera como eje orientador:

“Hacia un ordenamiento territorial sustentable con asentamientos humanos que mejoren la
calidad de vida de sus habitantes”. Este principio es recogido por el Plan Regulador Comunal de
Romeral, guiando el desarrollo de la Localidad de Romeral y Los Quefies de acuerdo a las
mejores condiciones de Habitabilidad.

Respecto del Desarrollo Urbano y Territorial, plantea. “Planificar el crecimiento y expansion de
las ciudades principales y las inversiones en los principales servicios sociales (educacion y
salud) como parte de un sistema compuesto por pueblos y villorrios que los rodean”. De
manera de aminorar la concentracién en el centro o ciudad principal, asi como también
fortalecer la conectividad de los centros poblados de cada comuna. Respecto, a este
planteamiento el Plan Regulador Comunal de Romeral, busca fortalecer la Localidad de
Romeral, como capital comunal, a través de su autonomia funcional en términos de
equipamiento y servicios, dotando de condiciones de edificacién que permitan la localizaciéon de
nuevos equipamientos tanto publicos como privados
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Para los Instrumentos de Planificaciéon Territorial, plantea incorporar con mayor énfasis los
siguientes aspectos: :

- La dimensién de identidad regional, patrimonio y diversidad cultural
Respecto de la identidad, patrimonio y diversidad cultural, el Plan Regulador Comunal de
Romeral, reconoce el casco histérico de la Localidad de Romeral, declarando como zona de
conservacién histérica (ZCH), y reconociendo los inmuebles de mayor valor histérico y
arquitecténico como inmuebles de conservacién histérica (ICH), de manera de resguardar el
patrimonio local, comunal y regional.

- La proyeccién de crecimiento demogréfico y variables econémicas.
El estudio demogréfico del Plan Regulador, contempla proyectar la poblacién y las variables
econdémicas a 10 afios de manera de sustentar la zonificacién y la cabida correspondiente, de
manera de evitar una oferta de suelo menor a la requerida por la poblacién en el tiempo de
duracién del instrumento.

- El medio ambiente y gestién integrada de cuencas hidrogréficas.
El Plan Regulador Comunal de Romeral, recoge este punto, declarando los cauces de esteros y
quebradas mayores como AR1 dreas de riesgo de inundacién y como ZAV zonas de dreas
verdes, de manera de resguardar las caracteristicas de la vegetacién natural y asi la
proteccién de los cauces naturales dentro del drea urbana.

- La regulacién del crecimiento de las localidades de tal manera que se retarde lo més
posible la captura y estrangulamiento de los caminos rurales por parte de los procesos
de expansién urbana, para evitar la necesidad posterior de nuevas variantes a dichos
poblados.

En las localidades de Romeral y Los Quefies, a través de la zonificacion y de la estructural vial
planteada para cada localidad, resguarda los anchos de fajas existentes de manera de evitar el
estrangulamiento de las vias rurales principales que conectan a estos pueblos con el resto del
sistema de centro poblado comunal

- Fortalecer el papel de los espacios publicos urbanos de calidad como elementos que
contribuyen al bienestar, recreacién, la articulacién social e imagen de las ciudades.
El Plan Regulador Comunal de Romeral, reconoce los espacios publicos y &reas verdes
existentes, entre ellas la Plaza de Armas, y ademds declara como &rea verdes los cauces de
inundacién de los esteros y quebradas que interceptan el drea urbana, dando lugar a la
posibilidad de crear circuitos verdes de borde, aumentando la cantidad actual de dreas verdes.

4.2.3 Estrategia y Plan de Accién Para La Biodiversidad En La VII Regién Del Maule
Ao 2002

La estrategia regional, tiene especial referencia en el sector de los Quefies, declarando como
“Sitios Prioritarios en Ecosistemas de Aguas Continentales” y como “Sitios Prioritarios en
Ecosistemas Forestales”.

Dentro de las lineas de accién para la conservacién de los sitios prioritarios, la linea de
conservacién insitu, plantea respecto de los instrumentos de planificacién territorial lo
Siguiente:

- Incorporar dimension ambiental en, Instrumentos de Planificacién Territorial
(planificacién ecolbgica: ndcleos, zonas amortiguacién y corredores).

El plan, incorpora la dimensién ambiental, dejando como zonas de restricciéon (ZRI) los

cauces de los Rios Claro y Teno, y deja a sus costados una franja de area verde (ZAV) de

manera de generar un corredor verde de borde rio.
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4.2.4 Plan de Desarrollo Comunal de Romeral 2008-2012 (vigente)
El Plan de Desarrollo Comunal de Romeral, contempla las siguientes directrices

- Compromiso con un medio ambiente limpio para las generaciones venideras y actuales
El Plan Regulador Comunal de Romeral , para resguardar un medio ambiente limpio, no
contempla areas industriales en el drea urbana normada por el Instrumento. Asimismo, el Plan
fortalece la calidad ambiental de las Localidades de Romeral y Los Quefies, por medio de
proteger y conservar las dreas verdes existentes, asi como la propuesta de nuevas areas
verdes entorno a los cursos de aguas principales, las cuales a su vez protegeran las riveras y
permitiran la libre circulacién de las aguas.

- Aumentar la calidad de vida de sus habitantes
El Plan Regulador Comunal de Romeral, a través de las zonas residenciales, asegura la
disponibilidad de suelo urbano con densidades medias y bajas, donde existe factibilidad
sanitaria y condiciones de equipamiento y servicios, entre ellos dreas verdes. Por lo tanto, las
Zonas residenciales son planificadas de acuerdo a las mejores condiciones de habitabilidad.

- Lograr un desarrollo econémico sostenido en el tiempo
El Plan Regulador Comunal de Romeral, dentro de las zonas mixtas ZUl y ZU2, que
corresponden a los centros fundacionales de Romeral y los Quefies, se reconocen las
actividades comerciales existentes en esos sectores. La ZU2, localizada a ambos costados de la
Av. Ramén Freire, por su accesibilidad pretende absolver las actividades productivas (talleres)
, que sustentan el desarrollo econdmico.

- Desarrollar y potenciar el turismo a nivel comunal como uno de sus principales ejes de
desarrollo
El Plan Regulador Comunal de Romeral, respecto del turismo, plantea el reconocimiento de los
inmuebles de valor patrimonial y en el caso de los Quefies, a través de la zonificacién
planteada, busca generar una oferta de terrenos que sustenten el desarrollo de hospedajes y
servicios turisticos en general que potencie el desarrollo turistico del sector.

- Desarrollar y potenciar la agroindustria y la agricultura, como el segundo eje de
desarrollo
El Plan Regulador Comunal de Romeral, genera una zona mixta ZU2, a ambos costados de la
Av. Ramén Freire, que genera la cabida a talleres y servicios asociados a las actividades
agricolas.

Dentro de las estrategia de desarrollo el PLADECO plantea en el ambito de ordenamiento
territorial lo siguiente.

- Hacia un ordenamiento territorial sustentable con asentamientos humanos que mejoren
la calidad de vida de sus habitantes.
La falta en la actualidad de Plan Regulador para las localidades de Romeral y los Quefies, ha
significado un crecimiento inorgdnico sin ningin tipo de regulacién urbana. Generando
actividades productivas localizadas junto a areas residencial, falta de dreas verdes, ocupacion
de areas de riesgos naturales, entre otros.

Por lo tanto, el Plan Regulador a través de la propuesta de zonificacion y condiciones de
edificacién orientara y ordenara el crecimiento urbano en base a las mejores condiciones de
habitabilidad, velando asi por la calidad de vida de la poblacién.
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- Valoracién de nuestra cultura y patrimonio histérico
El Plan Regulador Comunal de Romeral, recoge este principio del desarrollo comunal,
proponiendo un tratamiento especial a las edificaciones de valor histérico-arquitecténico. Para
esto establece la Zona ICH “Inmuebles de Conservacién Histérica”, que corresponde a los
inmuebles de valor histérico y arquitecténico en las localidades de Romeral (3 ICH)y Los
Quefies (1 ICH).

Respecto, al Plan Regulador Comunal, entre las politicas planteadas por el PLADECO se destaca
la referida al sector de Infraestructura y equipamiento.

- Politica de distribucién y accesibilidad a servicios de agua potable y alcantarillado.
El Plan recoge esta politica, planificando el crecimiento urbano de acuerdo a la factibilidad
sanitaria, lo que asegura la distribucién y el acceso a agua potable y alcantarillado a la
poblacién en su drea urbana

- Politica de distribucién y accesibilidad a la red de alumbrado publico
En este sentido, el Plan Regulador reconoce las lineas de alta tensién localizadas en la localidad
de Romeral que facilitan la provisién de alumbrado eléctrico, y resguarda una franja de
proteccién de acuerdo a la normativa vigente

- Politica de aseguramiento de una red vial de calidad
El Plan Regulador Comunal, reconoce la vialidad estructurarte de ambas localidades
resguardando sus anchos de faja, y proyecta nuevas “vialidades”, de acuerdo a la distribucién
de las actividades y la densidad de poblacién, asegurando una buena conexién interna y con
los otros centros poblados.

4.3 OBJETIVOS AMBIENTALES Y CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD DEL
PLAN

4.3.1 OBJETIVOS AMBIENTALES

Los objetivos ambientales del Plan son los siguientes:

- Proteger los recurso hidricos que atraviesan la localidades de Romeral y Los Quefies
por medio de usos del suelo compatibles- no contaminantes, y la incorporacién de sus
riberas al sistema d&reas verdes.

- Mejorar la Calidad Ambiental de la Localidad de Romeral y Los Quefies , evitando la
instalacién de industrias contaminantes y peligrosas.

- Proteger los suelos agricolas en torno a la Localidad de Romeral, por medio de una
zonificacién que considere una mayor intensificacién del uso del suelo y densidad al
interior del drea urbana construida

- Mantener los atributos paisajisticos y ambientales de la Localidad de Los Quefies, por
medio de una zonificacién que recoja su. vocacién turistica y privilegie la ocupacién del
drea consolidada
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4.3.2 CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD

Los criterios de sustentabilidad son los siguiente:

“El Plan Regulador Comunal de Romeral, deberd proteger los elementos
naturales, el entorno rural, y el patrimonio cultural, favoreciendo su vocaciéon
urbana, agricola y turistica, y la calidad de vida de la poblacién, a través de
la Zonificacién, Estructuracién Vial y Normativa de Edificacion.

Dimension Social Se mejorara la calidad de vida de la poblacion, a través
del ordenamiento, regulacién y zonificacién de las
actividades urbanas al interior del drea urbana, y la
dotacién de suelo para viviendas de acuerdo a las
mejores condiciones de habitabilidad y el aumento de
superficie de areas verdes.

Asimismo, se protegerd el patrimonio cultural como parte
de la identidad histérica y territorial de las comunidades
de las localidades. En especial, de las edificaciones del
centro histérico de Romeral y el Monumento Histérico de
los Quefies.

Dimensién econémica El Plan reconoce la vocaciéon agricola de la comuna de
Romeral por lo cual estimula el desarrollo de actividades
productivas asociadas a la agricultura generando a su
vez desarrollo econémico y empleo.

Asimismo, el Plan deberd potenciar la vocacién turistica
en el caso de la Localidad montafosa de Los Quefies, por
sus atributos ambientales y turisticos conformando un
pueblo con soporte de servicios y equipamientos.

Dimensiéon Ambiental Se reconoce elementos naturales de valor ambiental al
interior de las localidades, siendo estos los recursos
hidricos (canales y rios), suelos y paisaje en la localidad
de Romeral y Los Quefies, por lo cual el Plan buscara su
proteccién a través de su integracién en el Sistema de
4reas verdes. Y una expansién urbana acotada en el caso
de los suelos agricolas de Romeral

La localidad de los Quefies, su condicién de expansion
urbana se encuentra muy restringida por las fuertes
condicionantes geogréficas, lo que obliga a considerar el
crecimiento hacia el interior, privilegiando la ocupacion
del area consolidada.

Considerando la calidad agricola de los suelos que rodean
en particular la Localidad de Romeral, se propone una
mayor intensificacién de uso del suelo y densificacion al
interior del drea urbana y una expansién urbana acotada
a las demandas de suelo proyectadas.
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4.4 EVALUACION AMBIENTAL DE ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACION
TERRITORIAL

4.4.1 Alternativas de Estructuracion Territorial

Las propuestas de Alternativas de Estructuracién Territorial para las localidades de Romeral y
los Quefies, fueron desarrolladas en el afio 2004, como parte de las etapas de formulacién del
Plan Regulador!,

Las Alternativas de estructuracién territorial son el resultado del Diagnéstico técnico, los
escenarios de desarrollo y la validacién con los actores locales en las instancias de participacién
ciudadana.

El propdsito de la generacién de alternativas se resume en la posibilidad de presentar
propuestas de modelos desarrollo territorial para ambas Localidades

En términos generales, las Alternativas consideran estructurar un area urbana que reconoce la
ciudad de Romeral, e internaliza el desarrollo existente tanto en el borde del camino J-55 como
en la dindmica existente en el borde oriente de la Carretera 5 Sur (Area Cruce Romeral).

4.4.2 Alternativas de Estructuracion Territorial, Localidad de Romeral

La Alternativa A “Sistema concentrado y axial de equipamientos”, privilegia la
consolidacion de los centros urbanos existentes, y evita promover la extensién desconcentrada.
Para ello no establece sectores de extensién alejados de los actuales centros urbanos. La
propuesta propone genera dos areas separadas: Romeral urbano y borde industrial poniente.

Esta Alternativa considera reforzar la estructura vial existente , y adicionalmente se propone
aperturas de vialidad norte-sur en la extensién poniente de la ciudad

* .- Dada la fecha de ejecucién con que fue realizada la etapa de Alternativas, hace aproximadamente 8
afios la informacién que se presenta es la que a la fecha se ha podido rescatar en los archivos municipales
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Figura : Alternativ_a_A:_Sistema conc_entrado y axial de equipamientos
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Se propone la generaciéon de un parque urbano en torno al canal La Caflada, atravesando de
oriente- poniente toda la ciudad. Adicionalmente se considera incentivar la consolidacién del
parque Pumaitén al lado sur de la ciudad.

Se plantea un sistema lineal de comercio y servicios en torno a los ejes viales propuestos. En
cuanto a las areas de vivienda, se propone un area pericentral a la anterior, en densidad
media, con incrementos mayores hacia el borde poniente de la ciudad, y una envolvente de
densidad menor . Por Gltimo, se considera la configuracién de un polo industrial sur, en la
ciudad de Romeral y un area industrial en el limite urbano poniente.

La Alternativa B “Sistema Longitudinal y muticentral”, promueve un continuo entre
Romeral urbano y la ruta 5 sur. Esta propuesta integra el sistema Romeral urbano, y la
situacién de borde Carretera 5 sur y J-55

Se propone reforzar la estructura axial existente. En términos de areas verdes, esta Alternativa
propone la generacién de un parque urbano en torno al Canal La cafiada, atravesando de
oriente a poniente toda la ciudad. Asimismo, se considera incentivar la consolidacién del parque
Pumaitén al lado sur de la ciudad.

Esta Alternativa representa la condicién de crecimiento natural que ha tenido la ciudad, es decir
sometida a la dindmica de gestién de pafios de importante extensiéon, en general en vivienda
de caracter social y subsidio.

Las alternativas presentadas a la comunidad en talleres de participacion ciudadana, fueron
debatidas en funcion del limite urbano “aspiracional”, la cual fue confrontada con las variables
extraidas del diagnéstico en cuanto a las restricciones tanto naturales como antrépicas y la
necesaria adecuacién a las reales necesidades de crecimiento.

Resultado de la asamblea de participacién ciudadana se decide lo siguiente:
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- Se privilegia la Alternativa de estructuracién A. De esta alternativa se recupera el
sistema de malla vial de la ciudad de Romeral. Lo segundo reconocido como de valor lo
constituye la intencién de generar un centro de mayor cardcter peatonal, con la
recuperacién de la morfologia de cardcter patrimonial. El tercer valor es la configuracién
de un parque de borde del Canal La Cafiada.

Figura 8: Alternativa B Localidad de Romeral
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4.4.3 Sector Los Queiies: Alternativas de Estructuracion Territorial

Las alternativas presentadas para la Localidad de Los Quefies, propone a la Localidad
residencial de la comuna, privilegiando la localizacion de segunda vivienda de temporada.
Aparejado a lo anterior la conformacién de un pueblo- soporte de servicios y equipamientos
asociados al turismo, ademds como una ciudad de componente patrimonial, que sea soporte de
actividad turistica rural, poniendo en valor el Monumento Histérico del edificio de la Ex Aduana.

La Alternativa A “Sistema extendido y tendencial”, representa la condicién de crecimiento
natural que ha tenido la ciudad, es decir sometida a la tendencia de ocupacién de los bordes de

camino, expandiendo la localidad en todos sus sentidos, incluyendo los callejones rurales
interiores.

Figura 9: Alternativa A, Localidad de los Queiies
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La Alternativa B “Sistema concentrado y de bordes”, representa la intencion de localizar
a la localidad enfrentando a su paisaje, generando espacios publicos en los lugares de borde
tanto bordes de los rios como de los pies de cerro que la contienen
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Figura Alternativa B, Localidad de Los Quefies
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La Alternativa sintesis resultado del debate realizado en los talleres de participacién de las
Alternativas A y B, se sintetiza en lo siguiente:

Se privilegia de la Alternativa de estructuracién B, lo siguiente:
- La generacién de un espacio publico de borde rio, permitiendo la consolidacién y
recuperacion de los cauces.
- Asociado a lo anterior, el acceso plblico del rio a través de estos espacios
- La colonizacién de la meseta oriente con alternativa de localizacién en vivienda.

De la Alternativa A, no se considera ningln elemento.

Adicionalmente, se hicieron los siguientes alcances de planificacién a la Alternativa Sintesis a
incluir:

- Revisar el crecimiento en densidad baja al oriente
- Incrementar el area urbana en el borde sur del rio Claro, al sur de la localidad
- Zonificar el &rea baja del rio Claro con usos de equipamiento turistico de libre acceso.
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4.4.4 Efectos Ambientales de las Alternativas de Estructuracioén Territorial

a) Metodologia

Para determinar los efectos ambientales de las Alternativas de Estructuracién Territorial, se
utilizé una matriz de doble entrada adaptada de la Matriz de Leopold (1971), que por un lado
en un la columna se representa el componente ambiental a evaluar y por el otro “las
acciones”, que en este caso estan representadas por las distintas propuestas de Alternativas
de Estructuracién Territorial

a.1 Valorizacién de efecto Ambiental
La valorizacién del efecto ambiental es de orden cualitativo y se basa en dos actividades
principales:

- Superposicién cartografica por medio de un sistema de informacién geografico.
(S1G). Los componentes ambientales son representados espacialmente de acuerdo a la
informacién levantada en el diagnéstico ambiental. Luego, a cada componente
ambiental por medio de un sistema de informacién geografico (SIG), se superpone la
Alternativa de estructuracién territorial evaluada

- Juicio experto de valoracién de efecto ambiental. Una vez visualizada la alternativa
de estructuracién territorial en relacién al componente ambiental evaluado, se procede a
valorizar los efectos ambientales de acuerdo al juicio experto del especialista ambiental
del Estudio. De acuerdo a los siguientes parametros:

. La Propuesta territorial genera un efecto ambiental positivo o mejora la
3 calidad ambiental del componente evaluado

O La Propuesta Territorial genera un efecto ambiental neutro o no genera
2 efecto ambiental en el componente ambiental evaluado

@ La Propuesta Territorial genera un efecto ambiental negativo en el
1 componente ambiental evaluado
. 0 La Propuesta Territorial no considera el componente ambiental o bien no se
presenta en el territorio

b) Resultados de matriz de efectos ambientales
Los resultados son los siguientes:

A.- Localidad de Romeral

Tabla 3
: Matriz de Efectos Ambientales de Alternativas de estructuracioén territorial,
idad de Romeral

omnacibn del
aire por actividades
productivas @ @

Calidad del Aire
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Aumento de
emisiones
contaminantes por

transporte motorizado

Calidad del recurso | Mejoramiento de |Ia

hidrico calidad del agua de
recursos hidricos

Suelos Agricolas Pérdida de suelo
agricola

Vegetacion Nativa Sin efecto sobre la

vegetacién nativa (*)

Paisaje Mejoramiento de

Valor paisajistico de
canal la Cafiada y rio
Guagquillo

Areas Verdes Aumento de superficie

de areas verdes

Residuos sé6lidos | Aumento de residuos
Domeésticos solidos domésticos

@0 e O e &

(*) No se encuentra en el drea urbana, solo es de tipo exética.

espe

siuie nte

t 2valuacion ambiental de Alte
cto a la evaluacién ambiental de Alternativa se sefiala lo

Calidad del Aire: Ambas Alternativas promueven la instalacién de dreas industriales en
torno a la ruta 5- Sur y la via J 55. No obstante, el drea industrial es de mayor
extension en la Alternativa A que la B. Finalmente, el Anteproyecto descarta la
propuesta de incorporar el drea industrial en torno a la ruta 5- Sur permitiendo solo un
uso residencial y equipamiento en el drea urbana de la Localidad de Romeral

Calidad del Agua. Se establece en ambas propuestas el establecimiento de un drea
verde en torno al canal la Cafiada y un Parque en torno al rio Guaquillo, lo cual permitird
que no se utilice su entorno con microbasurales y actividades que contaminen el agua.

Suelos Agricolas. Ambas propuestas consideran la incorporacién de suelos agricolas de
clase II y III, para extensién urbana con uso principalmente residencial. No obstante la
“Alternativa A” genera un efecto mayor con 40,6 has de clase II y 185, 3 has de suelo
III versus la “Alternativa B” con 28, 5 de suelos de clase II y 150,8 has de clase III.

Vegetacion: No existe vegetacion nativa al interior del drea urbana de Romeral.

Areas Verdes y Espacio Publico: Ambas alternativas proponen constituir dreas verdes
en torno al canal La Cafiada y un Parque en torno al rio Guaquillo.

Residuos sélidos Domésticos: Ambas Alternativas promueven la extensién urbana y
mayor densificacién, lo cual generard un aumento de los residuos sélidos domésticos.
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- Paisaje: Ambas alternativas recogen el interés del Municipio y de la comunidad de
desarrollar, una area verde que constituya un paseo peatonal entorno al canal la
cafiada que atraviesa la Localidad en direccién poniente- y oriente. Este canal, presenta
una profusa vegetacién en sus bordes, unido a la plaza de Armas, lograran un conjunto
de espacios pliblicos que aumentard el valor paisajistico en el drea urbana.

B.- Localidad de Los Queiies

Tabla 4: Matriz de Efectos Ambientales de Alternativas de Estructuracién Territorial,
Localidad de Los Queiies

alidad del Aire No se genera efecto
ambiental en la
calidad del aire
Calidad del | Mejoramiento de la
recurso hidrico calidad del recurso
hidrico a través del
Vegetacion nativa | Pérdida de
vegetacion nativa
existente al interior
de la Localidad de
Los Queries

Suelos Agricola No se genera
efectos ambientales
por ausencia de
suelos agricola

COl®@| ©O| © | O
O@®| O| © | 0O

Areas Verdes vy | Aumento de
Espacios Pablicos | superficie de areas
verdes
Paisaje No se presentan
efectos ambientales
en este
componente
Residuos soélidos | Aumento de
domésticos residuos  soélidos @ @
domésticos

- Calidad del Aire. Ambas propuestas no generan efectos ambientales negativos a la
calidad del aire debido, que promueven para la Localidad de los Quefies un “Uso
residencial y Turistico”, excluyendo totalmente los usos productivos.

- Calidad del recurso hidrico. Ambas propuestas promueven un uso para area verde en
torno a los rios Teno y Claro, lo que evitard microbasurales y usos contaminantes.

- Vegetacién nativa. Al interior de la Localidad de los Quenes, en torno a los rios existen
masas arbéreas de vegetacién nativa, especificamente bosque escleréfilo. Ninguna de
las propuestas las integra y protege a través de la propuesta urbana de usos de suelo

- Areas Verdes. Ambas propuestas aumentan la superficie de dreas verdes generando un
parque en torno a los rios Teno y Claro.
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- Paisaje: Ambas propuestas no generan efectos ambientales en el paisaje. Al contrario
buscan aprovechar las condiciones paisajisticas del entorno montafioso con bosque
nativo y rios que atraviesan la Localidad para un uso turistico y residencial de primera y
segunda vivienda.

- Residuos sélidos domésticos: Ambas propuestas aumentan el drea urbana para uso
turistico y residencial lo cual aumentara los residuos sélidos domésticos

4.4.3.1 Efectos Ambientales de la propuesta de Proyecto: Localidad de Romeral

Considerando las modificaciones que ha incurrido las propuestas de Alternativas Estructuracion
Territorial en relacién a la fecha de inicio de los estudios del Plan Regulador, y la actualizacién
de la propuesta urbana a los cambios en la legislacién urbana vigente y la actualizacién de las
areas de riesgo en virtud del Terremoto del 27F, lo cual ha generado una Modificacién a la

propuesta de Plan Regulador Comunal.

Por lo cual, a continuacién se analizan los efectos ambientales de la propuesta de Plan
Regulador Comunal de la Localidad de Romeral y Los Quefies:

Tabla 5: Efectos Ambientales de Proyecto: Localidad de Romeral

Calidad del
(incluido el ruido)

Aire

Dispersion
actividades
productivas en el
adrea urbana sin
ningin tipo de
regulacion
urbana. Existe
industria préxima
a plaza de Armas
que genera
problemas de
contaminaciéon vy
congestién vial

de |

I Proyecto

E mejo
calidad ambiental del
drea urbana de
Romeral, al no
permitir actividades
productivas,
calificadas como
peligrosas,
contaminantes y
molestas. La
actividades
industriales

existentes quedaran
congeladas hasta ser
convertidas a
inofensivas.

rala | Solo se

permite al
interior del drea
urbana un destino
para un Uso
residencial y
equipamiento

Calidad
recurso hidrico

Contaminacion
de agua por
microbasurales
en torno a canal
la Cafiada y Rio
Guaquillo

Proteccion de la
calidad del agua del
canal La Cafiada y
rio Guaquillo,
prohibiendo usos
contaminantes y
fomentando  dreas
verdes en su entorno

Se propone una zona
de drea verde “ZAV”
en torno al canal La

Cafilada vy Parque
Guaquillo, solo con
usos de

equipamiento
turistico o recreativo.

Vegetacion Nativa

No se genera efecto

ambiental en este
componente, dado
que al interior del
drea urbana solo
existe vegetacion
exotica
Suelos Agricolas Presenta en | Pérdida de suelo | Se incorpora al drea
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torno al darea
urbana suelos
de clase

agricola I y III

agricola por
incorporacion al area
urbana

urbana

suelos
agricolas para un
destino residencial y
de equipamiento.

Se establece una
Zona  “ZAV”", al
oriente del Callejon
Manque que logre
una separacion
adecuada del 4&rea
urbana.

Paisaje

Solo se
presenta valor
paisajistico en

Se protege el valor
paisajistico del canal
La Cafiada y el rio

Se protege el valor
paisajistico del canal
La Cafada y el rio

La Cafiada, Balneario
Pumaiten)

torno al rio | Guaquillo, Guaquillo,
Guaquillo incorporandolos incorporandolos
(Balneario como zona de &rea | como zona de area
Pumaitén) y el | verde (ZAV) verde (ZAV).
i canal la cafada
Areas Verdes Falta de éareas | ---- Se aumentan la | Se establece la Zona
verdes en el drea superficie de drea | ZAV (Zona de Area
construida de verde por medio de | Verde) la cual
Romeral la Zona ZAV (canal | considera nueva

propuestas de Areas
Verdes (Canal La
Cafiada y Balneario

Pumaitén) y se
conserva las
existentes (Plaza de
Armas y otras
menores)

Residuos sélidos | ---- - Aumento de residuos | Se  aumenta la
Domésticos solidos domésticos densidad de

poblaciéon al interior
del &rea urbana de
Taltal, lo cual
generard un mayor
volumen de residuos
solidos.
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4.4.3.2 Efectos Ambientales de la propuesta de Proyecto: Localidad de Los Queiies.
Los efectos ambientales del Proyecto de la Localidad de los Quefies, son los siguientes:

Tabla 6: Efectos Ambientales de Proyecto Localidad de los Queiies

[ Calidad del Aire | ---—-

Quefies tiene un

gran calidad
ambiental al ser
una localidad

cordillerana con
baja poblaciéon vy
donde no se
localizan
actividades
productivas
contaminante.

calidad ambiental,
por medio de sdlo
Usos residenciales
y turisticos

Mejoramiento de la |

prop a
través de la
Zonificaciéon y
Ordenanza solo
Usos de tipo
residencial (en
baja densidad) y
equipamiento
turistico.

Recursos hidricos

La localidad de los
Quefies es
atravesada por los
rios Teno y Claro,
los cuales por ser
rios cordilleranos
de baja
intervencién en el
lugar presentan
sus aguas una

Proteccion de los
recursos hidricos y
riberas (rios Teno
y  Claro), por
medio de usos de
suelo compatibles

Se propone en los
bordes de los rios,
solo usos de suelo
compatibles con la
proteccién de los
recursos hidricos,
como dreas verdes
(ZAvV) Y
equipamientos,
cuyas obras a su
vez podran ser
ejecutadas de
acuerdo a un
Estudio de Riesgos
Naturales que
levante la
condicién de riesgo
por inundacién vy
(ZRI).

Vegetacion nativa

gran calidad
ambiental

Se presentan
sectores aislados
de vegetacion
nativa (bosque
esclerdfilo) en

torno a la riveras
del rio Teno vy

Disminucién de
especies de
vegetacién nativa

Se establece a los
sectores de
especies  nativas
en torno al rio
Teno y Claro,
como parte de la
Zona ZAV (Zona

paisaje natural
constituido por
Montafias con

bosque nativo vy
los rios Teno y

Claro Area Verde)
Paisaje Natural *mm El mayor atributo | Proteccién del | La propuesta
ambiental de la | paisaje natural, | busca proteger el
Localidad de los | concentrando la | paisaje natural,
Quefies es su | ocupaciéon e | con una baja

intensidad de uso
del suelo, al
urbana al drea
construida que se
encuentra en el

ocupacion urbana
restringida solo al
drea construida
(sector isla vy
entorno a la Ruta
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Claro que
atraviesan.

sector la
(entre los rios
Teno y Claro) y la
Ruta J-55.

Isla |

J- 55)
incorporando

sectores planos
junto al rio Teno
con potencial para
equipamiento

turistico, con
edificaciones en
baja altura y e

intensidad de
ocupacion del
suelo, de forma de
no afectar las
condiciones de
vista desde la Ruta
J-55 Y no
alterando la
morfologia  semi

rural del poblado.

En especial, se

restringe la
ocupacién de las
montafias

estableciendo la
Zona ZRM (Zonas
propensas a
avalanchas,

rodados, aluviones
y erosiones
acentuadas).

En torno a los rios
solo se permiten
Areas Verdes y se
restringe su uso
por medio de la
zona ZRI (zonas
inundables o}
potencialmente

inundables) y Area
inundable por
desborde de cauce

Areas Verdes
espacio publico

Y

Se presenta un
déficit de é&reas
verdes con solo un
area verde
consolidada en la
entrada del
poblado (junto al
puente Rio Claro)

Se aumenta la
superficie de Areas
verdes del poblado

Se aumenta Ila
superficie de areas
verdes mediante la
zona ZAV, que
conforma un anillo
que envuelve el
actual area
edificada de Ila
Localidad de Los
Querfies, la cual
cumple ademas la
funcién de
constituir un buffer
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de proteccion de
las riveras de los
rios Teno y Claro y
aporta a la calidad

ambiental Y
paisajistica de la
Localidad
Residuos  sdlidos | ---- Existe una baja | Aumento de | No es materia del
domésticos generacion de | residuos solidos | Plan Regulador la
residuos  sdlidos | domésticos gestién y manejo
domésticos dado lo de los residuos
reducida de Ia solidos domésticos

poblacién que
habita los quefies
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5.1 PLAN DE SEGUIMIENTO DE LAS VARIABLES AMBIENTALES
RELEVANTES QUE SON AFECTADAS PRODUCTO DEL PLAN

El Plan de seguimiento ambiental es el siguiente:

del Plan Re

Areas erds
Espacio publico

Yy

dor Comunal

Superficie (m2) de
Areas verdes y nimero
de mobiliario de
recreacion  (pérgolas,
miradores, juegos
infantiles, etc.
implementado en zona
ZAV

Tabla 7: Plan de seguimiento ambiental de variables ambientales relevantes

os Queiies

meral

Direccién de
Municipales-
Secretaria de
Planificaciéon
comunal

Calidad del aire
(incluido el ruido)

Numero de industrias al
interior del area urbana
calificadas como
“Inofensivas” por el
Servicio de Salud como
requisito para obtener
el permiso de
edificacion

Anual

Direccion de Obras
Municipales

Suelos Agricolas

Numero de permisos de
cambio de uso del suelo
en el area rural, fuera
del limite urbano
vigente

Anual

Direccion de Obras
Municipales

Vegetacion Nativa
(localidad de Los
Queiies)

Numero de especies de
vegetacion nativa que
se mantienen en la
Zona ZAV (Zona Area
Verdes)

Anual

Direccién de Obras
Municipales

Patrimonio
Cultural

Numero de Inmuebles
restaurados e
intervenidos, con
informe favorable por
parte de la SEREMI
MINVU en Zona de
Conservacion Historica
(ZCH) e Inmueble de
Conservacion Historica
(ICH)

Anual

Direccion de Obras
Municipales
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5.2 CRITERIOS E INDICADORES DE SEGUIMIENTO DESTINADOS A
CONTROLAR LA EFICACIA DEL PLAN

Los criterios e indicadores de seguimiento destinados a controlar la eficacia del Plan, son los

siguientes:
Tabla 8
: Indicadores de seguimiento destinados a controlar la eficacia del Plan
Her R ol i LA it s el S i
Limite Urbano Limite que fija | Solicitud de | Anual Director de
Area urbana en |cambio de uso Obras
relacién a demanda | del suelo en
para usos del suelo | dreas rural
residencial y | adyacente a
equipamiento limite urbano
vigente de
Localidad de
Romeral
Vialidad Lograr la | Porcentaje de | Anual Director de
Estructurante conectividad entre | vias expropiadas Obras
los distintos | 0  consolidadas,
sectores urbanos, y | afectas a
permitir la | declaracién de
accesibilidad a los | utilidad publica,
equipamientos, dentro de los
dreas residenciales | plazos de
y trabajo. vigencia y
prorroga que
establece la
L.G.U.C (art.59)
Usos del Suelo | Consolidacién  de | Porcentaje de | Anual Director de
y Edificacion demanda permisos de Obras
residencial en las | edificacion para
zonas de Usos|uso residencial
Mixtos (destino
vivienda) en
relacién a
Permisos de
edificacion  para
otros usos
Acoger y regularizar | NiGmero de | Anual Director de
la demanda | permisos de Obras
habitacional de | edificacion para
vivienda social proyectos de
vivienda social en
zona de Uso
Mixto
Consolidacién  de | Nimero de | Anual Director de
Zonas para | permisos de Obras
equipamiento edificaciones en
zonas de destino
para
equipamiento
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5.3 CRITERIOS E INDICADORES DE REDISENO QUE SE DEBERAN
CONSIDERAR PARA LA REFORMULACION DEL PLAN EN EL MEDIANO Y
LARGO PLAZO

A continuacion se definen los criterios e indicadores que permitiran evaluar la reformulacién del
Plan en el mediano y largo plazo

Tabla 9: Criterios e indicadores de rediseiio del Plan Regulador de Romeral,
Localidades de Romeral y Los Queiies

Criterio deil-Indlcador: i v Ainiey ) ~Plazo Responsable
reformulacién del : : - b 5y : : : -
Plan ] _
Aumento intensivo | NOomero de permisos de | Anual Director de Obras
de Uso de suelo para | edificacion  aprobados Yy
equipamiento en | recepcionados para
Zonas Mixtas equipamiento en relacion a
permisos para uso
residencial
Saturacion de la | Coeficiente de | Anual Director de Obras
densidad maxima | constructibilidad consignados
edificada, permitida | en los permisos de
en zonas | edificacién  otorgados Yy
residenciales recepcionados.
Caducidad de Vialidad | Metros lineas construidos o | Anual Directos de Obras
Estructurante expropiados de vialidad
proyectada por el | estructurante
Plan de articulo 59 de
la L.G.U.C.
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